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Nota Introdutéria

A Eaglestone Capital — Sociedade Gestora de Organismos de Investimentos Coletivos, S.A. (“Eaglestone Capital” ou
“Sociedade”) é uma sociedade gestora de fundos de investimento criada em 2018, regulada pela Comissdo Mercado
Capitais de Angola ("CMC") e registada sob o nimero 002/SGOIC/CMC/11-2018.

Com a crescente necessidade em desenvolver infraestruturas e a produgdo local, bem como em aproveitar o aumento do
consumo e da urbanizacio em Angola, a Eaglestone Capital tem na sua visdo e estratégia o langamento e gestdo de fundos
sectoriais incluindo infraestruturas, imobilidrio, inddstria e servigos, agribusiness e recursos naturais.

Em Junho de 2022 decorreu a Subscricdo Publica e o langamento do Fundinvest — Fundo de Investimento Imaobilidrio
Fechado de Subscricio Publica (“Fundinvest”) que origina de uma iniciativa da ENSA — Seguros de Angola de proceder a
uma reorganizag3o e rentabilizagdo da sua carteira de activos imobilidrios de perfil residencial e comercial e resulta num
valor de capitalizag3o inicial de 66 mil milhdes de Kwanzas agregando um portfolio de 55 activos.

Em Dezembro de 2023, A Camissio do Mercado de Capitais (“CMC”) concedeu o registo para um fundo mobilidrio
denominado Eaglestone ObrigagBes | e um fundo imobilidrio denominado Eaglestone Real Estate |.

Merece igualmente referéncia, pela importancia estratégica para o desenvolvimento da Eaglestone Capital a parceria
estratégica estabelecida pelos accionistas da sociedade ao terem firmado com o Banco BIR um acordo para a alienagdo
de 40% do capital da Eaglestone Capital ao Banco, operagdo essa que veio a ser aprovada pela CMC em Dezembro de
2023.

Enquadramento Macroecondmico Internacional

A recuperagdo da economia mundial apds a pandemia da COVID-19, a invasdo da Ucrdnia pela Russia e o aumento
generalizado do custo de vida estd a revelar-se surpreendentemente resiliente. Por outro lado, a inflagéo estd a cair a um
ritmo mais rapido do que o previsto face ao pico de 2022, com um impacto menor do que o esperado no emprego e na
actividade econémica. Esta evolugio reflecte os desenvolvimentos favordveis do lado da oferta, nomeadamente ao nivel
da normalizacdio das cadeias de abastecimento, e o impacto da politica monetdria mais restritiva que tem vindo a ser
seguida pelos bancos centrais, e que tem ajudado a manter contidas as expectativas de inflagdo.

Em particular, estima-se que o crescimento econdmico tenha sido mais forte do que o esperado no segundo semestre de
2023 nos EUA e em vdrios dos principais mercados emergentes e economias em desenvolvimento. Nalguns paises, a
despesa plblica e os gastos do sector privado contribuiram para a retoma econdmica, com os ganhos em termos do
rendimento disponfvel das familias a suportarem o consumo privado.

Apesar das condigBes no mercado de trabalho ainda permanecerem estreitas, 0s consumidores aproveitaram também
para gastar as poupangas acumuladas durante a pandemia. Este excesso de poupanga acumulado diminuiu nas economias
avancadas, em particular nos EUA, o que tem levado a existéncia de uma reserva mais reduzida para fazer face a eventuais
choques, incluindo os que podem influenciar o custo de vida e os que podem resultar de uma maior restrigdo na
disponibilidade de crédito.

Contudo, o maior dinamismo da actividade econdmica ndo se fez sentir da mesma maneira em toda a parte, com um
crescimento bastante mais moderado na zona do euro a reflectir a fraca confianga dos consumidores, os efeitos
duradouros dos pregos elevados dos produtos energéticos e o impacto das taxas de juro mais altas no investimento de
sectores mais sensiveis as taxas de juro tal como sejam os casos da industria transformadora.

A politica monetéria mais restrictiva seguida pelos principais bancos centrais em resposta a inflagdo elevou o custo dos
empréstimos. Os bancos nas economias avangadas restringiram também significativamente os padr8es de concessdo de
crédito, reduzindo a sua oferta. O impacto das taxas de juro mais altas estende-se as finangas publicas, em particular nos
paises mais pobres que se debatem com custos elevados da divida, limitando a sua margem para investimentos
prioritdrios.

No geral, o FMI estima que o crescimento da economia mundial tenha abrandado para 3,1% em 2023 depois dos 3,5%
registados no ano anterior. Esta estimativa compara com 3,0% previstos no relatério World Economic Outlook (WEQ) de
Outubro 2023. O FMI estima também que a actividade econdmica tenha desacelerado para 1,6% nas economias
avancadas (face a 2,6% em 2022) e para 3,3% na Africa Subsaariana (apdés um crescimento de 4,0% em 2022). As
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economias avancadas sofreram também uma revisdo em alta de 0,1% na previsdo de crescimento para 2023 enquanto a
Africa Subsaariana sofreu uma revisdo em baixa de 0,2% face as previsdes do WEO de Outubro 2023.

Para o periodo 2024-25, o Fundo ndo prevé uma melhoria muito significativa do crescimento do PIB real da economia
mundial nem das economias avancadas. No entanto, as perspectivas econémicas para a Africa Subsaariana deverdo

melhorar nos proximos dois anos.

Crescimento do PIB Real (2021-2025P)

Mundo \ Economias Avangadas  ® Africa Sub-Saariana A4.1%
3.8%

2002 2023E 2024p 2025P

Fonte: FMI (WEO Janeiro 2024).

Entretanto, num contexto de evolugdo favordvel da oferta mundial, a inflagdo tem vindo a cair mais rapidamente do que
o esperado, com a inflagdo mensal registada nos Gltimos meses a estar préxima da média pré-pandemia tanto para a
inflagdo total como para a inflagdo subjacente (que exclui as componentes mais voldteis da energia e alimentagao).
Estima-se que a inflago total a nivel mundial registada no quarto trimestre de 2023 tenha ficado cerca de 0,3% abaixo da
previsdo no WEO de Outubro 2023. A diminuigdo da taxa de inflagdo reflecte o desaparecimento dos chogues nos pregos,
nomeadamente os relativos aos produtos energéticos, e o impacto favordvel na inflacdo subjacente que lhes esta
associada.

A queda da inflacio também reflecte as condigBes menos restritivas no mercado de trabalho, com uma diminui¢do das
vagas de emprego, um aumento modesto no desemprego e uma maior oferta de trabalho. O crescimento dos salarios
manteve-se, de um modo geral, contido, com as espirais salarios-pregos (em que os pregos e os saldrios crescem em
conjunto) a ndo se materializarem. No geral, as expectativas de inflagdo a curto prazo diminuiram nas principais
economias, mantendo-se ancoradas as expectativas de longo prazo.

Taxa de Inflag3o (2022-2025P)

wMundo  « Franomias Avancadas 8 Marc. Fmergentes & Foon, em Desenvolvimento
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Fonte: FMI {WEO Janeiro 2024,

Entretanto, o sector imobilidrio comercial tem estado especialmente sob pressdo, com custos de empréstimos mais
elevados a agravarem as mudangas estruturais pés-pandemia. No entanto, com a inflagdo a mostrar sinais de um algum
abrandamento, as expectativas dos mercados em relagdo a trajectdria futura das taxas directoras dos bancos centrais
comecou a inverter para o sentido de uma descida das taxas. Isto contribuiu para uma redugdo das taxas de juro dos
prazos mais alargados e para o aumento dos mercados bolsistas na parte final de 2023.
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Ainda assim, os custos dos empréstimos a longo prazo permanecem elevados tanto nos mercados avangados como nos
mercados emergentes e nas economias em desenvolvimento, em parte porque a divida publica tem vindo a aumentar.
Além disso, o timing das decisdes dos bancos centrais em matéria de taxas directoras estd cada vez mais distinto um
pouco por todo o mundo, com os bancos centrais de alguns paises onde a inflagdo estd jd em queda a cortarem as suas
taxas de juro directoras a partir do segundo semestre de 2023.

Enquadramento Macroeconémico Nacional

A actividade econémica em Angola abrandou significativamente em 2023 quando comparada com o ano anterior. De
acordo com os Ultimos dados disponiveis do INE, o crescimento do PIB real situou-se em apenas 0,6% em termos
homdlogos nos primeiros nove meses do ano (abaixo do crescimento de 3,0% em 2022), devido a queda continuada da
actividade no sector petrolifero (-3,9%).

A produgdo de petréleo continuou a ser afectada por paragens para trabalhos de manutengdo nalgumas plataformas
petrolfferas, bem como avarias em determinados blocos petroliferos, incluindo os Blocos 0, 14, 15, 15/06, 17 e 18. Por
outro lado, a actividade no sector ndo petrolifero continuou a crescer no mesmo periodo (+2,3% em termos homologos),
gracas ao contributo favordvel de sectores como o retalho, transportes e comunicacBes, imobilidrio e servicos financeiros.

A actividade foi também afectada pela forte depreciacdo do kwanza registada durante o perfodo Maio-Junho 2023. Esta
evolugdo do kwanza deveu-se a redugdo significativa do montante de dolares disponiveis no mercado cambial na
sequéncia da venda erratica de délares pelo Tesouro, que é, de longe, o maior fornecedor de divisas estrangeiras ao
mercado interno. De facto, a quebra dos niveis de produggo petrolifera no primeiro semestre de 2023 levou a entrada de
menores quantidades de moeda estrangeira no mercado angolano, enquanto a necessidade de cumprir os pagamentos
do servico da divida no perfodo significou que a oferta de moeda estrangeira fol significativamente reduzida.

O desempenho mais fraco do que o esperado levou as autoridades a reduzir significativamente as suas previsdes de
crescimento econémico para todo o ano de 2023, O BNA revelou recentemente que estima agora um crescimento do PIB
na ordem de 0,7% em 2023, impulsionado pelo sector ndo petrolifero que terd crescido 2,1%.

Para 2024, as previsdes do banco central apontam para um crescimento de 2,2%, resultante dos impactos das medidas
de estimulo ao sector nio petrolifero esperadas pelo governo. Nesse sentido, o sector ndo petrolifero poderd crescer
4,2% e compensar uma nova redugdo da produgdo do sector petrolifero.

Crescimento do PIB Real (2010-2024P)

H.5%

-5.6%

Fontes: INE e BNA.

Entretanto, a inflacdo em Angola aumentou no final de 2023, depois de ter atingido um minimo de 10,6% em Abril 2023,
que marcou o nivel mais baixo registado desde Janeiro 2019. Os Ultimos dados do INE mostram que a inflagdo homdloga
atingiu 20,0% em Dezembro 2023. Este valor ficou muito acima da previsdo do governo de 17,8% e compara com 0s 13,9%
registados em 2022.

A inflacdo voltou a estar sob alguma pressdo, em grande parte devido ao impacto da depreciagdo do kwanza durante o
primeiro semestre de 2023 nos pregos de determinados bens e servigos. De notar que mais de metade do aumento da
inflagdo deveu-se ao custo mais elevado dos bens alimentares e das bebidas ndo alcodlicas. A inflacdo reflectiu também
(1) os ajustamentos dos pregos da gasolina em Junho, (2) o encerramento de armazéns comerciais pelo Governo Provincial
de Luanda (também em Junho), (3) o aumento dos custos de transporte (nomeadamente nos pregos dos bilhetes nas

viagens aéreas) e (4) o aumento dos custos com a educagdo e os servigos de saude.
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Taxa de Inflagdo (2010-2022)
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Fonte: INE.

De referir que, em termos de politica monetdria, o Comité de Politica Monetaria (CPM) do banco central baixou a Taxa
BNA em duas ocasides no primeiro semestre de 2023, nomeadamente em 150 pb em Janeiro e 100 pb em Margo,
colocando a Taxa BNA nos 17,0%. As reservas minimas em moeda nacional e em moeda estrangeira mantiveram-se
inalteradas em 17,0% e 22,0%, respectivamente. Contudo, perante a subida da inflagdo na segunda metade do ano, o
BNA subiu a sua taxa directora em 100 pb (para os 18,0%) na reunido de Novembro 2023. O coeficiente de reservas
minimas em moeda nacional também foi revisto em alta de 100 pb, fechando o ano nos 18,0%.

Em termos das contas publicas, o orgamento de 2023 foi elaborado assumindo que os pregos do petréleo seriam em
média de 75 délares por barril e que a produgdo didria de crude atingiria 1,18 milhdes de barris. Estes pressupostos
levaram o governo a prever um superdvit orcamental equivalente a 0,9% do PIB, um excedente primério de 4,9% do PIB
e um défice primério ndo petrolifero de 6,5% do PIB.

A queda na produgdo de petréleo registada durante o primeiro semestre de 2023 levou a que as exportagdes e receitas
de petréleo ficassem abaixo do esperado. Além disso, o crescimento do PIB mais lento do que o anteriormente previsto
teve também um impacto nas receitas do sector ndo petrolifero, estimando-se que estas figuem agora mais de 10% abaixo
do nivel previsto pelo governo para todo o ano.

Esta evolugdo obrigou o governo a adoptar medidas de redugdo das despesas para conter estes impactos na sua situagdo
orgamental. Uma dessas medidas foi a reducdo significativa dos niveis de investimento publico previstos para 2023, que
sofreram um corte de 22,2% face ao valor estimado inicialmente e que se projecta que tenham ficado quase 30% abaixo
do nivel registado em 2022, Prevé-se agora que o investimento pablico represente apenas 3,9% do PIB, o que representa
uma descida significativa face aos 6,7% do PIB registados em 2022 (e aos 5,1% do PIB previstos na proposta orcamental).

As contas publicas de 2023 também foram bastante afectadas pelas novas pressdes das despesas com juros (devido a
exposicdo da divida a taxa de cAmbio) e dos subsidios aos combustiveis, uma vez que, no actual modelo de subsidio, as
mudancas nas varidveis de mercado que determinam o prego da gasolina e do diesel sdo transmitidas para os gastos
pUblicos com subsidios e para os pregos dos combustfveis nos postos.

Evolugfio da Taxa de Cambio Média do Kwanza
950 USS/AKZ (LHS) ———ELIRJAKZ
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650
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250 | | . . | : ; .
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Fonte: BNA.



A depreciacio cambial registada no segundo trimestre de 2023 também limitou o potencial ganho fiscal da reforma dos
subsidios aos combustiveis anunciada a 1 de Junho, e que comegou com o ajuste do prego da gasolina em cerca de 87,5%,
passando de 160 kwanzas para 300 kwanzas por litro. O governo prevé continuar o processo de eliminagdo gradual dos
restantes subsfdios a gasolina e ao gaséleo e ao petrdleo ao longo de 2024-25.

No geral, o governo prevé que o saldo orgamental se situe ligeiramente deficitério (em -0,1% do PIB) em 2023. Este valor
compara com um excedente orgamental de 0,9% do PIB previsto no orgamento inicial (e um excedente de 1,0% do PIB
em 2022). Esta revisio em baixa do saldo orcamental global deve-se, em grande medida, ac abrandamento da actividade
econdmica prevista para 0 ano e ao seu impacto nas receitas publicas, nomeadamente do sector ndo petrolifero. De facto,
as receitas do sector petrolifero foram revistas ligeiramente em alta gracas ao impacto favordvel que a depreciagdo do
kwanza teve nas receitas petroliferas, uma vez que mais do que compensou o efeito negativo da menor produgdo de
petréleo no periodo. Por outro lado, a depreciagdo do kwanza teve um impacto negativo no pagamento de juros,
especialmente na divida externa (46,8%), uma vez que mais de 70% da divida publica de Angola esta denominada em
moeda estrangeira.

No sector externo, os ultimos dados disponiveis do BNA mostram que o excedente da balanga corrente diminuiu 72,9%
em termos homologos nos primeiros nove meses de 2023, atingindo 3.087 milhdes de délares no periodo. Esta evolugdo
deveu-se 3s quedas acentuadas do excedente da balanga comercial (-42,7%) e da balanca financeira (-58,6%). Em
particular, a balanca comercial foi bastante afectada pela contribuigdo muito inferior em termos de exportacdes do sector
petrolifero (-33,0%), enquanto o menor excedente da balanga financeira deveu-se a queda acentuada do investimento
directo estrangeiro liquido (-74,6%) no periodo. No total, a balanga corrente representou 4,4% do PIB nos primeiros nove
meses de 2023, o que compara com 13,1% no periodo homélogo.

Por fim, importa salientar que o stock de reservas internacionais no banco central fixou-se em 14,73 mil milh8es de délares
em Dezembro 2023, sensivelmente o mesmao valor registado no ano anterior (14,66 mil milhdes de délares). Este nivel

corresponde a um grau de cobertura de 8,39 meses de importacdes de bens e servigos.

ANGOLA —Sector Imobilidrio Nacional

0 foco de desenvolvimento do sector imobilidrio angolano continua essencialmente centrado na Provincia de Luanda.
Contudo, 3 semelhanca dos Ultimos anos, o sector mantém-se actualmente practicamente parado, algo que tem sido
transversal a todos os segmentos imobilidrios. Com efeito, num cendrio de retracgdo da procura e de redugdo de pregos,
o0s promotores imobilidrios tém optado por aguardar por uma mudanga conjuntural que lhes permita avangar com os seus
projectos de forma mais segura. Isto tem-se reflectido num reduzido indice de nova construgdo e no desenvolvimento de
projectos a um ritmo moderado/lento, continuando a nova oferta a caracterizar-se na sua maioria pela qualidade e
competitividade.

Dito isto, mais recentemente, os sinais de inversdo para um ciclo de maior crescimento da actividade economica em
Angola comegam a gerar reagdes no mercado imobilidrio nacional, ainda que pouco expressivas.

Mercado Residencial

0 segmento residencial foi afectado pela contracgdo econdmica registada em Angola desde 2014, com uma descida do
ndmero de transaccbes no mercado, o atraso na conclusdo dos projectos em construgdo, o adiamento do inicio da
construgdo de projectos que estavam em pipeline e o incremento da taxa de disponibilidade. O desenvolvimento de
projectos nos Ultimos anos esteve muito orientado para acompanhar a procura por parte de empresas que queriam
colocar os seus quadros expatriados, essencialmente no centro da cidade e em Talatona.

A realidade neste mercado mudou nos tltimos dois anos. Actualmente, atendendo a menor procura, sdo esporddicas ou
residuais as situacBes de procura em grande escala por uma Unica entidade. Mantém-se a falta de unidades residenciais
orientadas para a maioria da populagiio (de baixo e médio rendimento). A solugdo até agora implementada pelas
autoridades angolanas para fazer face ao desafio de possibilitar o acesso a este tipo de habitagdo foi o do investimento
intensivo e com a “receita” comprometida por incumprimento de um dos pressupostos associados ao modelo de renda
resoltvel, ou seja, incumprimento de pagamento por parte dos “proprietdrios” sem que o Estado tenha até ao momento
accionado a cldusula de recuperacdo de imdveis.

O forte crescimento da populagdo e a necessidade de habitagdo significa que se mantém o forte desejo da classe média
na aquisicdo de habitac8o prépria. Contudo, esta procura continua a ser limitada pela actual situagdo econémica do pais
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e pela politica de concessdo de crédito, tendo em conta também as graves situagdes de incumprimento que sdo do
conhecimento publico.

Mercado de Servicos

0 segmento de servicos continua a concentrar a maior parte da sua actividade na cidade de Luanda, onde a oferta é
caracterizada por duas realidades: uma de construgdo antiga e outra de construgdo recente. A construgdo antiga inclui
edificios e casas originalmente construidos para habitagdo que, entretanto, foram adoptados para o uso de escritorios. A
construgdo recente inclui edificios mistos ou de escritérios que atendem as actuais necessidades da procura.

Temos assistido nos Gltimos anos a uma transicio das empresas de edificios antigos, ou adaptados, para edificios recentes.
Esta é uma tendé&ncia que se espera que se mantenha nos préximos anos devido ao aumento da oferta de novos edificios.

Perante a conjuntura econdmica dos Ultimos anos, temos assistido a uma tendéncia onde cada vez mais empresas tém
optado por optimizar os seus espagos em fungdo das suas reais necessidades, como forma de maximizar a eficiéncia na
gestdo dos seus custos operacionais. Normalmente, a escolha das empresas recai em escritérios mais modernos, com
uma drea mais pequena, rendas mais reduzidas e menores custos operacionais. Esta tendéncia poderd inverter-se com o
crescimento econdmico do pais,

A procura por imdveis arrendados tem sido tradicionalmente associada tanto a empresas nacionais como empresas
internacionais enquanto, no que diz respeito a compra, as entidades nacionais tém representado a maioria da aquisi¢do
de iméveis. Contudo, recentemente, também se tem assistido & compra de imdveis por parte de empresas internacionais,
que v@em na aquisicdo uma forma de investimento seguro a médio prazo relativamente a outras formas tradicionais de
investimento.

As empresas a operarem nos sectores da energia, finangas e os organismos publicos continuam a registar procura por
grandes escritérios em edificios. Para além destes sectores, actividades como a consultoria, a navegacio, os escritorios
de advocacia e a inddstria de servicos tém também mostrado algum dinamismo em termos de procura.

Mercado de Retalho

O segmento de retalho foi afectado nos Gltimos anos por uma forte redugdo dos niveis de consumo (consequéncia da
recess3o econdmica que o pais atravessou) e por uma diminuigdo da variedade de produtos disponiveis, associado a
subida da inflagdo e as restricdes de acesso a divisas e inerentes dificuldades de importagdo. No entanto, este cenario
registou uma evolugdo mais positiva em 2022,

Ao mesmo tempo, assistimos nos Gltimos anos a expansdo do tecido comercial nas zonas de Talatona, Kilamba, Morro
Bento, e Cacuaco. Esta expansdo estd muito associada ao surgimento de novos conjuntos comerciais, 0 que tornou a
periferia de Luanda numa zona de referéncia do segmento de retalho. De salientar que o crescimento destes conjuntos
comerciais & impulsionado exclusivamente por operadores da grande distribuigdo.

0 esperado crescimento da populagdo e do consumo, associados ao maior foco do governo angolano na diversificagdo
econémica do pais, fazem com que as perspectivas para este segmento apontem para um crescimento nos proximos
anos, em linha com a trajectéria da economia nacional.

Mercado Industrial e Loglstico

Este segmento continua concentrado nas zonas circundantes de Luanda, em dreas muito bem definidas. O governo
angolano tem providenciado o apoio financeiro a criagdo de infraestruturas e disponibilizado outros apoios a construgdo
e operacionalizagdo dos polos industriais.

O crescente foco na industria nacional deu origem a um aumento da procura de terrenos e armazéns industriais por
empresas nacionais e internacionais. No que concerne a oferta, assistimos nos ultimos anos a uma desaceleracdo, com
atrasos em investimentos por parte de alguns players, sejam eles promotores ou ocupantes,

0 dinamismo a que assistimos nos anos que antecederam a crise econémica do pais contribuiu, de forma preponderante,
para a importante evolucdo quantitativa e qualitativa do segmento industrial e logistico.
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ANGOLA — Industria dos Organismos de Investimento Colectivo

No final de 2023, encontravam-se registadas na Comissdo de Mercado de Capitais (CMC) um total de 11 Sociedades
Gestoras de Organismos de Investimento Colectivo (SGOIC):

SGOIC Registadas na CMC (Dezembro 2023)
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0 ntimero total de Organismos de Investimento Colectivo (OIC) registados na CMC a mesma data era de 27, 0 que compara
com 28 registados no final de 2022.

NuUmero de OIC Registados
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Entre estes 27 OIC, o nimero de OIC Mobilidrios registados na CMC era 19 e de OIC Imobilidrios era 8 no mesmo periodo.
Em particular, 16 correspondiam a Fundos de Investimento Mobilidrio (FIM), 5 a Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl),
3 correspondiam a Sociedades de Investimento Imabilidrias (Sll) de capital fixo e 3 a Fundos de Capital de Risco.

Estes valores comparam com 20 FIM (dos quais 4 de Capital de Risco), 5 Fll e 3 SlI de capital fixo no final de 2022.
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Fonte: CMC.

Também, segundo os ultimos dados disponiveis pela CMC, o Valor Liquido Global sob gest&o atingiu os 600,3 mil milhes
de kwanzas no final do primeiro semestre de 2023. Este valor é practicamente idéntico aos 602,1 mil milhdes de kwanzas
registados no final de 2022.

De referir que o Valor Liquido Global do sector Imobilidrio cresceu 1,0% para os 501,7 mil milhdes de kwanzas enquanto
o do sector Mobilidrio caiu -6,4% para os 98,6 mil milhBes de kwanzas em Junho 2023,

Valor Liquido Global Sob Gestdo Por Tipologia (Mil Milhdes AOA)
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Para além do Fundinvest, os outros quatro Fll actualmente existentes sdo o BIC Capital Prime |, o Omega, 0 Gama e o
Pactual Property sendo que todos sdo fundos fechados e de subscri¢do particular.

0 BIC Capital Prime | foi registado em 14 de Julho de 2022 sendo gerido pela BIC Gestdo de Activos — SGOIC I, S.A. Em 31
de Dezembro de 2022, o Banco BIC subscreveu as unidades de participagdo do BIC Capital Prime |, no montante de 69,7
mil milhdes de kwanzas, por entrada em espécie de imdveis e por entrada em numerdrio, nos montantes de 68,1 mil
milhdes de kwanzas e 1,6 mil milhdes de kwanzas, respectivamente.

O Omega foi constituido a 27 de Outubro de 2020 e iniciou a sua actividade a 3 de Dezembro do mesmo ano. Este fundo
foca-se na aquisicio de activos imobilidrios, nomeadamente a aquisi¢do de imdveis ou fracgdes auténomas destinadas a
habitagdo, comércio, servigos e edificios industriais, bem como direitos de superficie, com o objectivo de promover o
loteamento, construgdo e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, A entidade gestora do fundo € a
Independent Finance Advisors — SGOIC, S.A. e a entidade depositéria é o Banco de Negdcios Internacional. A data de 28
de Junho de 2023, o Valor Liguido Global do fundo era de 47,6 mil milhdes de kwanzas.

0 Gama foi constituido a 3 de Outubro de 2017 e iniciou a sua actividade a 15 de Margo de 2018. Este fundo dirige o seu
investimento para a aquisicdo de activos imobilidrios, sendo efectuado preferencialmente nas seguintes dreas: aquisi¢do
de iméveis ou fracgbes destinadas a retalho/comeércio, escritdrios, armazéns ou inddstria. Também poderdo ser incluidos
a construgdo e desenvolvimentos imobiliarios, respectiva promogao e colocagdo no mercado. A entidade gestora do fundo
¢ a Independent Finance Advisors — SGOIC, S.A. e a entidade depositdria é o Banco Millennium Atldntico. A data de 29 de
Junho de 2023, o Valor Liquido Global do fundo era de cerca de 21,5 mil milhdes de kwanzas.

O Pactual Property foi incorporado em Dezembro de 2015. Foi o primeiro fundo imobilidrio langado em Angola e resulta
de uma parceria entre a Hemera Capital Partners e o Banco Millennium Atldntico. O fundo tem uma estratégia de
investimento mista, mas procura predominantemente activos maduros com contractos de arrendamento de longo termo
com arrendatérios de elevado rating de crédito. A entidade gestora do fundo é a SG Hemera Capital Partners — SGOIC,
S.A. e a entidade depositaria é o Banco Millennium Atldntico. No final de Junho de 2023, o Valor Liguido Global do fundo
era superior a 260 mil milhdes de kwanzas.
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Estrutura e Praticas do Governo Societério
Orgdos Sociais e Estruturas Internas

De acordo com as melhores préticas internacionais e os principios adotados no Grupo Eaglestone, a Sociedade tem
implementada uma estrutura de governo societdrio com todos os recursos e meios necessarios ao cabal desempenho das
respetivas funcdes, visando a promogdo de uma gestdo si e prudente, assente numa efetiva segregacdo de funcdes e
linhas de reporte directo claramente definidas.

A Sociedade adota como modelo de administracdo um Conselho de Administragdo e como modelo de fiscalizagdo um
conselho fiscal.

Os membros dos 6rgéos Sociais sdo eleitos pela Assembleia Geral.

A Assembleia Geral é composta por um Presidente e um Secretério e delibera nos assuntos sobre os quais especificamente
a Lei e os Estatutos lhe atribuem competéncia quanto a questdes fundamentais, como sejam a elei¢do de drgdos sociais,
alteracBes ao contrato de sociedade e aprovagio do Relatorio de Gestdo do Conselho de Administragdo, do Balango e das
Contas, bem como da Proposta de aplicagdo de resultados.

0 Conselho de Administragdo é composto por trés membros, reunindo pelo menos uma vez por més, com vista a
prossecucio dos interesses gerais da Sociedade, bem como a assegurar a gestdo corrente dos negocios.

Concretamente ao Presidente do Conselho de Administragdo estfio estatutariamente atribuidas competéncias de
prestacio de informacdo aos demais membros do Conselho de Administragdo, relativamente a actividade e as
deliberagBes, velando pela execugdo das deliberagbes.

A fiscalizagio dos negécios da Sociedade é exercida por um Conselho Fiscal, ambos eleitos pela Assembleia Geral, a quem
¢ assegurado o acesso regular a informagio necesséria ao adequado exercicio das suas fungdes. Complementarmente, a
Assembleia Geral designou ainda Deloitte & Touche - Auditores, Lda como auditor externo para verificagdo das contas da
sociedade.

E regularmente avaliada a adequagdo dos membros dos 6rgdos de administragdo e fiscalizacdo para o exercicio das suas
respetivas funcdes, preenchendo os requisitos legais para o efeito, incluindo a verificagdo dos requisitos da sua necessaria
independéncia onde aplicavel.

Capital Humano

Para garantir o maior conhecimento da carteira de ativos do Fundinvest, o capital humano da Eaglestone Capital na sua
fase de arranque foi em parte selecionado da equipa que geria o patriménio imobilidrio da ENSA ou de quadros que
detinham experiéncia crucial no setor do mercado de capitais, tendo posteriormente vindo a ser reforgado com novos

elementos em fungio do crescimento da Eaglestone Capital e dos fundos sob gestdo.

0Os membros da equipa foram inseridos na estrutura orgénica da sociedade conforme o organograma e descriges abaixo.
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Gestor da Cartelra Cometcial

Gestor da Carteira Back Office

Direcgdo Jurfdica e Diregdo de Compliance
O Diretor Juridico e o Compliance Officer da Eaglestone Capital tém como fungdo:

Assegurar a conformidade quer com a normativa externa, leis e regulamentos, quer com a normativa interna.
Manter contacto regular com reguladores
Supervisionar os processos relacionados ao tratamento e resolugdo de reclamac@es relacionadas com a conduta,

e prevencio dos conflitos de interesse que podem emergir na actividade de gestdo de carteiras por conta de
terceiros.

Area de Investimento
O Gestor da carteira do Fundinvest tem como fungdo:

Supervisionar as outras dreas operacionais do fundo

Coordenar comunicagdo com o Comité de Investimento do Fundo

Coordenar a preparagdo de relatdrios periddicos

Propor ao Conselho de Administragdo a contratagdo de servigos

Implementar a estratégia comercial e de desenvolvimento dos activos

Analisar a rentabilidade da carteira imobilidria e promover accdes de melhoria

Propor ao Conselho de Administragdo estratégias de investimento/desinvestimento para revisdo e coordenar a
implementacdo uma

Interligagdo entre o Conselho de Administragdo e as equipas operacionais

Andlise das dividas, rendas e prazos dos contratos em vigor para o acompanhamento de negociagdo e
renegociacdo de contratos de arrendamento com apoio da drea juridica

Definic3o de budget anual para intervengdes em conjunto com a area técnica

Area de Pivot:
0 Coordenador tem como fungdo:

Garantir a distribuicdo de temas e respetivo acompanhamento eficaz
Gestdo de todos contactos
Distribuir e acompanhar temas que chegam a equipa operacional pelas diferentes areas

° Gestdo da relagdo com os inquilinos com acompanhamento do gestor da carteira
° Gestdo da interligagdo entre inquilinos e a drea técnica (gestdo imobilidria)
® Rececdo de pedidos de informacdo comercial e reencaminhamento para area comercial
° Manutengdo de mapas operacionais e acompanhamento de cronogramas
Area Comercial:

O Responsédvel comercial do Fundinvest tem como fungdo:

Coordenagdo de atividades com mediadores imobilidrios

e
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. Acompanhar e concluir propostas e pedidos de informagdo recebidos pelos canais de apoio, site e

mediadores

e Publicacdo de pregos confirmados pelo gestor

. A recolha de dados e acompanhamento do processo de finalizagdo de propostas até ao momento da
escritura de contratos de arrendamento

e Elaboragdo de relatérios periddicos

° Controlo do chaveiro

° Apoiar a gestdo na identificagdo de contratos para renegociar ou resolver

Area de Gestdo imobilidria (Técnica)
O Property manager do Fundinvest tem como fungao:

Vistoria regular e identificagdo de necessidade de CAPEX e OPEX dos imoéveis em carteira
Elaboragdo de cadernos de encargos e recomendagdo de prestadores de servigos
Assegurar a gestdo técnica de obras

Gestdo corrente técnica operacional dos imoveis

Apoiar o processo de avaliagdo periodica de imdveis

Defini¢do de budget anual para intervengdes em conjunto com o gestor

Tratamento dos pedidos registados no apoio

Area Operacional:
A equipa de BackOffice tem como fungdo:

e Gerir a emissdo de faturas, recibos e de cartas de divida aos inquilinos

e  Gerir a emissdo de documentos contabilisticos e interligagdo com departamento de contabilidade

e Gerir o processo de atualizacdo de rendas

® Gerir o processo de cadastro de inquilinos e condigdes contratuais no sistema de gestdo

Gerir a emissdo de relatérios do sistema

Validar o cdlculo do valor da unidade de participagdo no sistema

Preparagdo do relatdrio do valor da unidade de participagdo e de informagdo para reporte as entidades de
supervisdo

e  Gerir o registo de todas as transages do Fundo no sistema de gestdo

Com o intuito de assegurar a capacitagdo permanente da equipa a sociedade usufruiu até final de 2023 de um contrato
de prestacdo de servigos com a Square Asset Management Consulting (“Square AM”), a maior gestora de activos
imobilidrios em Portugal com mais €1,2 mil milhdes de activos imobilidrios sob gestdo e mais de 15 anos de experiéncia
em gestdo imobilidria, com o proposito de prestar apoio técnico e operacional.

Esse apoio constante nos primeiros 18 meses de operagdo, serviu para contribuir sistematicamente para actualizagdo e
formacdo das equipas, sem descurar a gestdo profissional e eficiente necessaria a partir do primeiro dia.

O beneficio continuo para os colaboradores traduz-se em sessbes de formacdo especificas para cada érea de
especializagdo:

e Area de Operagtes — definigio de procedimentos, registo de operaces em sistema, contabilidade e fiscalidade
aplicada a gestdo imobilidria.

e Area Pivot - gestio de comunicagio institucional, gestdo e relagdo com inquilinos, arquivo.

e Area Comercial — andlise do mercado imobilidrio, gestdo comercial da carteira (solicitacdes de compra /
arrendamentos), base de dados comercial.

e Area Técnica — gestdo de projectos, procurement e gestéo de fornecedores, gestio de condominios e comissdes
de moradores.

O Segundo contrato celebrado com a Eaglestone Advisory que se mantém tem como objetivo, a assessoria a Sociedade
no Ambito do processo de gestdo corrente do Fundinvest. Durante a constituicdo do Fundo, os servigos prestados
incluiram o apoio na preparagdo do plano de negdcios para o Fundo, ao apoio na criagdo do processo de documentagdo
de constituico do fundo, ao apoio no processo de coordenagdo com a entidade comercializadora.
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Tecnologias de Informacdo

A Sociedade atualizou e adequou a sua arquitetura de tecnologia de informagao seguindo a sua visdo mais propicia para
o0s requisitos de gestdo dum fundo imobilidrio da dimensdo do Fundinvest, nomeadamente foram criadas maquinas
virtuais com o apoio da Multipla, prestador de servigos tecnoldgicos e de conectividade, com o intuito de minimizar os
custos da Sociedade com conectividade e solugdes de hospedagem na nuvem para os sistemas jd adquiridos pela
sociedade e os novos a integrar na estrutura.

Sendo assim, o investimento para a capacitacdo da divisdo de gestdo de fundos imobilidrios da Sociedade envolveu a
aquisicdo de uma licenga do sistema de gestdo informéatico da empresa Fundmanager, que fornece um produto
especializado para a gestdo de fundos de investimento imobilidrios, complementando a existéncia do sistema Binfolio
para a gestdo de fundos mobilidrios.

Gestdo de Risco

A Sociedade privilegia uma cultura de gestdo de risco assente em principios de rigor, profissionalismo e diligéncia, em que
todos os colaboradores sdo chamados a contribuir, tanto no dambito especifico do cumprimento das suas fungdes, como
da sua postura face as obrigacdes regulamentares, éticas e profissionais aplicveis.

O sistema de gestdo de risco implementado na Sociedade tem por base principios de gestdo prudencial, simultaneamente
com o propdsito de garantir o cumprimento das obrigagOes legais e regulamentares em vigor.

A Politica de Gestdo de Riscos da Sociedade tem como objectivo dotar a Sociedade de um sistema de gestdo de riscos
independente, adequado e proporcional a natureza, dimensdo e complexidade das suas actividades, que permite
identificar, avaliar, mitigar, acompanhar e controlar todos os riscos a que a Sociedade e os fundos de investimento por si
geridos se encontram expostos.

A Sociedade dispte do Conselho de Administragdo (CA), Orgdo de Fiscalizag3o (Conselho Fiscal), e estd organizada em
linha com as orientag@es superiormente estabelecidas para cada atividade e fungdo.

Esta estrutura permite distinguir trés linhas de defesa no sistema de gestdo de risco:

0 Conselho de Administragdo, érgdo que detém o primeiro nivel de decisdo da Sociedade, assegura juntamente com as
DirecBes da Eaglestone Capital a primeira linha de defesa, exercendo a gestdo didria dos varios riscos da atividade,
implementando os mecanismos de controlo adequados a sua mitigacdo e identificando potenciais novos riscos.

A segunda linha de defesa é assegurada pelas dreas de Gestdo de Riscos e Compliance/AML da Unidade de Controlo da
Sociedade, sendo os responséveis pela avaliagdo, controlo e monitorizagdo dos riscos quer da sociedade quer dos fundos
sob gestdo, verificando igualmente a aplicagdo e o cumprimento das regras legais e internas.

A terceira linha de defesa é atribuida as dreas de Auditoria e Conselho Fiscal, a quem cabe a validagdo da implementagéo
e da adequacdo dos controlos definidos, supervisionando a correcta aplicagdo das politicas e procedimentos por parte
dos intervenientes.

A Sociedade disp&e de um conjunto de solug@es informaticas que apoiam e asseguram a gestdo e controlo dos riscos da
Sociedade e dos Fundos sob gestdo, em coeréncia com as exigéncias regulamentares e legais e com o perfil de risco
estrategicamente definido, sendo o acompanhamento dos riscos realizado mediante um processo sistematizado incluindo
a produco de relatdrios periddicos e tempestivos, com informagdo clara e fidvel sobre as exposicBes as categorias de
risco relevantes.

Actividade comercial
0ICs sob gestdo
Ao fim de 2023, a atividade da Eaglestone Capital atingiu a meta dos primeiros 18 meses de atividade do Fundinvest. A

Sociedade fixou a sua a quota de mercado de activos sob gestdo da indUstria angolana de sociedades gestoras em 7,84%,
adicionalmente a quota de valor liquido global foi fixada em 9,24%, ambas definidas na data de referéncia pela CMC,
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Fundinvest

O Fundinvest foi autorizado no dia 31 de margo de 2022 pela Comissdo de Mercado de Capitais (“CMC”") e com o seu
arranque em 7 de Junho, a Sociedade focou-se no ano de 2022 na preparagdo da sua estrutura para garantir o melhor
desempenho neste inicio de atividade e na subsequente operacionalizagdo do fundo. Este objetivo foi de encontro com
o plano estratégico da Sociedade, j& tragado para o triénio em curso, de reforgar o investimento em meios e recursos.

1. Subscri¢do
O processo de subscricdo publica do Fundinvest decorreu de 6 de Maio a 6 de Junho de 2022, tendo o Banco BAI sido a
entidade comercializadora através da sua rede e no dia 7 de Junho de 2022 foi concluida com sucesso a subscrigdo publica

e, consequentemente, a constituicdo do Fundinvest.

Foram subscritas um total de 660.170 unidades de participaces com valor unitdrio de 100.000,00 KZ totalizando um valor
global do fundo em 66.017 mil milhdes de kwanzas.

A tabela seguinte apresenta o nimero total de subscri¢des, o nimero total de unidades de participagdo e o montante
total subscrito, incluindo o detalhe entre os valores subscritos em numerario e em espécie.

Mapa Resumo
N2 Subscrigbes em Numerario 354
N@ SubscrigBes em Espécie 3
Total SubscrigBes (N+E) 357
Unidades de Participagdo subscritas em Numerario 16.567
Unidades de Participagdo subscritas em Espécie 643.603
Total Unidades Participagdio Subscritas (N+E) 660.170
Montante de subscri¢gdo em Numeréario AOA 1.656.700.000,00
Montante de subscrigdo em Espécie AOA 64.360.300.000,00
Total Montante (N+E) AOA 66.017.000.000,00

O processo resultou na adesédo de 357 investidores através de investimentos por subscrigdo em espécie (3 investidores)
e em meios monetarios (354 investidores), representando os primeiros 97,5 % no equivalente a 64,36 mil milhdes AOA e
os segundos 2,5 % no montante de 1,65 mil milhdes AOA, resultando num valor de capitalizagdo inicial de 66,017 mil
milhBes AOA e agregando um portfolio de 55 activos.

2. Politica de investimento e patriménio
O patrimdnio do Fundo pode ser investido em:
e |Imdveis destinados a actividades comerciais e habitacionais;
e Depdsitos bancérios, unidades de participagdo de fundos de Tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos pelo Estado Angolano com prazo residual inferior a 12 meses.
0 Fundo orienta a sua politica de investimento nas seguintes vertentes:
e Aquisicio de prédios j4 construidos e prédios destinados ao desenvolvimento de projectos de construgdo de
actividades comerciais ou habitacionais;
e Arrendamento dos iméveis que fagam parte do Fundo, com vista ao melhor aproveitamento das condig8es do

mercado de arrendamento, bem como a sua revenda.

Os iméveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos e/ou fracgdes autonomas dos mesmos detidos em direito
de propriedade, de superficie, ou através de outros direitos de contetido equivalente, localizados em Angola.
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O Fundo detém, em permanéncia, no minimo 75% do seu activo total investido em imoveis, podendo recorrer a
envidamento até ao limite de 33% do seu activo total.

O Fundo ndo ird investir em instrumentos financeiros derivados e os seus activos sdo expressos em Kwanzas.

A data da subscricdo, a carteira do fundo era composta de 55 imdveis avaliada em 64,36 mil milhdes de kwanzas
agrupando uma variedade de segmentos como: habitacBes (apartamentos e moradias), lojas para comércio local,
escritorios, armazéns e terrenos aptos para desenvolvimento imohiliario.

O valor da subscricdo em espécie por entrada da carteira imobilidria do activo do Fundinvest, resultou da média da
avaliagdo de trés peritos independentes, devidamente registados na CMC, nomeadamente a Zenki — Real Estate, Lda, a
Arlington Consultoria Imobilidria Lda. (Abacus Angola) e a Altys Real Estate Advisors, Lda.

O patrimonio imobilidrio transferido para o Fundinvest é caracterizado maioritariamente por edificios construidos ainda
durante a era colonial, com uma idade média superior a cinquenta anos.

Os imdveis que compdem a actual carteira do Fundinvest estdo maioritariamente localizados no centro da cidade de
Luanda e existem igualmente dois imdveis que se localizam em Viana, drea periférica a cidade de Luanda. Adicionalmente,
o fundo inclui também na sua carteira um edificio com uso misto (habitacional, comercial e servigos) na cidade do Lobito,
na provincia de Benguela.

3. Actividade

A data de 31 de Dezembro de 2023, a valorizagio da carteira imobilidria do Fundinvest estava segmentada
maioritariamente com 66,5% em uso habitacional (41.161 milhdes de kwanzas), 18% em servicos {11.163 milh&es de
kwanzas), 8,6% em uso comercial (5.313 milhdes de kwanzas), 4,7% em terrenos (2.934 milhdes de kwanzas), e finalmente
2,2% em uso de armazéns (1.367 milhBes de kwanzas).

No que diz respeito a geragdo de rendimento da carteira durante o periodo que compreendeu a subscricdo do Fundo e a
data de referéncia de 31 de Dezembro de 2023, a segmentagéo é caracterizada por um maior peso dos contratos de
arrendamento para uso habitacional com 51% (358,26 milhdes de kwanzas), seguindo o uso comercial com 28% (197,72
milhdes de kwanzas), assim como o uso de servicos 17% (117,04 milhBes de kwanzas), e finalmente, com menor peso, o
uso de armazéns com 4% (25,46 milhdes de kwanzas).

4, Desabamento doimdvel “41” da carteira do Fundinvest

No dia 24 de Margo de 2023 ocorreu o desabamento de um dos activos imobilidrios pertencente a carteira do Fundinvest,
nomeadamente o imével “41", outrora sito na Avenida Comandante Valddia, n.2 76/76-A a 78/78-B. Deste tragico
incidente ndo resultaram vitimas mortais, nem tdo pouco danos a integridade fisica de qualquer cidado, tendo sim
resultado danos patrimoniais da edificagdo construida que ficou reduzida a escombros.

Os processos técnicos de averiguagdo de causas para o desabamento do edificio e de peritagem para aferigdo de eventuais
compensagdes ao abrigo da apdlice de seguro em vigor foram concluidos a, sendo que apenas falta o término do relatério
de peritagem para a devida comunicagdo das conclusGes do perito ao Fundo.

A ENSA, como entidade seguradora do patriménio do Fundo, procedeu ao pagamento de indemnizacBes a terceiros
relativamente aos danos causados a seis viaturas, no dmbito da cobertura de responsahilidade civil com terceiros. As
indemnizagtes foram atribuidas a seis reclamantes.

Logo apds o desabamento, juntamente com as autoridades publicas, o Fundo deparou-se com a necessidade de custear
alojamento e alimentagdo de alguns moradores que se encontravam numa situagdo de caréncia. O Fundo, em articulacdo
com as autoridades publicas, e sempre em comunicagdo regular com a Seguradora, assumiu os custos de hospedagem e
alimentagdo num estabelecimento hoteleiro local, facto que perdurou até ao més de Agosto.

A derrocada do imovel teve também como efeito a instabilidade do imével adjacente, propriedade do Governo Provincial.
O Fundo, disponibilizou um dos seus iméveis, o Hotel Relaxe (imdvel 71), para alojar os moradores daquele imdvel, apds
solicitacdo da Administragdo Municipal e o Governo Provincial de Luanda. Tal alojamento teve de ser feito num imovel de
substituicdo (ex-Hotel Relaxe) com a inerente privagdo de uso e da sua rentabilizacio pelo Fundo até uma data recente.

et a

x
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Ainda durante o 12 semestre de 2023, os representantes da Comissdo de moradores dos ex inquilinos apresentaram ao
Fundo as suas reclamagdes de indemnizacdo, informagdo que foi prontamente remetida a Seguradora.

Atendendo a necessidade de estancar os custos relacionados com o alojamento e alimentagdo, bem como solucionar a
curto prazo a problemdtica dos ex-inquilinos terem a sua propria habitagdo o Fundinvest celebrou, mais uma vez com a
anuéncia e o conhecimento da Seguradora, acordos de compensacdo com todos os efectivos ex inquilinos (ou seja, que
tinham uma relagdo contratual com o senhorio Fundinvest). Estes acordos atribuiram um valor igual para todos, a titulo
de adiantamento e de apoio social.

Os acordos ndo tinham objectivo de fechar o valor de indemnizacdo a ser atribuido pelo evento ocorrido uma vez que as
causas do sinistro e a responsabilidade inerente ainda restam por concluir. Os acordos estipularam apenas que, caso vier
a ocorrer a atribuigdo de uma indemnizagéo superior ao valor adiantado, a mesma seria deduzida desse adiantamento.

0 ex-inquilino do espago comercial do imével sinistrado manifestou como preocupacdo principal a reactivagdo da sua
actividade comercial, tendo informado sobre o interesse no arrendamento de um espago equivalente num dos demais
imodveis do Fundinvest. Atento este facto, o Fundo e o ex-inquilino celebraram um novo contrato de arrendamento,
respeitante a espaco de substituicdo sendo a compensacgdo feita com um periodo de caréncia no pagamento de rendas,
bem como um desconto nas mesmas.

Foi iniciado o procedimento de altera¢do da matriz predial diante da Repartigdo Fiscal competente. Apds a obtengdo da
confirmacdo da alteracdo da matriz predial, serd feito o procedimento de averbamento a descri¢do, na certiddo de registo

do imével em questdo, para registar o facto de que passou a ser um “terreno para construgdo”, em consequéncia do
desabamento do edificio, assim como o novo valor venal definido.

5. Eventos Subsequentes

No dia 25 de Margo de 2024, o Fundinvest recebeu uma citagdo feita pelo Tribunal da Comarca de Luanda no &mbito de
uma accdo movida pelos moradores do imoével 41 contra a ENSA e o Fundo. O Fundinvest e a ENSA procederam a
apresentagdo de contestacdo dentro dos prazos legais estipulados para o seguimento do processo, aguardando até a data
por um desenvolvimento do mesmo.

Eaglestone Obrigag@es | e Eaglestone Real Estate |

Em Dezembro do ano em referéncia, a CMC havia concedeu o registo para dois novos fundos sob a gestdo da Eaglestone
Capital, a serem lancados no 12semestre de 2024, com as seguintes caracteristicas:

e Eaglestone ObrigagGes | - Fundo Especial de Investimento em Valores Mobilidrios Aberto, de subscricdo publica
com o registo 002/DSOIC-FEIVMA/CMC/2023, estando autorizado a emitir unidades de participacio com o valor
de Kz 50 000,00.

e Eaglestone Real Estate | - Fundo de Investimento Imobilidric Fechado, de subscri¢do particular, com o registo
02/DSOIC-FIIF/CMC/12-2023, estando autorizado a emitir 50 000 unidades de participagdo com o valor de
subscricdo inicial de Kz 1 000 000,00 cada uma, correspondente ao valor global do fundo de Kz 50 000 000
000,00.

Estrutura Societéria

Em Dezembro de 2023 a CMC autorizou a alteragdo da estrutura accionista da Sociedade, em decorréncia do acordo de
alienacdo de acgdes assinado entre a Eaglestone S.A. e o Banco de Investimento Rural, S.A. para 40% do capital social da
sociedade.

Proposta de Aplicagdo do Resultado de 2023

Nos termos da legislagdo aplicavel o Conselho de Administragdo da Sociedade propde a seguinte distribuigdo dos
resultados, no montante de 156 332 milhares de kwanzas”, conforme segue:

. Reservas Legais —3 098 milhares de Kwanzas; e

. Resultados transitados — 153 234 milhares de Kwanzas.
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Nota Final

O Conselho de Administragdo quer expressar o seu agradecimento e reconhecimento a todos os que contribuiram para o
desenvolvimento da Sociedade, nomeadamente:

Aos Bancos Depositdrios, pela forma diligente e profissional como tém desempenhado as suas fungdes;

Aos fornecedores, prestadores de servicos e parceiros de negécio, pela colaboragdo prestada ao longo do presente
exercicio;

Aos membros do Conselho Fiscal, pelo acompanhamento e colaboragdo prestados;
As Entidades de Supervisio, pela colaboragéo e disponibilidade;
Aos participantes dos fundos, pela confianga manifestada.

Uma palavra de agradecimento especial a todos os Colaboradores pelo elevado sentido profissional, esforgo e dedicagio
demonstrados, que foram decisivos para o desenvolvimento do projeto e os resultados alcancados.

Luanda, 31 de maio de 2024

Pedro Ferreira Neto
Presidente do Conselho de Administragdo

Mano &,ﬂ

Nuno de Sousa Gil
Vogal do Conselho de Administragdo

Vogal do Conselho de Administragdo
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2 Demonstragdes financeiras

Balancos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

Montantes expressos em milhares de kwanzas

33-12-2023 31-12-2022
Activo Imparidade e Valor Passivo e Capital Proprio
Ameortizactes Liguido Liquido

Disponibilidades 104 450 - 104 450 176 061 Qutras Obrigagdes 773 117 467 758
Numerario 4 - - - 112 Obrigagbes de natureza Fiscal 8 126 105 50 705
Disponibilidades em instituigdes financeiras 4 104 450 - 104 450 40 357 Diversas 9 623 427 408 882
Deposito a Prazo 4 - - - 135592 Provisdes para outros riscos e Encargos 10 23 585 8171

Créditos 748 356 - 748 356 218 887
Comissdo de gestdo 5 629 368 - 629 368 93 887 TOTAL DO PASSIVO 773 117 467 758

Empréstimos accionistas 5 116 536 = 116 536 125 000
Acréscimo de proveitos 5 2452 - 2452 - Capital 11 250 000 250 000
Negociagdo e Intermediagdo - Diversos 34 601 {1 250) 33 351 32 688 Lucros e prejuizos acumulados (314 726) (314 726)
Custos Diferidos 6 33351 - 33351 28643 Reservas 12 72 902 -
Adiantamento pessoal 6 - - - 2087 Prestagdes Acessorias 13 1536 1536
Devedores diversos 6 1250 {1 250) - 1958 Resultado liquido do periodo / exercicio 156 332 72 902

Activos fixos tangiveis e intangiveis 99 778 (46 775) 53 004 49 834
Activos fixos tangivels 7 76 580 (23 587) 53 004 49 834 TOTAL DOS FUNDOS PROPRIOS 166 044 9712

Activos intangiveis 7 23188 (23 188) - -
TOTAL DO ACTIVO 987 185 (48 025) 939 161 477 470 TOTAL DO PASSIVO E DOS FUNDOS PROPRIOS 939 161 477 470

As notas anexas fazem parte integrante das demonstracées financeiras em 31 de Dezembro de 2023.
. R NeSseld Mo Cd Ao
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Demonstrag@es dos resultados para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

Proveitos
Disponibilidades
Rendimentos de cambio
Comissdo de Gestdo

Despesas
Juros e outras despesas
Disponibilidades
Perdas de Cambio
Impostos
Multas
Custos e perdas operacionais
Prestagdo de servigos
Custos com pessoal
Amortizagtes e depreciagfes
Outros custos e perdas
ProvisBes do Exercicio

Resultado antes de impostos
Estimativa de Imposto sobre os lucros
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO

As notas anexas fazem parte integrante das demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2023.

R&% Mo 0{

O Conselho de Administragdo

14
14
14

15
16
17

18
18
18
19
20

21

Montantes expressos em milhares de kwanzas

el Notas | 3,12.2008 [38:17.2022

12 343 10 274
1495 2022
1359 760 799 183
1379 898 811 479
(2 039) {2 086)

(28 853) (9 069)
(73 704) (47 332)

- (49)

(673 793) (427 588)
(361 326) (211 148)
(18 967) {5 749)
(231) (27 385)

(24 786) {8 171)
(1183 699) (738 577)
196 199 72 902
39 867 -
156 332 72 902
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Demonstragdes de mutuacSes nos Fundos Préprios para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

Saldos em 31-12-2021
Aumento de capital por incorporagdo de Prestacfes acs
Incorparagdes de lucros ou prejuizos acumulados
Recebimento por Prestacdes Acessorias

Pagamento por PrestacGes Acessorias

Resultado ligquido do periodo

Saldos em 31-12-2022

Constituicdo de Reservas

Resultado liquido do periodo

Total da
Situagdo Liquida

2 309

107 000
(172 500)
72 902

156 332

Capital Social

100 000

Lucros ou
prejuizos
(153 057)

{161 670)

Montantes expressos em milhares de kwanzas

Reservas

Prestacoes
Acessorias
217 036
(150 000}

107 000
(172 500}

Resultado Liquido

(161 670)

161 670

(72 902)
156 332
156 332

Saldos em 31-12-2023

166 044

As notas anexas fazem parte integrante das demonstragBes financeiras em 31 de Dezembro de 2023

Edyr Poco

# Contabilista

Py Mo CA £ £

O Conselho de Administracdo
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Demonstra¢des de Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022

Montantes expressos em milhares de kwanzas

Descricdo Notas 31-12-2023 31-12-2022
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS

Fluxos de caixa de juros e Outros Rendimentos

Recebimentos de Proveitos de Disponibilidades 9891 10 274
Recebimentos de Proveitos Inerentes a Contas de Terceiros 16 483 100 000
Recebimentos de Proveitos Inerentes & Caixa de ComissBes 824 279 705 296

850 653 815 570

Fluxos de caixa de actividades de financiamento
Aumentos de capital - prestacdes acessorias - 107 000
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS 850 653 922 570
FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS

Fluxos de Caixa de Juros e Outras Despesas
Pagamentos de Custos de Disponibilidades {2038) (2137}
Pagamento de Custos Inerentes a Carteira de Créditos - (125 000}
(2 038) (127 137)

Fluxos de Caixa de Impostos
Pagamento de Custos Inerentes aos Impostos Pagos em Angola (120 694) (2 801)
(120 694) (2 901)

Fluxos de Caixa de Custos e Perdas Operacionais
Pagamento de Custos Inerentes & Prestaciio de Servicos (520 920) (229 998)
Pagamento de Custos Inerentes aos Custos com Pessoal (229 570) (162 438)

(750 490) (392 436)

Fluxos de Caixa de Qutros Custos e Perdas

Pagamentos de Outros Custos e Perdas (49 042) (508)
(49 042) (508)

Fluxos de caixa de actividades de financiamento
Redugdes de capital - prestacbes acesscrias - (172 500}
- (172 500)

Fluxos de caixa de actividades de investimento

Aquisicfies de imobilizagdes - (51 513}

- (51 513)

FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS (922 264) (746 995)

SALDO DOS FLUXOS MONETARIOS DO PERIODO (71 611) 175 575

Saldo em disponibilidades no inicio do periodo 176 061 486
Saldo em disponibilidades no fim do periodo 104 450 176 061

As notas anexas fazem parte integrante das demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2023,
bt%ﬂm % Ueo IVM CL :

p/Ccmtabilista O Conselho de Administracdo
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" Notas anexas as Demonstrac@es Financeiras

1. Nota introdutdria

A Eaglestone Capital SGOIC, S.A. (adiante igualmente designado por “Eaglestone”, “Sociedade” ou “Sociedade Gestora”),
com o Registo Comercial N® 18-10487-L2, tem o Numero de Identificagdo Fiscal 5417655872, com o registo junto da
Comissdo de Mercado de Capitais (CMC) n.2 002/SGOIC/CMC/11-2018.

A Eaglestone é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo (Fundos de Investimento) e estd
autorizada a prestar todos os servigos descritos no Codigo de Valores Mobilidrios combinado com os Decretos Legislativos
Presidenciais n.2 7/13, de 11 de Outubro e n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo e as regras técnicas necessarias ao funcionamento dos Organismos de Investimento Colectivo,
respectivamente, bem como demais regulamentaco.

Aestrutura accionista da Sociedade, conforme detalhado na Nota 11, é detida maioritariamente pela entidade Eaglestone
S.A. Em 18 de Julho de 2023, a Eaglestone S.A. alienou o equivalente a 40% do capital social da Sociedade ao Banco de
Investimento Rural S.A. (BIR).

Em 31 de Dezembro de 2023, a Sociedade apenas apresenta um fundo sob a sua gestdo (“Fundinvest” — Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado), o qual iniciou a sua actividade em dia 7 de Junho de 2022.

As demonstrag@es financeiras da Sociedade relativas ao periodo findo em 31 de Dezembro de 2023, foram aprovadas em
reunido do Conselho de Administragdo em 29 de Maio de 2024,

2. Bases de apresentacdo e resumo das principais polfticas contabilfsticas

2.1 Bases de apresentacdo

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes, e em
conformidade com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras, nos termos
do Regulamento da CMC n2 9/16, de 6 de Julho.

O Conselho de Administragdo procedeu 4 avaliagdo da capacidade de a Sociedade operar em continuidade, tendo por
base toda a informacéo relevante, factos e circunstdncias, de natureza financeira, comercial ou outra disponivel sobre o
futuro. Em resultado da avaliagdo efectuada, o Conselho de Administragdo concluiu a Sociedade dispde de recursos
adequados para manter as suas actividades, tendo em consideragdo o suporte dos seus accionistas e dada a evolugio
positiva do seu negdcio apés o inicio da gestdo do Fundinvest — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, pelo que
considerou adequado o uso do pressuposto da continuidade das operacBes na preparagio das demonstracdes
financeiras.

De acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras, sdo de
preparagdo obrigatdria as seguintes componentes das Demonstractes Financeiras:

e O Balango;

* A Demonstragdo de Resultados;

* A Demonstracdo de MutagGes de Fundos Préprios;

= A Demaonstracdo de Fluxos de Caixa; e

* As Notas as demonstragdes financeiras.

As notas que se seguem respeitam a numeragdo sequencial definida no regulamento da CMC, sendo que, as notas cuja
numeragdo se encontra ausente ndo sdo aplicaveis a Sociedade, ou a sua apresentagio ndo é relevante para a leitura das
demonstrag@es financeiras anexas.

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no pressuposto da continuidade das operages e do acréscimo,
respeitando as caracteristicas da relevancia e fiabilidade e em obediéncia aos principios contabilisticos da consisténcia,
materialidade, ndo compensacdo de saldos e comparabilidade.

mw{_
+
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As demonstragbes financeiras e as notas sdo denominadas em milhares de Kwanzas (mKz), excepto quando
expressamente indicado.

2.2 Comparabilidade

As politicas contabilisticas apresentadas foram aplicadas de forma consistente com as utilizadas nas demonstragbes
financeiras a 31 de Dezembro de 2022,

2.3 Politicas contabilisticas
As politicas contabilisticas mais significativas utilizadas na preparacgédo das demonstrag8es financeiras foram as seguintes:

a. Especializagéo dos exercicios

Os proveitos e custos sdo reconhecidos em fungdo do perfodo de vigéncia das operagdes, de acordo com o principio
contabilistico da especializagdo dos exercicios, sendo registados quando se vencem, independentemente do momento
do seu recebimento ou pagamento.

b. Transacges em moeda estrangeira

As operagBes em moeda estrangeira sdo registadas de acordo com os principios do sistema “multi-currency”, sendo
cada operagdo registada em fun¢do das respectivas moedas de denominacio. Os activos e passivos expressos em
moeda estrangeira sdo convertidos para Kwanzas a taxa de cdmbio média publicada pelo Banco Nacional de Angola
na data da transacgdo. Os custos e proveitos relativos a diferencas cambiais, realizadas ou potenciais, sio registados
na demonstragdo dos resultados do exercicio em que ocorrem.

Os activos ndo monetdrios que sejam valorizados ao justo valor, sdo convertidos com base na taxa de cdmbio em vigor
na data de dltima valorizagdo. Os activos ndo monetdrios registados ao custo histérico, incluindo activos tangiveis e
intangiveis, permanecem registados ao cdmbio original.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 os cdmbios de referéncia do Kwanza face ao Délar dos Estados Unidos (USD) e
ao Euro (EUR) eram os seguintes:

Moeda 31-12-2023 31-12-2022

Ddlares norte-americanos (USD) 828,800 503,691
EURO (EUR) 915,990 537,438

c¢. Créditos e outros valores a receber

O crédito inclui os valores a receber relativos a prestagio de servigos de gestdo de fundos, os quais sdo registados no
final de cada més em gue o servico é prestado,

O Conselho de Administragdo da Sociedade constitui provisdes para os valores a receber em funcio da antiguidade
dos montantes em divida e quando existe algum indicio que os devedores ndo tém capacidade para proceder & sua
regularizacéo.

d. Outros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros sdo todos os passivos financeiros que ndo se encontram registados na categoria de
passivos financeiros ao justo valor através de resultados.

Um instrumento é classificado como passivo financeiro quando existe uma obrigagdo contratual da sua liquidacdo ser
efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma legal.
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Os passivos financeiros sdo desreconhecidos quando a obrigacdo subjacente é liquidada, expira ou é cancelada. Os
passivos financeiros ndo derivados incluem recursos de bancos centrais e de outras instituicdes de crédito, recursos
de Clientes e outros empréstimos.

Estes passivos financeiros sdo registados inicialmente pelo seu justo valor deduzido dos custos de transaccio
incorridos e subsequentemente ao custo amortizado, com base no método da taxa efectiva, com a excepgdo dos
passivos financeiros designados ao justo valor através de resultados, os quais sdo registados ao justo valor.

Activos intangiveis

Esta rubrica compreende, essencialmente, custos com a aquisi¢do, desenvolvimento ou preparagdo para uso de
software utilizado no desenvolvimento das actividades da Sociedade,

Os activos fixos intangfveis sdo registados ao custo de aquisicio e deduzidos das amortizagBes acumuladas,
reconhecidas linearmente por um periodo de cinco anos, que corresponde a vida Util estimada.

As despesas com manutengdo de software sdo contabilizadas como custo do exercicio em que sdo incorridas.
Outros activos tangiveis

Os activos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisi¢do deduzido das respectivas depreciagdes e
perdas por imparidade, sendo permitida a sua reavaliacio ao abrigo das disposic&es legais aplicaveis.

As depreciagBes sdo apuradas pelo método das quotas constantes, no seguimento do estabelecido no Cédigo do
Imposto Industrial aprovado pelo Diploma legislativo n? 26/20, de 20 de Julho, em que se considera como perfodo
maximo de vida Util de um elemento do activo imobilizado, e com base nas taxas constantes do Decreto Presidencial
n.2 207/15, conforme se seguem:

Numero de anos de
vida utll

Mobilidrio 4ab
Material de transporte 4
Outras imobilizagbes corpdreas 5
Equipamento informatico 3

Os custos subsequentes sdo reconhecidos como um activo separado apenas se for provével que deles resultardo
beneficios econémicos futuros para a Sociedade Gestora. As despesas com manutencdo e reparacdo sdo reconhecidas
como custo a medida que sdo incorridas de acordo com o principio da especializago dos exercicios.

Quando existe indicagdo de que um activo possa estar em imparidade, o seu valor recuperével é estimado, e é
reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liguido de um activo exceda o seu valor recuperével. As
perdas por imparidade sdo reconhecidas na demonstracfo dos resultados,

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu valor de uso,
sendo este calculado com base no valor actual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do
uso continuado do activo e da sua alienagfo no fim da sua vida til.

Disponibilidades

O saldo de disponibilidades compreende os valores em caixa e todos os saldos em bancos, imediatamente
mobilizaveis, acrescidos dos rendimentos auferidos e ainda no recebidos até a data do balanco.
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h. Demonstractes dos fluxos de caixa

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores registados no
balango com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balango, onde se incluem numerdrio e as
disponibilidades em instituices financeiras.

i. Impostos

i)

ii)

Imposto Industrial:
Imposto Industrial — Regime Geral

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto Industrial, nos termos do Regime Geral de
tributacdo. A tributagdo dos seus rendimentos é efectuada nos termos do Cédigo do Imposto Industrial {Lei n.2
26/20, de 20 de Julho) sendo, actualmente, a taxa de imposto aplicavel de 25%, de acordo com o n.2 1 do artigo
64.2 da referida Lel.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado exercicio, conforme disposto no artigo 48.2 do Cédigo do Imposto
Industrial, podem ser deduzidos ao lucro tributdvel de um ou mais dos cinco exercicios posteriores.

As declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um periodo de
5 anos, das quais poderdo resultar eventuais correcgdes ao lucro tributdvel. O Conselho de Administracdo da
Sociedade entende que as eventuais correcgBes resultantes de revisdes/inspeccdes por parte das autoridades
fiscais aquelas declaragbes de impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstragdes financeiras em 31 de
Dezembro de 2023.

Imposto corrente

O imposto corrente é calculado com base no lucro tributdvel do exercicio, o qual difere do resultado contabilistico
devido a ajustamentos resultantes de custos ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais ou que apenas serdo
considerados em outros periodos contabilisticos.

Imposto Industrial-retengéo na fonte

Nos termos do artigo 67.2 do Cdédigo do Imposto Industrial, a Sociedade deve proceder & retencdo na fonte, em
sede de Imposto Industrial, sobre os sujeitos passivos de Imposto Industrial residentes em Angola que exercem
actividades de prestacdo de servigos, a taxa de 6,5%. Por outro lado, de acordo com o artigo 71.2 do referido
Cédigo, que estabelece o Regime Especial de Tributagio de Servicos Acidentais, a Sociedade deve proceder 3
retengdo na fonte, em sede de Imposto Industrial, a taxa de 15%, sobre servigos prestados em territério nacional
por pessoas colectivas sem sede, direccdo efectiva ou estabelecimento estdvel em Angola.

Imposto sobre o valor acrescentado

O Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA"), aprovado pela Lei n.2 7/19 (“Lei 7/19"), publicada em
Didrio da Republica a 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.2 17/19, de 13 de Agosto, entrou em vigor a 1 de
Outubro de 2019. Com efeito, o IVA revogou e substituiu o Imposto de Consumo que até entdo vigorava no
ordenamento juridico angolano.

A Sociedade Gestora enquadra-se no Regime Geral do IVA, estando obrigada a cumprir todas as regras e obrigacdes
declarativas previstas neste dmbito.

Na sequéncia da publicagdo da Lein.2 7/19, de 24 de Abril, que aprova o Cadigo do IVA, bem como toda a legislagéio

posterior e de acordo com alinea i, do n.2 1 do artigo 12.9, é isento de IVA a Gestdo de Fundos Comuns de
Investimento.

Ay,
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Nesse sentido, a Sociedade Gestora € um contribuinte que realiza de forma quase exclusiva operaces isentas de
IVA, pelo que tem restrigdes no direito a dedugdo do IVA pago a fornecedores, procedendo a dedugio do imposto
mediante a aplicacdo dos métodos previstos na legislagio em vigor — com excepgdo do IVA das despesas
expressamente excluidas do direito a dedugdo.

Regra geral, sdo tributadas em IVA, & taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas & Sociedade Gestora. No
entanto, certas operagdes de intermediacdo financeira estdo isentas de IVA, as quais € aplicado o Imposto do Selo,
quando devido.

Provistes, passivos contingentes e activos contingentes

Sdo reconhecidas provis@es quando (i) a Sociedade tem uma obriga¢do presente, legal ou construtiva resultante de
um acontecimento passado, (ii) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser feita
uma estimativa fidvel do valor dessa obrigagdo. O montante da provisdo corresponde & melhor estimativa do valor a
desembolsar para liquidar a responsabilidade, na data do balango.

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragBes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos ndo seja remota.

Os activos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados quando for provével
a existéncia de um influxo econdmico futuro de recursos.

Comissdo de gestdo

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, aprovado em 30 de Abril de 2022, desde 7 de Junho de 2022, pelo
exercicio da sua actividade, a Sociedade Gestora cobra uma comissdo fixa anual de gestfo de 2,15% calculada
diariamente sobre o valor liquido global do Fundo antes do apuramento das comissdes de gestdo, de depdsito e taxa
de supervisdo, sendo cobrada semestralmente e antecipadamente ao fundo.

Adicionalmente, & aplicada uma comissdo varidvel de 20% ao resultado do diferencial entre a taxa de rendimento
anual do Fundo e 5% multiplicada pelo valor global do Fundo do final do ano. Esta comissfo é calculada anualmente
sobre o valor liguido global do Fundo depois de deduzidas as comissBes de gestdo, de depdsito e taxa de supervisio,
sendo cobrada no primeiro dia Util do perfodo anual seguinte aquele a que respeite.

Acontecimentos apds a data do balango

Os acontecimentos apds a data do balango que proporcionem informagdo adicional sobre condicdes que existiam a
data do balango sdo reflectidos nas demonstragBes financeiras. Os acontecimentos apos a data do balango que
proporcionem informacdo sobre condigdes que ocorram apos a data do balango sdo divulgados nas demonstragbes
financeiras, se forem considerados materiais.

Principais estimativas e incertezas associadas a aplicacdo das politicas contabilisticas

Na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas foram efectuados juizos de valor e estimativas e utilizados
diversos pressupostos que afectam o valor contabilistico dos activos e passivos, assim como os rendimentos e gastos
do perfodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento existente &
data de aprovagdo das demonstragdes financeiras dos eventos e transac¢@es em curso, assim como na experiéncia de
eventos passados e/ou correntes. Contudo, poderdo ocorrer situages em periodos subsequentes que, ndo sendo
previsiveis & data de aprovacdo das demonstraces financeiras, ndo foram consideradas nessas estimativas. As
alteragbes as estimativas que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financeiras serdo corrigidas de
forma prospectiva. Por este motivo e dado o grau de incerteza associado, os resultados reais das transacgBes em
questdo poderdo diferir das correspondentes estimativas.

-
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3. Informagdo da carteira de OIC gerida

Em 31 de Dezembro de 2023, a Eaglestone encontrava-se a gerir o Fundinvest — Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado (“Fundinvest” ou “Fundo”). O valor liquido global do Fundo, o valor da unidade de participacio e respectivo
nimero de unidades de participagdo em circulagdo do Fundo, mensalmente, desde o inicio da sua actividade, é o que se
apresenta;

Valor liguido global do Valor da unidade de Numero de unidades de

Fundo participagéo participacdo em circulacao
2023 Janeiro 65 009 264 345 98 474 660170
2028 Fevereie, | 64928357962 og3s1 660170
_________ 64814488029 178 660170
____________ 6469507393 97988 660170
3 Maio 64582595136 o787 660 170
'''''''''' 62009880019 93930 660170
61905296980 ~ 93772 660170
=79 | . 51_7;:’7 e B 93503 N _650_1_7 6
2023 Setembro 61685207134 s 660 170
L I L i . 660170
L2023 Novembro 61441595124 | ORI, ... SO ... ). -
2023 Dezembro 61 300 844 109 92 856 660 170

Valorliquido global do Valor da unidade de Numero de unldades de
Fundo participacdo participacdo emcirculacdo
2022 Junho 65608 511 559 99 382 660 170
2022 Julho 65 545 753 323 99 286 660 170
2022 Agosto 65 481 208 026 99 188 660 170
2022 Setembro 65427 779 507 99 107 660 170
2022 Outubro 65 334 607 640 98 966 660 170
2022 Novembro 65 275651 630 98 877 660 170
2022 Dezembro 65109 103 328 58 625 660 170

Em Fevereiro de 2024, a Fundinvest celebrou contratos de promessa de compra e venda sobre dois iméveis, no montante
global de cerca de 4 500 000 milhares de Kwanzas. Com a celebracio dos contratos, o Fundo recebeu a titulo de sinal
cerca de 850 000 milhares de Kwanzas, estando previsto o recebimento do montante remanescente de forma faseada
até Setembro de 2024.

4. Disponibilidades

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Disponibilidades” apresenta a seguinte composi¢éo:

T T T T R A

Numerdario = 112

Disponibilidade em instituigbes financeiras
Depositos @ ordem em moeda nacional 104 450 40 357
Depositos a Prazo - 135 592
104 450 176 061

Em 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Disponibilidades em instituiges financeiras” é integralmente constituida por

depdsitos a ordem, ndo remunerados.
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5. Créditos

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Créditos” apresenta a seguinte composicio:

e f i G s S s B LS12e2058 Bl (242022

Créditos
Comissdo de gestdo 629 368 93 887
Empréstimos aos accionistas 116 536 125 000
Acréscimo de proveitos 2451 =

748 356 218 887

Em 31 de Dezembro de 2023, o saldo da rubrica “Comissdo de gestdo” respeita a valores a receber do Fundinvest, pela
prestagdo de servigos de gestdo no ano de 2023. Em 11 de Margo de 2024, o Fundinvest liquidou o montante de 539 003
milhares de Kwanzas referentes a comissdo de gestdo em divida em 31 de Dezembro de 2023.

Em 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Empréstimos aos accionistas” refere-se a um empréstimo concedido ao accionista
Eaglestone, S.A. em 1 de Julho de 2022, ndo remunerado e com a duracdo de 18 meses, o qual foi liquidado no primeiro
trimestre de 2024 (Nota 22).

6. Negociacdo e intermediacdo - Diversos

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Negociagdo e Intermediagfio — Diversos” apresenta a seguinte composicio:

Devedores Diversos

Custos Diferidos

Prestagdo de servigos a) 29929 22 388
Seguro de salde b) 2747 185
Seguro Automovel 443 503
Seguros Acidentes Trabalho 232 2125
QOutros = 3 442
Adiantamento pessoal - 2087
Devedores Diversos c) - 1958
33 351 32 688

a) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Prestacdo de servigos” & respeitante aos diferimentos dos
custos com a FundManager.

b) O aumento do saldo da rubrica “Seguro de saide” é justificado pela contratagdo de novos colaboradores e,
consequentemente, pelo aumento do prémio de seguro.

¢} Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo da rubrica “Devedores diversos” apresenta a seguinte composi¢do:

e bl i S 100008 e 20 e

Devedores diversos

Lead Advogados 13250 1250
Multipla - 708
Provisdo de cobranga duvidosa {1 250) -

= 1958

Em 31 de Dezembro de 2022, o saldo que se encontrava em aberto da Lead Advogados resultou de um adiantamento
efectuado para a prestagdo de assessoria juridica para a Sociedade. Em 31 de Dezembro de 2023, o Conselho de
Administragdo da Sociedade deliberou o registo das provises de cobranga duvidosa para estes montantes por entender

que 0s mesmos hdo sdo recuperaveis.

= W
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7. Activos fixos tanglveis e intangiveis

Em 2023 e 2022, o movimento dos Activos fixos tangivels e intangiveis é o que se apresenta:

Mevimento do perlods Saldos em 31-12-2023

G Amortiza
Valor bruto

Descricdo

Activos tangiveis
Outros activos tangiveis
Mobilidrio e material - 2 4 = = = z -

Equipamento Bisico 783 (261) 522 - (82) 783 (342) 441
Equipamento Carga e Transporte 49700 (4 142) 45 558 - (12 425) 49 700 {16 567) 33133
Equipamento Administrativo 3971 {218) 3754 22058 (6 452) 26030 (6 669} 19 361
Outras ImobilizagGies Corporeas - - - 78 (9) 78 (9) €9
Sub-total 54 454 (4 620) 49 B34 22 136 (18 967) 76 590 (23 587) 53 004

Activos intanglveis

Software 23188 (23 188} - = - 23 188 (23 188)
Sub-total 23 188 (23 188) - = - 23 188 (23 188) =
Total 77 642 (27 BOB) 49 B34 22136 (18 967) 99 773 (46 775) 53 004

Saldos em 31-12- Movimento do perlodo Saldos em 31-12-2022

Bk Valor [Amortizactes | Valor . . Amortizagdes do Valor |Amortizactes| Valor
Descricdo ; Agquisigdes 0 EEAIT
bruto |fquida exercicio (nota 18) @ bruto | acumuladas {liguido

aclmuladas
Activos tanglvels
Qutros activos tangiveis

Equipamento Carga e Transporte - - - 49 700 (4142) 49700 (4142) 45558
Equipamento Administrativo - - - 3971 (217) 3971 (218) 3754
Equipamento Basico 429 - 429 354 (261} 783 (261) 522
Moabilidrio e material - - - - - - - -

Sub-total 429 - 429 354 (4 620) 54 454 (4 620) 49 834

Activos intangiveis

Software 23188 (22059} 1129 = {1129) 23188 (23 188) #
Sub-total 23 188 (22 059) 1129 = (1129) 23188 (23 188) £
23 617 {22 059) 1558 354 (5 749) 77 642 (27 808) 49 834

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023, a Sociedade adquiriu um conjunto de bens em estado de uso 2
Eaglestone S.A., no montante de 8 588 milhares de Kwanzas, bem como outros equipamentos novos no montante de
13 548 milhares de Kwanzas.

-
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8. Outras obrigagBes

Em 31 de Dezembro 2023 e 2022, a rubrica “ObrigagBes de natureza fiscal” tem a seguinte composicio:

e P Y P Y )

a22
Obrigagdes de natureza fiscal - saldos credores
IVA - Fornecedores Estrangeiros 88 386 44 266
Estimativa de Imposto Industrial sobre os lucros 39 867 -
Multas e Juros 2 49
Imposto de Rendimento sobre o Trabalho 4 397 798
Seguranga Social 2 867 1014
Imposto Predial Urbano 2 094 2340
Taxa de Fiscalizagéo 1653 1500
Retengdo na Fonte 6,5% 827 738
Obrigacdes de natureza fiscal - saldos devedores
Imposto Industrial Provisdrio (13 986) -
126 105 50 705

A rubrica “Retencdo na fonte” diz respeito a retengdo na fonte, que nos termos do artigo 67.2 do Cédigo do Imposto
Industrial, deve ser aplicada sobre os sujeitos passivos de Imposto Industrial residentes em Angola que exercem

actividades de prestagdo de servigos, a taxa de 6,5%.

9. Diversos

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Diversos” tem a seguinte composicio:

Diversos

Credores diversos 448 399 306 213

Acréscimos de custo 130 761 73977

Custo com Pessoal 34 225 28 691

Outros Valores {(multas lva suportadas p/ wise) 10 042 -
623 427 408 882

O saldo da rubrica de “Outros valores” é respeitante as multas de IVA suportadas pela Wise Balance a favor da Sociedade,

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Credores Diversos” tem a seguinte composi¢io:

Square A.W.II Consulting a) 285 431 158 692
Eaglestone Advisory b} 109 919 10 715
Fundmanager c) 38 355 21891
Investpar d) 8073 13373
Multipla e) 3511 -
Wise Balance f) 3111 1002
Ensa # 100 000
Eaglestone S.A g) 5 407
Pessoal - 135

448 399 306 213
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a) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, este saldo resulta da prestagio de servicos de consultoria na gesto do Fundo.
Nos termos do contrato celebrado, a Sociedade paga 22,5% das comiss@es de gestdo cobradas ao Fundo & “Square A.
M. Il Consulting”.

b) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo em aberto com a “Eaglestone Advisory” resulta da prestacdo de servicos
de assessoria a gestdo do Fundo.

c) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “FundManager” tem registado o montante a pagar referente as
despesas com a licenga e manutengdo do software de gestdo do fundo (Fundinvest).

d) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo em aberto com a “Investpar” inclui os valores a pagar relativos ao
arrendamento do escritério da Sociedade e habitagdo de colaboradores estrangeiros a prestarem servigo em Angola.

e) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo em aberto com a “Multipla” resulta da prestagéo de servigos de internet.

f) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, o saldo em aberto com a “Wise Balance” resulta da prestagio de servigos de
contabilidade.,

g) Em 31 de Dezembro de 2022, o saldo em aberto com a “Eaglestone S.A.”, inclui custos diversos suportados pela
Eaglestone S.A a favor da Sociedade e que se encontram em divida 4 data.

Em 31 de Dezembro de 2022, o saldo com a ENSA, refere-se a uma transferéncia de 100 000 milhares de Kwanzas efetuada
pela ENSA — Seguros de Angola, S.A., a titulo de adiantamento, para que a Sociedade pudesse suportar os custos e
despesas relacionados com a constituicdo do Fundo. Este adiantamento ndo era remunerado e foi devolvido pela
Sociedade em 23 de Maio de 2023.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Acréscimo de custos” tem o seguinte detalhe:

Deloitte 91 920 45 600
Prime Answer 21433 6362
Square A.M.II Consulting 15783 20 875
Wise Balance 1625 1140

130 761 73 977

a) Em31de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Deloitte” diz respeito a prestacio de servigos de auditoria estatutaria.
b) Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Prime Answer” diz respeito & prestagio de servicos de assessoria ao

Conselho Fiscal.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro 2022, a rubrica “Acréscimos de custos com pessoal” é composta pelo
seguinte detalhe:

31-12-2023 | 31-12-2022

Més de férias 17112 14 346
Subsidio de férias 17112 14 346
34 225 28 691
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10. ProvisBes para outros riscos e encargos

Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Provisbes para outros riscos e encargos” tem a seguinte composicio:

Saldo inicial Reforgos o t Reclassificacdo | Saldo final
UtilizacBes H
31-12-2022| (Nota 20) (Nota 8) 31-12-2023

Provis@es para outros riscos e encargos

Provisbes para multas CMC 6000 12 000 (6 000) - 12 000
Provisbes para Contingéncias Fiscais 2171 11 536 (2171) 49 11585
8171 23 536 (8 171) 49 23 585

As provisdes para multas da CMC foram utilizadas no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023, como resultado da

liquidagdo das mesmas.

11. Capital

A Sociedade foi constituida em 2018, com um capital social de 30 000 milhares de Kwanzas. Em Novembro de 2021, os
accionistas efectuaram um aumento do capital social para 100 000 milhares de Kwanzas, tendo em Outubro de 2022

aumentado para 250 000 milhares de Kwanzas através da incorporacdo de prestacfes acessorias.

Foi deliberado em sede de reunido de Assembleia Geral, realizada no dia 17 de Maio de 2023, a transmissio de 100 000
acgbes, com o valor nominal unitario de 1 000 Kwanzas, representativas de 40% do capital social da Sociedade, detidas
pela Eaglestone Capital, S.A. ao Banco de Investimento Rural, S.A.. O contrato de compra e venda de acgdes foi celebrado

em 18 de Julho de 2023, entre as partes.

Em 31 de Dezembro de 2023, a estrutura accionista da Sociedade é a seguinte:

o N )
Accionistas 2 Valor Naminal %
de Accoes

Eaglestone Capital, S.A. 149992 149992 59,9968%
Banco de Investimento Rural S.A 100 000 100 000 40,0000%
Fabio Kyanuche Almeida Campos 2 2 0,0008%
Pedro Manuel De Castro Sim&es Ferreira Neto 2 2 0,0008%
Nuno Jorge Dias de Sousa Gil 2 2 0,0008%
Luis Filipe Nobre Prata Fragoso Rebelo 2 2 0,0008%

250 000 250 000 100%

12. Lucros e prejufzos acumulados e Reservas

Em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, a rubrica “Reservas” apresenta o seguinte movimento:

Salde inicial ! Saldo final
Rubricas Aumentos Diminulcaes
31-12-2022 31-12-2023

Reserva legal - 72902 72902
Resultados transitados (314 726) - - (314 726)
(314 726) 72902 - {241 824)

Nos termos da legislagdo vigente, a Sociedade deverd constituir um fundo de reserva legal até & concorréncia de 30% do
seu capital social, i.e 75 000 000. Para tal, é anualmente transferido para esta reserva um minimo de 10% do resultado
liquido do exercicio anterior, Esta reserva so pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados, quando

esgotadas as demais reservas constituidas.
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A Sociedade deliberou em sede de reunifio de Assembleia Geral, realizada no dia 20 de Novembro de 2023, a aplicacéo
em reserva legal da totalidade do resultado liquido positivo do exercicio de 2022,

13. PrestacBes Acessodrias
Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica de PrestagBes acessérias decompde-se como segue:

o Saldo Inicial Wt Saldo final
Rubricas ) Aumentos Diminuicges
31-12-2022 31-12-2023

Prestacbes Acessdrias 1536 1536
1536 . - 1536

14. Proveitos

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Proveitos” tem a seguinte composigdo:

i st b il 6 L0002l i 22002

Proveitos
Comissdo de Gestdo 1359760 799183
Disponibilidades 12343 10274
Rendimentos de cambio 7795 2022

1379 898 811479

A rubrica “Comissdo de Gestdo” refere-se & comissdo de gest&o do Fundinvest, cuja actividade teve inicio em 7 de Junho
de 2022. A comisséo é calculada sobre o valor liquido global do Fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo, de
deposito e taxa de supervisio, a taxa nominal anual de 2,15%.

A rubrica “Disponibilidades” refere-se aos juros recebidos de depésitos a prazo.

A rubrica “Rendimentos de cdmbio” refere-se a variagdes cambials positivas.
¢

15. Juros e Outras Despesas

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Juros e Outras Despesas”, tem a seguinte
composicdo:

31-12-2023 | 31-12-2022

Disponibilidades

QOutras Despesas 1236 1168
Juros 803 918
2 039 2 086

A rubrica “Outras despesas” é composta por despesas de manutengdo da conta e despesas com transferéncias bancérias.
16. Perdas de cdmbio

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Perdas de cdmbio” tem a seguinte composicio:

e s o S G U LR

Rendimentos de Cambio

Variagbes cambiais negativas realizadas 7 688 6143
Variacbes cambials negativas ndo realizadas 21 165 2926
28 853 9 069




A variagdo registada na rubrica “Perdas de cdmbio” deve-se principalmente a depreciacio significativa registada na taxa
de cambio Kwanza Angolano, em cerca de 39% durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023.

17. Impostos e Taxas

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Impostos e taxas”, tem a seguinte composicio:

T I AT T

Impostos e taxas

IVA - fornecedores estrangeiros 69 274 44 266
Taxa de Fiscalizagdo CMC 3244 2129
Imposto 5/ Rendimento Capitais 1081 936
Outros Impostos 105 1

73 704 47 332

18. Custos e Perdas Operacionais

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Custos e Perdas Operacionais”, tem a seguinte
composigdo:

31-12-2023 31-12-2022
Custos e perdas operacionais

Prestacdo de servigos a) 673 793 427 588
Custos com pessoal h) 361 326 211148
AmortizagBes e depreciacdes (Nota 7) 18 967 5749

1054 086 644 484

a) Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Prestago de servigos” tem a seguinte
composigdo:

e S o e TS PP T A

Auditoria, consultoria e outros servigos especializados i) 618 162 389 961
Transportes, deslocagoes e alojamentos ii) 54 087 37312
Comunicacbes 1544 315

673 793 427 588

i) Arubrica “Auditoria, consultoria e outros servigos especializados” é composta pelo seguinte:

e e S O ST B E B T g

Square A.M Consulting 305 946 179 567
Eaglestone Advisory 172 413 96 295
Auditoria 60 000 45 600
Binfolio 26 006 18 142
Fundmanager 21795 23531
Multipla 12 656 13 465
Conselho Fiscal 10 482 5 662
Contabilidade 8 864 7 700

618 162 389 961

A variacdo do saldo na rubrica “Square A. M. Consulting” resulta do aumento da comissdo de gestdo cobrada ao
Fundinvest. Nos termos do contrato celebrado, a Sociedade paga 22,5% das comissdes de gestdo cobradas ao Fundo.

ii) Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, rubrica “Transportes, deslocacdes e alojamentos” inclui,
essencialmente, os custos associados a deslocagdo de colaboradores para fora de Luanda ou para o exterior de
Angola em missdo de servico.
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b) Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Custos com pessoal” tem a seguinte composicio:

[+ b s e e st e e

Empregados
Remuneracdo base

Subsidios

Seguros

Encargos sobre remuneragdes

Més de Férias

Abono de Familia

Formagdo
Assistencia meédica e medicamentosa
Outros custos com o Pessoal

Numero de Colaboradores

1-12-2022
208 571 114 551
69 321 45272
34762 22 757
21336 11530
6753 14 346
2658 592
2075 2100
4273 =
11578 -
361 326 211 148
14 11

A variacdo dos custos com o pessoal decorre, essencialmente, pela saida de 1 colaborador, e da contratacdo de 4 novos

colaboradores durante o ano de 2023,

19. Qutros custos e perdas

Nos perfodos findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Outros Custos e Perdas” tem a seguinte

composicdo:

Outros custos e perdas

Corregoes de exercicios anteriores

231

27 385

231

27 385

No exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022, rubrica “Correc¢Bes de exercicios anteriores” reflecte os custos com a
prestacdo de servicos de contabilidade, consultoria do Conselho Fiscal, auditoria, servicos de gest3o de redes e licenga de
utilizagdo do software da Fundmanager e custos com subsidio de férias relativos ao exercicio de 2021 e que foram

registados em 2022.

20. Provisdes do exercicio

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Provisdes do exercicio” tem a seguinte composicio:

ProvisBes do exercicio
ProvisBes para outros riscos e encargos (Nota 10)

Provisdo para cobranca duvidosa (Nota 6)

23536 8171
1250 -
24 786 8171

I

36



21, Estimativa de Imposto sobre os lucros

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022, a rubrica “Estimativa de Imposto sobre os lucros” apresenta
a seguinte estimativa:

i o s B i st 8 1, 220,003 3 o B0/ 0

Resultado contabilistico 196 199 72 902

Corregdes para efeitos fiscals

A deduzir:
Proveitos e ganhos ndo tributdveis
Proveitos Sujeitos a IAC 9891 -
A acrescer:
Custos e perdas ndo aceites para efeitos fiscais:

lva a acrescer ndo dedutivel 69 274 44 266
VariagBes Cambiais Negativas N&do Realizadas (Nota 16) 21 165 -
Provisdes do Exercicio (Nota 20) ’ 13 250 8171
Outros custos com pessoal {ndo aceites) 11 578 -
Multas Fiscais (Nota 20) 11 536 49
Assisténcia Médica+medicamentos 6753 -
Imposto sobre Aplicacdo de Capitais 1081 -
Correctes relativas a exercicio anteriores 233 27385
Despesas ndo documentadas 243 -
Prejuizos fiscais utilizados 161 952 314 725
Lucro tributavel (prejuizo fiscal) 159 467 (161 953)
Taxa nominal de imposto 25% 25%
Imposto sobre os lucros 39 867 -

22. Saldos e transacgBies com partes relacionadas

Sdo consideradas entidades relacionadas com a Eaglestone Capital SGOIC:

=  Aguelas em que a Sociedade exerce, directa ou indirectamente, uma influéncia significativa sobre a sua gestdo e
politica financeira - Empresas associadas e de controlo conjunto e Fundos de Investimento;

" As entidades que exercem, directa ou indirectamente, uma influéncia significativa sobre a gestdo e politica
financeira da Sociedade - Accionistas; e

= 0Os membros de pessoal chave da geréncia da Sociedade, considerando-se para este efeito os Membros do
Conselho de Administracdo executivos e ndo executivos e as Sociedades em que os membros do Conselho de
Administragdo tém influéncia significativa.

Em 31 de Dezembro de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, os saldos e transacgBes por partes relacionadas tém a
seguinte composicdo:

31-12-2023

Emprestimos Prestacoes Outras = Empréstimas Prastagcdes Qutras
I N ] - , Custos ] ; ; Clstos
ENTIDADES aos accionistas acessarias olirigagtes (Nota 18) aos acclonistas gcessorias abrigacdes (Nota 18)
(Nota 5) (Nota 13) (Nota 8) [ Nota 5) (Nota 13) (Nota 8) AL
Eaglestone 5.A 116 536 1536 = 125 000 1536 407 -
Eaglestone Advison - - 108 919 172413 - - 10 715 96 295
Total 116 536 1536 109 919 172 413 125 000 1536 11122 96 295

Todas as transacgdes com partes relacionadas foram efectuadas a precos de mercado.
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23. Eventos subsequentes

Em Margo de 2024 a Fundinvest liquidou o montante de 539 003 milhares de Kwanzas referentes & comissio de gestdo
em divida em 31 de Dezembro de 2023 (Nota 5).

Em Margo de 2024 Eaglestone, S.A. liguidou a totalidade do montante de 116 536 milhares de Kwanzas em divida 3
Sociedade, respeitante a um empréstimo com a duragéio de 18 meses (Nota 5).

Ndo ocorreram quaisquer outros factos, ou eventos subsequentes, 3 data do Balango que devessem ser registados ou
divulgados nas demonstragBes financeiras em 31 de Dezembro de 2023.
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D e I o I tte Deloitte Auditores, Lda.
a Condominio da Cidade Financeira

Via S8, Bloco 4 — 5.2, Talatona
Luanda, Angola

Tel: +(244) 923 168 100
www.deloitte.co.ao

RELATORIO DO AUDITOR EXTERNO
(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mKz)

Aos Accionistas
da Eaglestone Capital — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

1. Introdugdo

1. Para efeitos do disposto na alinea b) do n.2 1 da Instrucdo n.2 07/CMC/12-22, sobre prestagdo de informagdo
pelas Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Colectivo, bem como o disposto no Cédigo dos Valores
Mobilidrios, aprovado pela Lei n.2 22/15, de 31 de Agosto (doravante designado por C6dVM) e no Regulamento
n.2 1/22, de 9 de Fevereiro, sobre os Auditores Externos, auditamos as demonstracdes financeiras anexas da
Eaglestone Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (adiante designada por
“Sociedade”), as quais compreendem o Balangco em 31 de Dezembro de 2023, que evidencia um total de 939 161
mKz e um total dos fundos préprios de 166 044 mKz, incluindo um resultado liquido de 156 332 mKz, as
demonstragdes dos resultados, das mutuacdes de fundos proprios e dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela
data e o correspondente Anexo.

IIl.  Responsabilidade do Conselho de Administragdo e do Orgdo de fiscalizagdo pelas Demonstragdes Financeiras
2. 0O Conselho de Administragdo € responsavel pela:
(i)  Preparacdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras, que apresentem, de modo apropriado, a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Sociedade, de acordo com os
principios contabilisticos consagrados no Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das

Sociedades Gestoras aprovado pelo Regulamento da CMC n.2 9/16 de 6 de Julho;

(i)  Criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacdo de
demonstracgGes financeiras isentas de distor¢do material, devido a fraude ou a erro;

(iii) Elaboragdo do Relatorio de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;
(iv) Adopcdo de politicas e critérios contabilisticos adequados, tendo em conta as circunstancias; e

(v) Avaliacdo da capacidade da Sociedade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das actividades.

3. 0 Orgdo de fiscalizag3o é responsavel pela supervisdo do processo de preparacdo e divulgacdo da informac3o
financeira da Sociedade.
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lll. Responsabilidade do Auditor pela Auditoria das DemonstragGes Financeiras

4. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido independente sobre estas demonstragdes
financeiras com base na nossa auditoria, a qual foi efectuada de acordo com a Instrucdo n.2 03/CMC/08-22,
sobre os Modelos de Relatorios a Elaborar por Auditor Externo Registado na Comissdo do Mercado de Capitais
(“CMC”) e as Normas Técnicas da Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola (“OCPCA”), as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranca aceitavel sobre
se as demonstracdes financeiras estdo isentas de distor¢Ges materialmente relevantes.

5. Uma auditoria envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias e divulgacGes
constantes das demonstracgées financeiras. Os procedimentos seleccionados dependem do julgamento do
auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras devido a fraude ou
a erro. Ao fazer essa avaliacdo dos riscos, o auditor considera o controlo interno relevante para a preparagao e
apresentacdo das demonstragGes financeiras pela Sociedade a fim de conceber procedimentos de auditoria que
sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo com a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do
controlo interno da Sociedade. Uma auditoria inclui também avaliar a razoabilidade das estimativas
contabilisticas feitas pelo Conselho de Administracdo e a apresentacao global das demonstracées financeiras.

6. O exame a que procedemos incluiu:

(vi) A verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulga¢des constantes das
demonstracgGes financeiras e a avaliagcdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo
Conselho de Administracdo da Sociedade, utilizadas na sua preparacdo;

(vii) A apreciacdo se as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgacdo sdo adequadas, tendo em conta
as circunstancias;

(viii) A verificacdo da aplicabilidade do principio da continuidade;
(ix) A apreciacdo, em termos globais, se a apresentacdo das demonstracdes financeiras é adequada.

7. O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordéncia da informacdo financeira constante do Relatorio
de Gestdo com os restantes documentos de prestacdo de contas.

8. Declaramos ao Orgdo de Fiscalizacdo que cumprimos os requisitos éticos relevantes relativos a independéncia e
comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser percepcionadas como ameacas a
nossa independéncia e, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

9. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opinido de auditoria.

IV. Opinido

10. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas no paragrafo 1 apresentam de forma apropriada, em
todos os aspectos materialmente relevantes, a posicdo financeira da Eaglestone Capital - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Colectivo, S.A. em 31 de Dezembro de 2023, o seu desempenho financeiro e os
fluxos de caixa relativos ao exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Angola e com as normas contabilisticas aplicaveis aos Organismos de Investimento
Colectivo e das Sociedades Gestoras.
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V. Outras matérias

11. As demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2022, apresentadas pelo Conselho de Administragdo para
efeitos comparativos e de forma a dar cumprimento aos requisitos de publicacdo de contas, foram por nés
auditadas e o nosso relatério do auditor independente, datado de 27 de Dezembro de 2023, continha uma
reserva ndo aplicavel as demonstracGes financeiras do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023 relacionada
com erros materiais identificados em 2022, relativos a exercicios anteriores, que ndo foram corrigidos de forma
retrospectiva através da reexpressdo da informacdo financeira comparativa.

Relato sobre Outros Requisitos Legais e Regulamentares
VII. Quanto ao Relatdrio de Gestdo
12. Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares

aplicaveis, a informacdo nele constante é concordante com as demonstragées financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhecimento e apreciacdo sobre a Sociedade, ndo identificdmos incorrecgcdes materiais.

Luanda, 31 de Maio de 2024

Deloigtg Auditores, Lda.

Repregbntada por José Anténio Mendes Garcia Barata
Membro da OCPCA n2 20130163
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