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Relatdrio de Gestao do Conselho de Administragao

Nota Introdutoria

A Eaglestone Capital — Sociedade Gestora de Organismos de Investimentos Coletivos, S.A. (“Eaglestone Capital” ou
“Sociedade”) é uma sociedade gestora de fundos de investimento criada em 2018, regulada pela Comissdo Mercado
Capitais de Angola (“CMC”) e registada sob o nimero 002/SGOIC/CMC/11-2018.

Em Junho de 2022 decorreu a Subscrigdo Publica e o langamento do Fundinvest — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado de Subscri¢do Publica (“Fundinvest”) que origina de uma iniciativa da ENSA — Seguros de Angola de proceder a
uma reorganizagao e rentabilizagdo da sua carteira de activos imobilidrios de perfil residencial e comercial e resulta num
valor de capitalizacdo inicial de 66 mil milhdes de Kwanzas agregando um portfolio de 55 activos.

Em Janeiro de 2024, iniciou o periodo de 180 dias para a comercializagcdo das unidades de participacdo do Eaglestone
Real Estate | — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (“Eaglestone Real Estate”). Findo este periodo inicial, a CMC
concedeu em Outubro de 2024 uma nova extensdo de 180 dias ao prazo de comercializagdo.

Em Junho de 2024, a Sociedade deu igualmente inicio a comercializagdo do Eaglestone Obriga¢des | — Fundo Especial de
Investimento em Valores Mobiliarios de Subscrigdo Publica (“Eaglestone ObrigacGes”) resultando na subscricdo inicial
em Dezembro de 2024 e arranque da atividade do fundo no dia 28 de Dezembro de 2024 com uma capitalizacdo de
1.500 mil milhdes de Kwanzas.

Merece igualmente referéncia, pela importancia estratégica para o desenvolvimento da Eaglestone Capital a parceria
estratégica estabelecida pelos accionistas da sociedade ao terem firmado com o Banco BIR um acordo para a alienagao
de 40% do capital da Eaglestone Capital ao Banco, operagdo essa que veio a ser aprovada pela CMC em Dezembro de
2023 e que foi concluida durante o primeiro trimestre de 2024.

Com a crescente necessidade em desenvolver infraestruturas e a producdo local, bem como em aproveitar o aumento
do consumo e da urbaniza¢gdo em Angola, a Eaglestone Capital tem na sua visdo e estratégia o langamento gradual e
gestdo de fundos sectoriais contribuindo desta forma para o processo de diversificagdo da economia no médio e longo
prazo.
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1. Sintese de Evolu¢ao dos Mercados

Enqguadramento Macroeconémico Internacional

O crescimento da economia mundial devera ter-se mantido estavel em 2024, mas aquém do seu potencial. O FMI prevé
um crescimento de 3,2% para o periodo e de 3,3% em 2025. A mais longo-prazo, as previsdes apontam para um
crescimento médio de 3,1% nos proximos cinco anos. Este é um crescimento mediocre quando comparado com a média
registada antes da pandemia (média de 3,7% para o periodo 2000-19) e deve-se a obstaculos estruturais persistentes
(por exemplo, o envelhecimento da populacdo e a fraca produtividade) que estdo a travar o crescimento potencial em
muitas economias.

Segundo o FMI, o crescimento registado em 2024 nas varias regides do mundo ndo devera ser muito diferente ao do
ano anterior. Em particular, as economias avanc¢adas deverdo ter crescido 1,7%, as economias emergentes e em
desenvolvimento 4,2% e a Africa Subsariana 3,8%. Isto compara com 1,7%, 4,4% e 3,6%, respectivamente, em 2023.

Na Africa Subsariana, os paises estio a tentar implementar reformas dificeis, mas essenciais, para restaurar a
estabilidade macroecondmica apds sucessivos choques negativos e que tém levado a necessidade de apoio por parte
das autoridades. No geral, os desequilibrios internos e externos comegaram a diminuir em 2024, reflectindo
principalmente ajustes nas politicas. Contudo, o cendrio mantém-se desigual entre paises onde, segundo o FMI, cerca
de metade ainda apresenta desequilibrios elevados.

A implementacdo de uma politica monetaria restritiva tem ajudado a reduzir a inflagdo, que estd actualmente dentro
das metas tracadas em cerca de metade dos paises da regido. Os esfor¢cos em termos de consolida¢do orgamental tém
ajudado a estabilizar o racio médio da divida publica em relagdo ao PIB, embora este se mantenha num nivel elevado.
As contas externas fortaleceram-se, com a redugao dos spreads da divida soberana e mais paises a regressarem aos
mercados de Eurobonds.

No entanto, persistem desafios para a regido. A inflagdo continua em dois digitos em quase um terco dos paises. A
capacidade de servico da divida é baixa, e 0 aumento dos encargos com a divida esta a reduzir os recursos disponiveis
para o financiar o desenvolvimento dos paises. As reservas cambiais sdo frequentemente insuficientes, e persistem
preocupacgdes quanto a sobrevalorizacdo das moedas e a competitividade.

Para o periodo 2025-26, o Fundo ndo prevé uma melhoria muito significativa do crescimento do PIB real da economia
mundial nem das economias avancadas e emergentes. No entanto, as perspectivas econémicas para a Africa Subsariana
deverao melhorar nos préximos dois anos.

Crescimento do PIB Real (2023-2026P)

®Mundo  ® Economias Avancadas  ® Africa Sub-Saariana
4.2% 4.2%

2023 2024pP 2025pP 2026P

Fonte: FMI (WEO Janeiro 2025).

Entretanto, no inicio de 2024 surgiram sinais de uma certa aproximagao das taxas de inflagdo entre os paises, apesar
do ritmo de desinflagdo mundial ter desacelerado na primeira metade do ano. Os pregos dos bens estabilizaram, e
alguns até diminuiram. Contudo, a inflagdo dos servicos manteve-se elevada em muito i paises, reflectindo em parte o
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rapido aumento dos salarios, ja que os rendimentos ainda estdo a recuperar das pressdes inflaccionistas registadas em
2021-22. Isso forgou alguns bancos centrais a adiar os seus planos de flexibilizagdo das suas politicas monetarias,
colocando as finangas publicas sob maior pressdo, especialmente em paises onde os encargos com o servico da divida
ja sdo elevados e as necessidades de refinanciamento sdo significativas.

O FMI prevé que a inflagdo mundial tenha caido de uma média anual de 6,7% em 2023 para 5,7% em 2024 e que atinga
4,2% em 2025, com a taxa de inflagdo das economias avangadas a regressar as suas metas mais rapidamente do que as
economias de mercados emergentes e em desenvolvimento. A inflagdo na Africa Subsariana sé devera registar uma
descida mais expressiva a partir de 2025, mas mesmo assim devera continuar em dois digitos.

Taxa de Inflagdo (2023-2026P)

®Mundo ™ Economias Avancadas M Africa Sub-Saariana

18.1%

17.6%

2023 2024pP 2025P 2026P
Fonte: FMI (WEO Janeiro 2025).

Em termos dos mercados financeiros, as taxas de juro de longo prazo das obrigaces de divida publica das economias
avancadas voltaram a registar alguma volatilidade em 2024. Esta evolugdo deveu-se a mudanga de politica monetaria
seguida pelos principais bancos centrais, as incertezas geopoliticas e ao crescimento econdmico distinto nas varias
regides do globo.

Os principais bancos centrais, como a Fed e o BCE, iniciaram o ciclo de redugdo de taxas de juro apds os aumentos
agressivos registados em 2023, proporcionando algum alivio aos mercados de divida. As yields dos titulos da divida
publica norte-americana e europeia cairam com a politica monetaria menos restritiva implementada por estes bancos,
impulsionando os precos dos titulos. As empresas aproveitaram os custos dos empréstimos mais baixos para refinanciar
dividas existentes, resultando num aumento na emissdo de divida, em particular de titulos com uma notagdo investment
grade.

A divida de mercados emergentes atraiu um renovado interesse por parte dos investidores devido a estabilizagdo da
inflagdo e aos retornos mais atractivos, embora algumas regiGes tenham sido afectadas por uma certa volatilidade
cambial.

Os mercados de acg¢bes voltaram a ter uma evolugdo francamente positiva em 2024, sendo principalmente .
impulsionados (1) pelo alivio das politicas monetarias, (2) a resiliéncia dos lucros das empresas e (3) a recuperagao das
principais economias mundiais. Os principais indices, como o S&P 500, o Euro Stoxx 50 e o MSCI Emerging Markets Index,
registaram ganhos de dois digitos, beneficiando do optimismo dos investidores e das taxas de juros mais baixas.

A=
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Enguadramento Macroeconémico Nacional

O crescimento da economia nacional acelerou em 2024 apds ter registado um desempenho relativamente modesto no
ano anterior, com o crescimento do PIB real a crescer apenas 1,0%. Segundo os ultimos dados do Instituto Nacional de
Estatistica (INE), o crescimento do PIB real foi de 4,7% em termos homdlogos nos primeiros nove meses de 2024, num
contexto de evolucdo favoravel tanto no sector petrolifero (4,1%) como no sector ndo-petrolifero (4,9%).

Por um lado, a produgdo de petréleo recuperou apds a conclusdo das paragens (planeadas e ndo planeadas) para
trabalhos de manutengdo nalgumas plataformas petroliferas, bem como as avarias em certos blocos petroliferos,
incluindo os Blocos 0, 14, 15, 15/06, 17 e 18, que afectaram a produgdo de petréleo em 2023. Por outro lado, a actividade
no sector ndo-petrolifero continuou a expandir-se gragas aos contributos favoraveis de sectores-chave como os
transportes e comunicagdes, o retalho, bem como a agricultura e as pescas.

Este desempenho melhor do que o esperado levou o BNA a rever em alta a sua previsdo de crescimento para o ano de

2024. O banco central estima que o crescimento do PIB real atinga os 4,0% no periodo, um valor bastante superior a
previsdo do Governo Angolano (também ela revista em alta) de 3,3%.

Crescimento do PIB Real (Homoélogo)

8.5%

-5.6%

Fonte: INE e BNA

Entretanto, a inflagdo continuou a aumentar em 2024 e atingiu os 27,5% no final do ano. Este valor compara com 20,0%
registados no ano anterior. O comportamento da inflagdo em 2024 deveu-se a varios factores, nomeadamente: (1) o
aumento de 48,1% do preco do gasdleo em Abril (de 135 para 200 AKZ/litro); (2) o aumento de 33,3% das tarifas de téxi
em Maio (de 150 para 200 AKZ); (3) o aumento de 200% dos pregos dos bilhetes do transporte publico rodovidrio urbano
em Maio (de 50 para 150 AKZ); (4) a actualizagdo dos prec¢os dos servigos de telecomunicagdes até 25%; e (5) a redugdo
da oferta de bens agricolas no primeiro trimestre do ano. De um modo geral, importa notar que mais de metade do
aumento da inflacdo continua a reflectir o custo mais elevado dos alimentos e das bebidas ndo alcodlicas.

Taxa de Inflagdo

35%
. Média 12 Meses ———Homodloga

30%

N
25% N
N\
N
20%
15%
10%

5%

0%
Mai20 Out20 Mar21l Ago2l Jan22 Jun22 Nov22 Abr23 Set23 Fev24 Jul24 Dez24

Fonte: INE.
O kwanza voltou a depreciar-se em 2024, tendo a taxa de cdmbio USD/AOA atingido um nivel em torno dos 912 no final
do ano, o que equivale a uma depreciacdo de 9,1% face ao valor de Dezembro de 2023. A depreciagdo da moeda nacional
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face ao euro foi menor (5,5%) depois de ter permanecido relativamente estavel durante o primeiro semestre do ano.
Em termos médios, o kwanza registou uma depreciacdo de 21,3% tanto face ao ddélar como face ao euro em 2024.

Taxa de Cambio Média

1100 - USS/AKZ (LHS) == EUR/AKZ
1000 -
900
800 -
700 -+
600 -
500 -

400 -~

300 | T T T T T T T T T
Jun-20 Dez-20 Jun-21 Dez-21 Jun-22 Dez-22 Jun-23 Dez-23 Jun-24 Dez-24

Fonte: BNA.

As crescentes pressGes inflacionistas mantiveram-se ao longo de 2024 e obrigaram o BNA a manter uma politica
monetaria restrictiva nos primeiros meses do ano. Isto resultou em novas subidas de taxas de juro, nomeadamente em
100pb e em 50pb nas reunides de Margo e Maio, respectivamente. Isto colocou a Taxa BNA nos 19,5% no final de 2024,
0 que compara com 18,0% no final do ano anterior. O coeficiente de reservas obrigatdorias em moeda nacional foi
também aumentado, desta vez em 300pb em Marg¢o e 100pb em Maio, colocando este coeficiente nos 21%. O
coeficiente em moeda estrangeira continua nos 22%.

Entretanto, as taxas de juro médias dos titulos da divida publica angolana emitidos no mercado primario aumentaram
em 2024 quando comparadas com as taxas do ano anterior. As taxas médias dos BT a 182 dias e 364 dias atingiram
12,05% e 14,72%, respectivamente, enquanto as das OT em moeda nacional a 2 anos e 4 anos subiram para 15,67% e
17,78%, respectivamente.

TAXASDEJUROMEDIAS @ |

Bilhetes do Tesouro - 182 dias 18,21% 11,02% 11,11% 12,05%
Bilhetes do Tesouro - 364 dias 18,15% 13,46% 12,48% 14,72%
Obrigagdes do Tesouro (MN) - 2 anos 24.39% 15,92% 13,75% 15,67%
Obrigagdes do Tesouro (MN) - 4 anos 24.75% 17,61% 16,18% 17,78%
Fonte: BNA,

M.ﬁiw@
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Angola — Industria dos Organismos de Investimento Colectivo

A 31 de Dezembro de 2024, encontravam-se registadas na Comissdo de Mercado de Capitais (CMC) um total de 12
Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Colectivo (SGOIC):

SGOIC Registadas na CMC (Dezembro 2024)

EGLESTONE E3BFA H R
GESTAD DE ACTIVOS l PARTMERS
"f” BIC

EcontmicoFUNDOS

Egziusde Finmanagement
mm_ﬁeﬂ Si:lndnld 0o A S
GEMCORP W& JCepital [zl Ol :0 .. ..

Fonte: CMC.

O numero total de Organismos de Investimento Colectivo (OIC) registados na CMC a mesma data era de 38, o que
compara com 27 no final de 2023.

Numero de OIC Registados

21 21
12 13
6
z B
\J T T T T T T T T T

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fonte: CMC.

38

27
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Entre estes 38 OIC, o nimero de OIC Mobiliarios registados na CMC era 29 e de OIC Imobiliarios era 9 no mesmo periodo.
Em particular, 22 correspondiam a Fundos de Investimento Mobiliario (FIM), 6 a Fundos de Investimento Imobiliario
(FII), 3 correspondiam a Sociedades de Investimento Imobiliarias (SIl) de capital fixo, 6 a Fundos de Capital de Risco (FCR)
e 1 Sociedade de Capital de Risco (SCR). Estes valores comparam com 16 FIM, 5 Fll, 3 Sll e 3 FCR no final de 2023.

Numero de OIC Mobiliarios e Imobiliarios Registados
Imobiliario Mobiliario 9

20 20 19

14 14

9
8 7 7 7 7 8 8
6
4 4
3
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fonte: CMC.

Também, segundo os Ultimos dados disponiveis pela CMC, o Valor Liquido Global sob gestdo atingiu os 1.106,99 mil
milhdes de kwanzas em Dezembro de 2024. Este valor compara com 663,12 mil milhdes de kwanzas em Dezembro de
2023, 0 que corresponde aum aumento de 66,9%.

Valor Liquido Global Sob Gestdo da industria de OIC (Mil Milhdes AOA)
1,106.99

663.12
2.1
553.9 60
486.5
240.6

113.7

31.9 65.6 3

1.5 : .
r T — T - T T T T T T T

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: CMC.

De referirigualmente que os dados daCMC indicam que o Valor Liquido Global em Dezembro 2024 representava
93,7%do valor total do activo daindustria que se cifrava em 1.180,61 mil milhdes de kwanzas. Comparativamente em

Dezembro de 2023, o Valor Liquido Global da industria representava 83.6% do valor total do activo da industria de
793,60 mil milhdes de kwanzas.
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2. Estrutura e Praticas do Governo Societario

Orgaos Sociais e Estruturas Internas

De acordo com as melhores praticas internacionais e os principios adotados no Grupo Eaglestone, a Sociedade tem
implementada uma estrutura de governo societdrio com todos os recursos e meios necessarios ao cabal desempenho
das respetivas funcgdes, visando a promogdo de uma gestdo sa e prudente, assente numa efetiva segregacao de fun¢des
e linhas de reporte directo claramente definidas.

A Sociedade adota como modelo de administragdo um Conselho de Administragdo e como modelo de fiscalizagdo um
conselho fiscal. Estes membros dos drgdos Sociais sdo eleitos pela Assembleia Geral.

A Assembleia Geral é composta por um Presidente e um Secretdrio, os Senhores Miguel Colago de Castro Pereira e Fabio
Kyanuche de Almeida Campos respectivamente, e delibera nos assuntos sobre os quais especificamente a Lei e os
Estatutos |he atribuem competéncia quanto a questdes fundamentais, como sejam a eleicdo de drgdos sociais,
alteracdes ao contrato de sociedade e aprovacdo do Relatdrio de Gestdo do Conselho de Administragdo, do Balanco e
das Contas, bem como da Proposta de aplicagdo de resultados.

Durante o periodo em referéncia, a Assembleia Geral deliberou a adigdo de um novo membro ao Conselho de
Administragdo que ja era composto por trés membros ficando com a seguinte composigdo:

e  Pedro Manuel de Castro Sim&es Ferreira Neto — Presidente
e Nuno Jorge Dias de Sousa Gil — Vogal

e  Fabio Kyanuche de Almeida Campos — Vogal

e Jodo Carlos Branco dos Santos Moita — Novo membro Vogal

O Conselho de Administragao visa reunir pelo menos uma vez por més, com vista a prossecu¢do dos interesses gerais
da Sociedade, bem como a assegurar a gestdo corrente dos negdcios.

Concretamente ao Presidente do Conselho de Administracdo estdo estatutariamente atribuidas competéncias de
prestacdo de informagdo aos demais membros do Conselho de Administragdo, relativamente a actividade e as
deliberagdes, velando pela execugao das deliberagdes.

A fiscalizagdo dos negdcios da Sociedade é exercida por um Conselho Fiscal, eleito pela Assembleia Geral, a quem é
assegurado o acesso regular a informacgdo necessaria ao adequado exercicio das suas fungdes. Durante o periodo em
referéncia o Conselho fiscal tinha a seguinte composicao:

e Antdnio Joaquim Matos Pereira, Presidente

e Vivalda Olivia Canoa Gaspar, 12 Vogal

e  Filipe Funo Mbongo, 22 Vogal

e Estevdo Nascimento Suquina, 12 Vogal Suplente
e  Malamba Agostinho Paulino, 22 Vogal Suplente

Complementarmente, a Assembleia Geral designou ainda Deloitte & Touche - Auditores, Lda como auditor externo para
verificacdo das contas da sociedade.

E regularmente avaliada a adequac3o dos membros dos 6rgdos de administragdo e fiscalizagdo para o exercicio das suas
respetivas fungbes, preenchendo os requisitos legais para o efeito, incluindo a verificagdo dos requisitos da sua
necessaria independéncia onde aplicavel.
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Capital Humano

Os membros da equipa da Eaglestone Capital sdo inseridos na estrutura organica da sociedade conforme o organograma
e descri¢Ges abaixo.

EAGLESTONE

CAPITAL

Conselho de Administracao

(

Direcgdo Juridica
o Director Fundos Director Fundos
Diveccho Imobilidrios Mobilidrios
Admnist.Financeira ‘
PIVOT /
Coordenador

Au:ea Area Comercial Gestdo Are.a\ Area Investimento | | Area Operacional

Investimento Imobilidria Operacional

~ Responsavel  PpropertyManager  Back Office

Gestor da Carteira 3
Comercial

Gestor da Carteira Back Office

Direccao de OIC Imobiliarios

Para garantir o maior conhecimento da carteira de activos do Fundinvest na sua fase de arranque, a Eaglestone Capital
selecionou o capital humano em parte da equipa que geria o patrimoénio imobilidrio da ENSA ou de quadros que
detinham experiéncia crucial no setor do mercado de capitais, tendo posteriormente vindo a ser reforgado com novos
elementos em fung¢do do crescimento da Eaglestone Capital e dos fundos sob gestdo.

Adicionalmente, no intuito de assegurar a capacitagdo permanente da equipa, a Sociedade tem um contrato de
prestacdo de servigos celebrado com a Eaglestone Advisory cujo objetivo é a assessoria a Sociedade no dmbito do
processo de gestdo corrente do Fundinvest. Durante a constituicdo do Fundo, os servigcos prestados incluiram o apoio
na preparacao do plano de negdcios para o Fundo, ao apoio na criagdo do processo de documentagdo de constituicdo
do fundo, ao apoio no processo de coordenagdo com a entidade comercializadora.

Ambito
No dmbito das suas atribuicGes, os principais objetivos da Direc¢do de OIC Imobiliarios sdo:

e  Emitir parecer técnico sobre as propostas de criacdo de novos OIC Imobilidrios;

e Elaboracdo de propostas de investimento ou desinvestimento em activos imobilidrios a submeter a
aprovacdo do Conselho de Administracdo e assegurar a sua implementag¢ao nos moldes aprovados;

e Planeamento, acompanhamento e reporte dos projectos desenvolvidos no @mbito dos investimentos em
activos para as carteiras dos OIC Imobilidrios sob gestéo;

e Apoiar, sempre que solicitado, o Departamento de Investor Relations no contacto com Investidores;

e Assegurar a gestdo corrente dos imoveis associados a carteira de OIC Imobiliarios sob gestdo, tendo em
vista garantir rentabilidade e salvaguardar os interesses da Eaglestone Capital e dos seus clientes;

e Assegurar as avaliagdes patrimoniais periddicas aos activos imobilidrios subjacentes aos OIC Imobiliarios;

e Acompanhamento dos niveis de risco de cada OIC e carteira.
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Principais Fungoes

e Acompanhamento dos niveis de risco de cada OIC e carteira, recomendando ou determinando ajustes ao
portfdlio sob gestdo;

e  Prospeccdo de mercado com vista a identificacdo de novas oportunidades de negdcio visando a aquisicdo
de activos para os portfélios dos OIC em gestdo pela Eaglestone Capital;

e Elaboragdo de propostas de investimento/ desinvestimento imobilidrio a serem remetidas para decisdo do
Conselho de Administragao;

e Gestdo do processo de compra e venda de valores imobilidrios, nomeadamente formalizacdo de contratos
de promessa de compra e venda e controlo e acompanhamento da celebragdo das respectivas escrituras;

e Solicitar a avaliagdo de imdveis para realizagdo de negdcio de compra/venda seleccionando e interagindo
com os peritos avaliadores responsaveis pela avaliagdo dos imdveis;

e Formalizagdo de contratos de arrendamento relativos aos imdveis incluidos nos OIC sob gestdo;

e Coordenar a realizacdo de consultas, andlise de propostas e seleccdo dos prestadores de servigos
especializados para projectos nos diversos tipos de imoveis, nomeadamente:

Avaliagdo Independente de Imdveis;

Projectos de Arquitectura;

Projectos de Engenharia;

Outros necessarios a projectos de constru¢do/ remodelagdo de imdveis.

O O O O

e Coordenar a elaboragdo de programas de concurso, garantindo o langamento do concurso para obras,
analisar propostas e submeter a aprovacdo a adjudicacdo;

e Calendarizar a execugdo dos projectos, concursos e obras;

e Coordenar a execucgdo, eventualmente através de empresas contratadas de fiscalizacdo, de obras de
construcdo, remodelagdo ou adaptagdo e controlar os prazos de execuc¢do e os respectivos custos;

e Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestdo dos activos do OIC, nomeadamente no que se
refere ao desenvolvimento dos projectos objecto de promocdo imobiliadria nas suas respectivas fases;

e Assegurar e controlar a cobranga e pagamento de rendas, garantindo a correcta actualizagdo do valor das
mesmas;

e Controlo daliquidacdo financeira das subscri¢es/ resgates (incluindo registo das comissdes de subscri¢do/
resgate) efectuada pela area de Operacgdes;

e Anilise e controlo do cumprimento da politica de investimentos seguida, nomeadamente o cumprimento
dos racios legais, racios dos prospectos dos OIC e racios definidos internamente, e analise da composi¢do
e niveis de rentabilidade da carteira;

e  Garantir a correcta valorizagdo dos activos imobilidrios, de acordo com os critérios de valorimetria e os
normativos legais em vigor;

e Gestdo corrente dos imoveis, tendo em vista garantir rentabilidade e salvaguardar os interesses dos
participantes do OICs sob gestdo da Eaglestone Capital, nomeadamente:

o Avaliacdo do estado de conservacdo dos imdveis e aprovacdo da realizagdo de obras/contratacdo
de servigos de manutencgao;

o Realizagdo do controlo orgamental e facturagdo de obras/servigos de manutencgdo realizados nos
imoveis dos OIC;

o Contratagdo/ renovacgdo de apdlices de seguros sobre os imdveis em gestao;

o Analise e aprovagao de facturas relativas a outros custos com imdéveis (condominio, electricidade,
agua, etc.);

o Analise e aprovacgdo de despesas com imdveis (obras de manuten¢do, condominio, electricidade,
seguros, etc), recebimento de indemnizag¢des de seguros e respectivo registo nas contas dos OIC;

o Celebragdo, alteracdo e anulagdo dos contratos de arrendamento dos bens imdveis.

e Assegurar o reporte ao Conselho de Administracdo relativo ao acompanhamento dos projectos em curso,
assim como de eventuais necessidades de ajustamento/ reavaliagcdo dos Business Plans;

e  Garantir o reporte adequado ao Conselho de Administracdo e as entidades de supervisdo, para efeitos do
cumprimento das obrigacOes legais e dos deveres a que a Eaglestone Capital se encontra sujeita.

I
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Direccao de OIC Mobilidrios

Com o langamento do Fundo mobilidrio Eaglestone Obrigacdes | durante o periodo em referéncia, a Eaglestone Capital
reativou a direcgdo de OIC mobiliarios. Para esta fase inicial, a Eaglestone elegeu trabalhar com o suporte da Binfdlio-
Celfocus, prestador de sistema de gestdo para fundos mobiliarios da Sociedade desde 2019. Desta forma a sociedade
garantiu a operacionalizacdo da direc¢do enquanto decorre o processo de contratagdo da equipa, sendo que o processo
de formagdo para os sistemas e processos sera continuo e imediato.

O negdcio de gestdo de OIC mobilidrios contard igualmente com os servigos de intermediagdo financeira da Eaglestone
— Sociedade Distribuidora de Valores Mobiliarios que iniciou as suas atividades no dia 1 de Janeiro de 2024. Com estas
sinergias o grupo Eaglestone prevé oferecer produtos e servigos de investimento dinamicos ao mercado de capitais
Angolano.

Ambito
No ambito das suas atribui¢des, os principais objectivos da Direcgdo de OIC Mobilidrios séo:

e Gestdo das carteiras de activos incorporadas nos OIC sob gestdo, tendo por base a politica de investimentos
definida pela Eaglestone Capital e prevista nos prospectos de cada OIC e as decisGes tomadas entre o
Conselho de Administracdo e o Gabinete de Desenvolvimento de Novos Negdcios;

e Acompanhamento das avaliagGes periddicas aos activos dos OIC e da performance dos activos mobiliarios;

e Acompanhamento dos niveis de risco de cada OIC e carteira, recomendando ajustes a carteira sob gestdo;

e Celebrar a negociacdo de valores mobilidrios e realizar todas as operagdes necessdarias a execuc¢do da
politica de investimentos prevista no regulamento de gestdo do OIC;

e  Emitir parecer técnico sobre as propostas de criagdo de OIC Mobiliarios a apresentar ao Conselho de
Administragdo.

Principais Funcdes

e Controlo da liquidagdo financeira das subscri¢bes/ resgates (incluindo registo das comissdes de subscri¢do/
resgate) efectuada pela drea de OperagGes;

e Definicdo de metodologias e modelos a utilizar na monitorizagdo da politica de investimentos, na medi¢do
e gestdo de risco;

e Analise das performances das carteiras, controlando as flutuagGes de mercado e operagdes efectuadas de
modo a assegurar o cumprimento da estratégia de investimento;

e Realizacdo da analise de risco, niveis de exposicdo e analise de sensibilidade.

e Analise e controlo do cumprimento da politica de investimentos seguida, nomeadamente o cumprimento
dos récios legais, racios dos prospectos dos OIC e réacios definidos internamente, e analise da composicdo
e niveis de rentabilidade da carteira;

e Analise e tomada de decisGes relativa aos investimentos a realizar de acordo com a politica de investimento
definida para cada OIC;

e Negociagdo e execucdo das ordens de compra e venda de valores mobiliarios;

e Garantir a correcta valorizacdo dos activos mobilidrios, de acordo com os critérios de valorimetria e os
normativos legais em vigor;

e  Monitorizar o processamento dos diversos fluxos financeiros da carteira sob gestdao de acordo com as fichas
técnicas dos valores mobilidrios, e a respectiva contabilizacdo dos rendimentos;

e  Garantir o reporte adequado ao Conselho de Administracdo e as entidades de supervisdo, para efeitos do
cumprimento das obrigacOes legais e dos deveres a que a Eaglestone Capital se encontra sujeita.

-
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Gabinete de Compliance

Ambito
No ambito das suas atribui¢des, os principais objectivos do Gabinete de Compliance s3do:

e Apoiar o Conselho de Administracdo e as demais Unidades de Estrutura na tomada de decisdes e na
definicdo de politicas associadas a gestdo dos diferentes tipos de risco inerentes a actividade da Eaglestone
Capital, garantindo igualmente a sua monitorizagao;

e Assegurar a coordenag¢do da gestdo do risco de compliance, ou seja, assegurar o cumprimento das normas
legais, regulamentares e contratuais aplicdveis ao exercicio da actividade da Eaglestone Capital;

e Assegurar e salvaguardar o cumprimento do normativo externo e procedimentos internos vigentes em
matéria de prevengao do branqueamento de capitais e do combate ao financiamento do terrorismo;

e Assegurar a coordenacgdo da gestao do risco operacional na Eaglestone Capital, entendida como o risco de
perdas resultante de inadequacdo ou falha de processos, pessoas e sistemas de informacdo ou as
decorrentes de eventos externos;

e Assegurar a coordenacdo do sistema de controlo interno da Eaglestone Capital, ou seja assegurar o
cumprimento de objectivos relativos a eficiéncia e eficacia das operagdes realizadas, confianca do reporte
financeiro e gestdo dos riscos da actividade;

e Assegurar o reporte interno e externo da Eaglestone Capital perante o Grupo e Entidades de Supervisao;

e Manutengdo e actualizagdo do Manual de Estrutura Organica em conjunto com o Departamento de
Recursos Humanos.

Principais Funcdes

e Acompanhar e divulgar o enquadramento regulamentar e as obrigacdes legais a que a Eaglestone Capital
se encontra sujeita, garantindo a sua transposi¢cdo para normativo interno;

e |dentificar, documentar e determinar os riscos de compliance e os riscos operacionais associados a
actividade da Eaglestone Capital;

e Avaliar regularmente a adequacdo e eficacia das medidas e procedimentos detectando eventuais
incumprimentos a requisitos regulamentares/ legais aplicaveis, assegurando a tomada de medidas
atempadas para corrigir eventuais falhas;

e Definir e propor a politica de compliance da Eaglestone Capital, estabelecendo uma fungdo permanente e
eficaz de cumprimento, e prestando aconselhamento e apoio as Unidades de Estrutura da Eaglestone
Capital no esclarecimento de duvidas;

e Definir e propor as politicas de prevencdo do branqueamento de capitais e combate do financiamento do
terrorismo (BC/FT) de acordo com a legislagdo em vigor;

e Assegurar o acompanhamento e avaliagdo dos procedimentos de controlo interno definidos para os
processos relevantes da Eaglestone Capital, bem como a centralizagdo da informagdo e respectiva
comunicagdo as entidades de supervisao;

e Acompanhar e avaliar os procedimentos de controlo interno em matéria da preven¢ao do branqueamento
de capitais e combate do financiamento do terrorismo, na centralizagdo da informagdo e respectiva
comunicagdo as autoridades competentes;

e Assegurar o cumprimento dos prazos estabelecidos para os reportes de informagdo ao Gabinete de
Compliance, aos clientes e as entidades de supervisdo no ambito da actividade da Eaglestone Capital;

e Elaborar e apresentar ao Conselho de Administragdo relatérios periddicos, identificando os
incumprimentos verificados e as medidas adoptadas e acordadas para corrigir eventuais deficiéncias;

e Assegurar o processo de avaliagdo de desempenho da fungdo e implementar as iniciativas para a melhoria
continua da qualidade dos servigos prestados;

e Assegurar a manutencdo de um apropriado plano de formacdo e gestdo do conhecimento dos seus
colaboradores, garantindo a correcta gestdo dos meios humanos e técnicos que |lhe estdo afectos.

="
=




w EAGLESTONE
CAPITAL SGOIC

Direcgdo Juridica

Ambito
No ambito das suas atribui¢des, os principais objectivos do Departamento Juridico sdo:

e  Garantir o suporte juridico ao Conselho de Administragdo da Eaglestone Capital e a Direcgdo de Gestdo de
Activos;

e Coordenar o recurso a servigos juridicos externos que ndo estejam no ambito das competéncias do
Departamento Juridico.

Principais Fungoes

e Elaborar pareceres juridicos por solicitacgdo do Conselho de Administracdo e das restantes areas da
Eaglestone Capital;

e Elaborar, para cada OIC a ser criado, as minutas e documentos necessarios para a constituicdo e
comercializacdo dos OIC;

e Elaborar, para cada imdvel, as minutas e documentos necessarios para a aquisicdo/ arrendamento/
alienacao;

e Participar na andlise das implicagdes juridicas dos novos produtos, bem assim como na preparagao ou
revisdo dos respectivos instrumentos contratuais;

e Acompanhar os aspectos juridicos de reclamagdes de Clientes;

e Promover a divulgacdo de legislacdo, jurisprudéncia e doutrina juridica relevante na actividade da
Eaglestone Capital;

e Coordenar o recurso a servigos juridicos externos que ndo estejam no ambito das competéncias do
Departamento Juridico, devendo para o efeito centralizar todas as solicitagdes para consultas externas de
natureza juridica; analisar e decidir se tem meios préprios para satisfazer essas solicitacdes ou se necessita
de recorrer a prestacdo de servigos externos; neste uUltimo caso submeter a questdo ao respectivo
administrador.

Direc¢ao de Administragao Financeira

Ambito
No ambito das suas atribuigdes, os principais objectivos do Departamento Financeiro sdo:

e Elaborar as contas dos OIC e da Eaglestone Capital e respectiva fiscalidade dos OIC;

e  Monitorizar a performance dos OIC;

e Efectuar a gestdo financeira, de tesouraria e de liquidez;

e Preparar e elaborar a informacdo de gestao;

e Assegurar a recolha de informagdo para o processo de orgamentagdo, assim como monitorizar o seu
cumprimento.

Principais Fungoes

e Recolha de informacgdo para analise e elaboracdo de indicadores de performance dos OIC sob gestao;

e Produzir a informagdo mensal relativa a evolugdo global dos OIC sob gestdo e da sua aderéncia aos
objectivos definidos;

e Recolher e elaborar o orgamento anual da Eaglestone Capital;

e Monitorizar a execugdo orcamental da Eaglestone Capital nos seus diversos Departamentos;

e Elaborar a andlise financeira para o relatdrio e contas e para prospectos;

e Elaborar a informacdo prudencial a reportar as Entidades de Supervisdo, referente a Eaglestone Capital,
nomeadamente, mapa de fundos proprios, racio de solvabilidade, grandes riscos e racio de liquidez.
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Tecnologias de Informacgdo

A Sociedade mantém em constante actualizacdo toda a arquitetura de tecnologia de informagdo que cumpre com os
requisitos e melhores praticas de gestdo operacional de fundos imobilidrios e mobilidrios de dimensao significativa.

A arquitectura de Tl é composta por maquinas virtuais com conectividade e solu¢des de hospedagem na nuvem, o que
permite minimizar os custos da Sociedade e manter a estrutura tecnoldgica constantemente actualizada e operacional.

Ao nivel do software a Sociedade mantém uma licenga de utilizacdo do sistema de gestdo operacional da empresa
Fundmanager, que fornece um produto especializado para a gestdo de fundos de investimento imobilidrios, assim como
uma licenca de utilizacdo do sistema Binfdlio para a gestdo de fundos mobilidrios. E importante realcar que ambas as
licengas incluem a constante actualizagdo dos softwares e as respectivas formag&es dos colaboradores.

3. Gestao de Risco

A Sociedade privilegia uma cultura de gestdo de risco assente em principios de rigor, profissionalismo e diligéncia, em
que todos os colaboradores sdao chamados a contribuir, tanto no ambito especifico do cumprimento das suas fungdes,
como da sua postura face as obrigacdes regulamentares, éticas e profissionais aplicaveis.

O sistema de gestdo de risco implementado na Sociedade tem por base principios de gestdo prudencial,
simultaneamente com o propdsito de garantir o cumprimento das obrigacdes legais e regulamentares em vigor.

A Politica de Gestdo de Riscos da Sociedade tem como objectivo dotar a Sociedade de um sistema de gestdo de riscos
independente, adequado e proporcional a natureza, dimensdao e complexidade das suas actividades, que permite
identificar, avaliar, mitigar, acompanhar e controlar todos os riscos a que a Sociedade e os fundos de investimento por
si geridos se encontram expostos.

A Sociedade dispde do Conselho de Administracdo (CA), Orgdo de Fiscalizacdo (Conselho Fiscal), e est4 organizada em
linha com as orientagdes superiormente estabelecidas para cada atividade e funcgdo.

Esta estrutura permite distinguir trés linhas de defesa no sistema de gestao de risco:

O Conselho de Administragdo, 6rgao que detém o primeiro nivel de decisdo da Sociedade, assegura juntamente com as
DiregOes da Eaglestone Capital a primeira linha de defesa, exercendo a gestdo didria dos vdrios riscos da atividade,
implementando os mecanismos de controlo adequados a sua mitigacdo e identificando potenciais novos riscos.

A segunda linha de defesa é assegurada pelas areas de Gestdo de Riscos e Compliance/AML da Unidade de Controlo da
Sociedade, sendo os responsaveis pela avaliagdo, controlo e monitorizagdo dos riscos quer da sociedade quer dos fundos
sob gestdo, verificando igualmente a aplicagdo e o cumprimento das regras legais e internas.

Aterceira linha de defesa é atribuida as areas de Auditoria e Conselho Fiscal, a quem cabe a validagdo da implementacdo
e da adequacdo dos controlos definidos, supervisionando a correcta aplicacdo das politicas e procedimentos por parte
dos intervenientes.

A Sociedade dispGe de um conjunto de solugGes informaticas que apoiam e asseguram a gestdo e controlo dos riscos da
Sociedade e dos Fundos sob gestdo, em coeréncia com as exigéncias regulamentares e legais e com o perfil de risco
estrategicamente definido, sendo o acompanhamento dos riscos realizado mediante um processo sistematizado
incluindo a produgdo de relatérios periddicos e tempestivos, com informacgdo clara e fidvel sobre as exposi¢Ges as
categorias de risco relevantes.
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4. Actividade Comercial

OICs sob gestao

A Janeiro de 2025, de acordo com os dados prestados pela CMC, a Sociedade fixou a sua a quota em 5,27% no mercado
de activos sob gestdo da industria de sociedades gestoras angolanas.

Para a actividade de gestdo de fundos imobilidrios, a 31 de Dezembro de 2024, a Sociedade contava com 2 fundos sob
sua gestdo: o Fundinvest e o Eaglestone Real Estate.

O Fundinvest atingiu pela primeira vez uma valoriza¢do positiva face ao periodo homologo, materializando o esforco da
sua equipa de gestdo em inverter a tendéncia decrescente que se registava desde a sua subscricdo.

Relativamente ao Eaglestone Real Estate, a Sociedade concentrou recursos e iniciou a sua comercializagao durante o
periodo.

Para a actividade de gestdo de fundos mobilidrios, a Sociedade comercializou o Eaglestone Obrigac¢des, cuja actividade
deu inicio em Dezembro do periodo em referéncia, com uma capitalizagdo de 1.500 mil milhdes de Kwanzas.

Adicionalmente, a Sociedade apresentou o pedido de registo de um fundo de Acgdes a CMC, sendo que o registo foi
concedido em Fevereiro de 2025.

Fundinvest

O Fundinvest foi autorizado no dia 31 de margo de 2022 pela Comissdo de Mercado de Capitais (“CMC”) e com o seu
arranque em 7 de Junho, a Sociedade focou-se no ano de 2022 na preparagao da sua estrutura para garantir o melhor
desempenho neste inicio de atividade e na subsequente operacionalizagdo do fundo. Este objetivo foi de encontro com
o plano estratégico da Sociedade, ja tragado para o triénio em curso, de reforgar o investimento em meios e recursos.

1. Subscricao
O processo de subscri¢do publica do Fundinvest decorreu de 6 de Maio a 6 de Junho de 2022, tendo o Banco BAl sido a
entidade comercializadora através da sua rede e no dia 7 de Junho de 2022 foi concluida com sucesso a subscrigcao

publica e, consequentemente, a constituicdo do Fundinvest.

Foram subscritas um total de 660.170 unidades de participagdo com valor unitario de 100.000,00 KZ totalizando um
valor global do fundo em 66.017 mil milhdes de kwanzas.

A tabela seguinte apresenta o numero total de subscrigdes, o nimero total de unidades de participagdo e o montante
total subscrito, incluindo o detalhe entre os valores subscritos em numerario e em espécie.

Mapa Resumo da Subscri¢gdo ao Fundinvest

N2 Subscrigdes em Numerario 354
N2 SubscricGes em Espécie 3
Total Subscrigoes (N+E) 357
Unidades de Participagdo subscritas em Numerario 16.567
Unidades de Participagdo subscritas em Espécie 643.603
Total Unidades Participagdo Subscritas (N+E) 660.170
Montante de subscricdo em Numerario AOA 1.656.700.000,00
Montante de subscri¢do em Espécie AOA 64.360.300.000,00

Total Montante (N+E) AOA 66.017.000.000,00 /\D &
”/L & 17%
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O processo resultou na adesdo de 357 investidores através de investimentos por subscricdo em espécie (3 investidores)
e em meios monetdrios (354 investidores), representando os primeiros 97,5 % no equivalente a 64,36 mil milhdes AOA
e os segundos 2,5 % no montante de 1,65 mil milhdes AOA, resultando num valor de capitaliza¢do inicial de 66,017 mil
milhdes AOA e agregando um portfolio de 55 activos.

2. Politica de investimento e patriménio

A data da subscricdo, a carteira do fundo era composta de 55 iméveis avaliada em 64,36 mil milhdes de kwanzas
agrupando uma variedade de segmentos como: habitacGes (apartamentos e moradias), lojas para comércio local,
escritdrios, armazéns e terrenos aptos para desenvolvimento imobiliario.

O valor da subscricdo em espécie por entrada da carteira imobiliaria do activo do Fundinvest, resultou da média da
avaliagdo de trés peritos independentes, devidamente registados na CMC, nomeadamente a Zenki — Real Estate, Lda, a
Arlington Consultoria Imobiliaria Lda. (Abacus Angola) e a Altys Real Estate Advisors, Lda.

O patriménio imobiliario transferido para o Fundinvest é caracterizado maioritariamente por edificios construidos ainda
durante a era colonial, com uma idade média superior a cinquenta anos.

Os imodveis que compdem a actual carteira do Fundinvest estdo maioritariamente localizados no centro da cidade de
Luanda e existem igualmente dois imdveis que se localizam em Viana, area periférica a cidade de Luanda.
Adicionalmente, o fundo inclui também na sua carteira um edificio com uso misto (habitacional, comercial e servigos)
na cidade do Lobito, na provincia de Benguela.
O patrimdnio do Fundo pode ser investido em:
e Imoveis destinados a actividades comerciais e habitacionais;
e Depositos bancérios, unidades de participagdo de fundos de Tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou
garantidos pelo Estado Angolano com prazo residual inferior a 12 meses.
O Fundo orienta a sua politica de investimento nas seguintes vertentes:
e Aquisicdo de prédios ja construidos e prédios destinados ao desenvolvimento de projectos de construcdo
de actividades comerciais ou habitacionais;
e Arrendamento dos imodveis que fagam parte do Fundo, com vista ao melhor aproveitamento das condig¢Ges

do mercado de arrendamento, bem como a sua revenda.

Os iméveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos e/ou fracgbes auténomas dos mesmos detidos em
direito de propriedade, de superficie, ou através de outros direitos de conteudo equivalente, localizados em Angola.

O Fundo detém, em permanéncia, no minimo 75% do seu activo total investido em imdveis, podendo recorrer a
envidamento até ao limite de 33% do seu activo total.

O Fundo ndo ird investir em instrumentos financeiros derivados e os seus activos sdo expressos em Kwanzas.
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3. Actividade

A data de 31 de Dezembro de 2024, a valorizacdo da carteira imobilidria do Fundinvest estava segmentada
maioritariamente com 69,2% em uso habitacional (40,58 mil milhdes de kwanzas), 14,2% em servigos (8,35 mil milhGes
de kwanzas), 8,8% em uso comercial (5,18 mil milhdes de kwanzas), 5,2% em terrenos (3.03 mil milhdes de kwanzas), e
finalmente 2,6% em uso de armazéns (1,50 mil milhGes de kwanzas).

Valorizagdo da carteira a 31 de Dezembro de

2024 (em milhar de milhdes de Kwanzas)
3.03
1.50
8.35
2.6% 5.2%

\14.2%
5.18
‘ 8.8%

40.58
69.2%

m Servigos = Comercial = Habitacional = Armazéns = Terrenos

No que diz respeito a geracdo de rendimento da carteira durante o periodo do ano de 2024, a segmentagdo é
caracterizada por um maior peso dos contratos de arrendamento para uso habitacional com 54% (711,64 milhdes de
kwanzas), seguindo o uso comercial com 32% (416,75 milhdes de kwanzas), assim como o uso de servigos 13% (177,53
milhdes de kwanzas), e finalmente, com menor peso, o uso de armazéns com 1% (8,79 milhdes de kwanzas).

Rendimento da carteira a 31 de dezembro de
2024 (em Milhoes de Kwanzas)
8.79

1% | 177.53
13%

711.64 416.75
54% 32%

m Servicos = Commercial = Habitacional Armazens

4. Principais eventos

Alienac¢do de Imoveis

Nos dias 5 e 22 de Fevereiro de 2024, foram assinados os contratos de promessa de compra e venda dos imoveis 74 e
32 respetivamente iniciando assim a estratégia de venda no curto e médio prazo dos imoveis devolutos da carteira do
fundo trazendo assim liquidez e rentabilidade. No dia 8 de Agosto foi adicionalmente assinado um contrato de

promessa de compra e venda do imével 35.
( )
1%
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As transacdes para o imovel 32, localizado na Av. 4 de Fevereiro (ex-sede do BDA), o imével 35, localizado nos
Coqueiros e o imével 74 localizado préximo do largo da Maianga foram respectivamente concluidas através de
celebracdo de escrituras publicas durante o més de Junho, Setembro e Novembro de 2024.

Reavaliagdo do Patriménio Imobilidrio

Em conformidade com o Regulamento de Organismos de Investimento Colectivo, apds o prazo de 2 anos desde a sua
ultima reavaliagdo, o Fundinvest procedeu a reavaliagdo da carteira imobiliaria.

Os Peritos Avaliadores Altys, Zenki e Abacus, efetuaram a emissdao de novos relatérios de avaliagdo para a carteira
completa.

Resultado deste trabalho de reavaliagdo, a carteira do Fundinvest registou uma valorizagao de 4% face ao ultimo valor
de avaliagdo registado em 2023.

Propriedade Horizontal

Durante o periodo em referéncia deu-se inicio ao processo de constituicdo de propriedade horizontal para todos os
imoveis da carteira do Fundo. Desta feita, foi realizada uma auscultagdo ao mercado das Sociedades de Advogados com
o objetivo de executar a regularizacdo predial em propriedade horizontal. Ndo obstante, a equipa do fundo deu passos
significativos para completar o registo de todos os imdveis da carteira nos érgdos estatais encontrando-se numa fase de
instrucdao de elementos técnicos para a atribui¢do das propriedades horizontais.

5. Valor do Fundo

Como se pode conferir na tabela abaixo, durante o periodo em referéncia, a variagdo de més a més do valor liquido
global do fundo (VLGF) e do valor da unidade de participagdo (UP) manteve-se estdvel de Janeiro a Maio. Fruto das
alienagdes dos imdveis durante o periodo em referéncia, em Junho e nos meses subsequentes até Qutubro, o valor da
UP teve o seu primeiro periodo de aumento desde o periodo de subscrigdo, equivalente a 1,65%. Finalmente em
Dezembro, apds a reavaliagdo do patrimdnio imobiliario anteriormente mencionado, a UP registou um aumento ainda
mais significativo de 3,42%.

Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) e Valor da Unidade de Participagao
(up)

64.23
61.20 61.26 61.15 61.12 61.10 61.85 61.77 61.72 62.13 62.12 62.10

97.29

Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24
[ VLGF (em mil milhdes de AOA) UP (em milhares de AOA)
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Eaglestone Obrigagoes |

O Fundo Eaglestone Obrigagdes | - Fundo Especial de Investimento em Valores Mobilidrios Aberto, de subscrigdo publica
com o registo 002/DSOIC-FEIVMA/CMC/2023, foi autorizado em Dezembro de 2023 e teve o arranque da sua actividade
em 28 de Dezembro de 2024.

1. Subscricao

No dia 3 de Junho 2004, a Eaglestone Capital iniciou o processo de comercializagdo de unidades de participacdo, sendo
que a Eaglestone SDVM, S.A. e Banco de Investimento Rural sdo as entidades responsaveis pela colocagdo de unidades
de participagdo junto de investidores.

No dia 27 de Dezembro de 2024, foram subscritas um total de 30.000 unidades de participagdo com valor unitario de
50.000,00 Kwanzas totalizando um valor global do fundo de 1.500.000.000,00 de Kwanzas.

2. Politica de investimento e patrimdnio

O Fundo foca-se principalmente em formar uma carteira constituida por activos denominados em Kwanzas, cuja
rendibilidade e estabilidade dependem da evolugdo das taxas de juro de curto prazo, bem como da evolugdo da
qualidade de crédito dos emitentes em carteira, sem prejuizo de poder investir, igualmente em activos em moeda
estrangeira.

O Fundo pretende realizar as suas aplicagdes com incidéncia para o mercado angolano e deter uma carteira integrada
por titulos de divida publica e de obriga¢des corporativas.

O Fundo pode igualmente investir em instrumentos do mercado monetario de elevada liquidez, nomeadamente papel
comercial, certificados de depdsito e outros instrumentos representativos de divida de curto prazo e depdsitos
bancarios, bem como em operagdes de reporte.

Pela sua natureza o Fundo deve deter em permanéncia, no minimo 2/3 do seu valor liquido global (VLG) investido,
directa ou indirectamente, em obrigac¢Ges.

O Fundo é obrigado a deter permanentemente 20% (vinte por cento) do VLG, em depdsitos a prazo com opgdo de
reembolso a vista, de forma a provisionar os eventuais pedidos de resgate, a cada momento.

Atendendo a sua natureza, o regime juridico inerente, bem como a necessidade de garantir uma flexibilidade na
composicdo da carteira, por forma a se adaptar a volatilidade e ao advento de novas oportunidades que o mercado
poderd apresentar, o Fundo obedece aos seguintes limites de investimentos por activos:

e Titulos de divida publica — mdximo de 80%;

e ObrigacBes Corporativas — maximo de 80%;

e  Papel Comercial — maximo de 13 %,;

e Certificados de depdsito — maximo de 13%;

e Outros instrumentos representativos de divida de curto prazo- maximo de 13%;
e Depositos bancarios- minimo de 5%;

e  Operagdes de Reporte — maximo de 13%.

3. Actividade e valor do Fundo
A data de 31 de Dezembro de 2024, a carteira do Eaglestone Obrigacdes era composta por 95% (1.425 milhdes de

kwanzas) em depdsitos a prazo e os restantes 5% em depdsitos a ordem. O valor global do fundo a data em referéncia
era de 1.495,52 mil milhdes de Kwanzas, equivalendo a 49.850,89 Kwanzas por unidade de participacao.
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Eaglestone Real Estate |
Em Dezembro de 2023, a CMC concedeu o registo para o Eaglestone Real Estate | - Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado, de subscri¢do particular, com o registo 02/DSOIC-FIIF/CMC/12-2023, estando a Eaglestone Capital autorizada

a emitir 50 000 unidades de participagdao com o valor de subscri¢do inicial de Kz 1 000 000,00 cada uma,
correspondente ao valor global do fundo de Kz 50 000 000 000,00.

No dia 1 de Outubro de 2024, a CMC concedeu uma prorrogac¢ao de 180 dias para a comercializagdo de unidades de
participacdo. A Sociedade Gestora encontra-se a interagir com a CMC de forma a prorrogar, novamente, o prazo.

5. Resultados

A Sociedade apresentou no final do exercicio de 2024 uma perda de 12 695 milhares de kwanzas.

E proposta do Conselho de Administracdo que este resultado seja totalmente transferido para Resultados Transitados.
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Nota Final

O Conselho de Administracdo quer expressar o seu agradecimento e reconhecimento a todos os que contribuiram para
o desenvolvimento da Sociedade, nomeadamente:

Aos Bancos Depositarios, pela forma diligente e profissional como tém desempenhado as suas fungdes;

Aos fornecedores, prestadores de servicos e parceiros de negdcio, pela colaboracdo prestada ao longo do presente
exercicio;

Aos membros do Conselho Fiscal, pelo acompanhamento e colaboragdo prestados;
As Entidades de Supervisdo, pela colaboracio e disponibilidade;
Aos participantes dos fundos, pela confianga manifestada.

Uma palavra de agradecimento especial a todos os Colaboradores pelo elevado sentido profissional, esfor¢co e dedicagao
demonstrados, que foram decisivos para o desenvolvimento do projeto e os resultados alcangados.

Luanda, 14 de Julho de 2025

Pedro Ferreira Neto
Presidente do Conselho de Administragao

Vewo (4

Nuno de Sousa Gil
Vogal do Conselho de Administracao

Falko

Fabio Kyanuche Campos
Vogal do Conselho de Administracao

Jodo Voita

Vogal do Conselho de Administracao

L3

RuiGomes Pires Pinto
Vogal do Conselho de Administracao
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Demonstragoes financeiras

Balangos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

31-12-2024 31-12-2023
Activo Imparidade e valor o Passivo e Capital Préprio 31-12-2024 31-12-2023
Amortizagdes Liquido Valor Liguido
Disponibilidades 412 205 - 412 205 104 450 Outras Obrigag8es 432 754 773 117
Numerario 4 - - - - ObrigagBes de natureza Fiscal 8 49733 126 105
Disponibilidades em instituicGes financeiras 4 412 205 - 412205 104 450 Diversos 9 370972 623427
Deposito a Prazo 4 - - - ProvisGes para outros riscos e Encargos 10 12 049 23585
Créditos 95 538 - 95 538 748 356
Comissdo de gestdo 5 91591 - 91591 629368 TOTAL DO PASSIVO 432 754 773 117
Empréstimos aos accionistas 5 - - 116536
Outros valores a receber 5 3947 3947 -
Acréscimos de proveitos 5 - - 2452 Capital 11 250000 250000
Negociagdo e Intermediagdo - Diversos 43 690 43 690 33 351 Lucroseprejuizosacumulados 12 (160 490) (314726)
Custos Diferidos 6 36321 - 36321 29929 Reservas 12 75000 72902
Devedores diversos 6 7369 - 7369 3422 PrestagOesacessorias 13 1536 1536
Activos fixos tangiveis e intangiveis 102 230 (67 558) 34 672 53 004 Resultado liquido do periodo / exercicio (12 695) 156 332
Activos fixos tangiveis 7 79042 (44 370) 34672 53004 TOTAL DOS FUNDOS PROPRIOS 153 351 166 044
Activos intangiveis 7 23188 (23188) - -
TOTAL DO ACTIVO 653 663 (67 558) 586 105 939161 TOTAL DO PASSIVO E DOS FUNDOQS PROPRIOS 586 105 939 161

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstragdes.
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Demonstragoes dos resultados para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

| Notas 31.12-2024 [31.12.2023

Proveitos

Disponibilidades 14 - 12 343
Rendimentos de cambio 14 6173 7 795
Comissdo de Gestao 14 1323770 1359760
Outros Proveitos e Ganhos ndo Operacionais 14 33473
1363416 1379 898
Despesas (224 812) (104 596)
Disponibilidades 15 (3 846) (2 039)
Perdas de Cambio 16 (49 080) (28 853)
Impostos 17 (160 029) (73 704)
Multas 18 (11 857) -
Custos e perdas operacionais (1117 512) (1054 086)
Prestacdo de servigos 19 (511 096) (673 793)
Custos com pessoal 19 (585 633) (361 326)
Amortizacdes e depreciagdes do exercicio 19 (20 783) (18 967)
Outros custos e perdas 20 (1 734) (231)
Provises do Exercicio - (24 786)
(1344 058) (1183 700)
Resultado antes de impostos 19 358 196 199
Estimativa Imposto sobre lucros 21 32 053 39 867
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (12 695) 156 332

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstragdes.
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Demonstragoes de mutagdes nos Fundos Proprios em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

Lucros ou

Total da Situagdo . . o Prestagdes .
. Capital Social prejufzos Reservas L . Resultado Liquido
Liquida Acessdrias
acumulados
Saldos em 31-12-2022 9712 250 000 (314 726) 1536 72902
Constituicdo de Reservas - - - 72902 - (72902)
Resultado liquido do periodo 156332 - - - - 156332
Saldos em 31-12-2023 166 046 250000 (314 726) 156 332
Incorporagdes de lucros ou prejuizos acumulados - - 154236 - - (154 236)
Constituicdo de Reservas - - - 2098 - (2098)
Resultado liquido do periodo (12 695) - - - - (12 695)

Saldos em 31-12-2024 153351 250000 (160 490) (12 695)

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstracdes. &
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Demonstragoes de Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

Descrigdo Notas 31-12-2024 31-12-2023

FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS

Fluxos de caixa de juros e Outros Rendimentos

Recebimentos de proveitos de juros e outros rendimentos - 9891
Recebimentos de proveitos por conta de terceiros 256621 16483
Recebimentos de proveitos da Comissdo de gestdo 1861547 824279
Outros recebimentos 6537 -

2124705 850 653

FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS

Fluxos de caixa de impostos

Pagamento de custosinerentes aos impostos pagos em Angola (492 073) (120 694)
Pagamentos de custos de multas (11754) (2192)
(503 827) (122 886)

Fluxos de caixa de custos e perdas operacionais
Pagamento de custosinerentes a prestagdo de servigos (886 078) (522 958)
Pagamento de custos inerentes aos custos com pessoal (318 368) (229570)
(1204 446) (752 528)

Fluxos de caixa de outros custos e perdas

Pagamento de outros custos e perdas (108 677) (46 850)
(108 677) (46 850)
fluxos de caixa de pagamentos (1816 950) (922 263)
Saldo dos fluxos monetdrios do periodo 307 755 71611
Saldo em disponibilidades no inicio do periodo 104 450 176 061
Saldo em disponibilidades no fim do periodo 412 205 104 450

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstracdes.
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Notas anexas as Demonstragoes Financeiras

1. Nota Introdutdria

A Eaglestone Capital SGOIC, S.A. (adiante igualmente designado por “Eaglestone”, “Sociedade” ou “Sociedade Gestora”),
com o Registo Comercial N2 18-10487-L2, tem o Numero de Identificagdo Fiscal 5417655872, com o registo junto da
Comissdo de Mercado de Capitais (CMC) n.2 002/SGOIC/CMC/11-2018.

A Eaglestone é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo (Fundos de Investimento) e esta
autorizada a prestar todos os servigos descritos no Cédigo de Valores Mobilidrios combinado com os Decretos
Legislativos Presidenciais n.2 7/13, de 11 de Outubro e n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos
Organismos de Investimento Colectivo e as regras técnicas necessarias ao funcionamento dos Organismos de
Investimento Colectivo, respectivamente, bem como demais regulamentacéo.

A estrutura accionista da Sociedade, conforme detalhado na Nota 11, é detida maioritariamente pela entidade
Eaglestone S.A. Em 18 de Julho de 2023, a Eaglestone S.A. alienou 40% do capital social da Sociedade ao Banco de
Investimento Rural S.A. (BIR).

Em 31 de Dezembro de 2024, a Sociedade geria os seguintes dois fundos:
e Fundinvest — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (Fundinvest) que iniciou a sua actividade em 7 de
Junho de 2022; e
e Eaglestone Obrigacdes | - Fundo Especial de Investimento em Valores Mobilidrios Aberto (Eaglestone

Obrigacdes I) que iniciou a sua actividade em 28 de Dezembro 2024.

As demonstragdes financeiras da Sociedade relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024, foram aprovadas
em reunido do Conselho de Administragdo em 25 de Junho de 2025.
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2. Bases de apresenta¢ao e resumo das principais politicas
contabilisticas

Bases de apresentagao

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, , de acordo com
os principios contabilisticos geralmente aceites em Angola para as Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento
Colectivo.

O Conselho de Administracdo procedeu a avaliagdo da capacidade de a Sociedade operar em continuidade, tendo por
base toda a informacdo relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra disponivel sobre o
futuro. Em resultado da avaliacdo efectuada, o Conselho de Administracdo concluiu que a Sociedade dispde de recursos
adequados para manter as suas actividades, tendo em consideragdo o suporte dos seus accionistas e dada a evolugdo
positiva do seu negdcio apds o inicio da gestdo do Fundinvest. Adicionalmente, ndo existe intengdo de cessar as
actividades da Sociedade no curto prazo, pelo que considera adequado o uso do pressuposto da continuidade das
operagdes na preparagao das demonstragdes financeiras.

De acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras, nos termos do
Regulamento da CMC n? 9/16, de 6 de Julho, sdo de preparagdo obrigatéria as seguintes componentes das
Demonstragdes Financeiras:

e O Balango;

e A Demonstragdao de Resultados;

e A Demonstracdo de MutagGes de Fundos Préprios;
e A Demonstragao de Fluxos de Caixa; e

e As Notas as demonstracdes financeiras.

As notas que se seguem respeitam a numeragdo sequencial definida no regulamento da CMC, sendo que, as notas cuja
numeragao se encontra ausente ndo sdo aplicaveis a Sociedade, ou a sua apresentagdo ndo é relevante para a leitura
das demonstragdes financeiras anexas.

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no pressuposto da continuidade das operagGes e do
acréscimo, respeitando as caracteristicas da relevancia e fiabilidade e em obediéncia aos principios contabilisticos da

consisténcia, materialidade, ndo compensacdo de saldos e comparabilidade.

As demonstragBes financeiras e as notas sdo denominadas em milhares de Kwanzas (mKz), excepto quando
expressamente indicado.

Comparabilidade

As politicas contabilisticas apresentadas foram aplicadas de forma consistente com as utilizadas nas demonstragdes
financeiras a 31 de Dezembro de 2023.
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Politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas utilizadas na preparagdo das demonstragdes financeiras foram as seguintes:

a. Especializagao dos exercicios

Os proveitos e custos sdo reconhecidos em fungdo do periodo de vigéncia das operagdes, de acordo com o principio
contabilistico da especializagdo dos exercicios, sendo registados quando se vencem, independentemente do momento
do seu recebimento ou pagamento.

b. Transac¢6es em moeda estrangeira

As operagdes em moeda estrangeira sdo registadas de acordo com os principios do sistema “multi-currency”, sendo
cada operacdo registada em fungdo das respectivas moedas de denominagdo. Os activos e passivos expressos em moeda
estrangeira sdo convertidos para Kwanzas a taxa de cambio média publicada pelo Banco Nacional de Angola na data da
transacgdo. Os custos e proveitos relativos a diferengas cambiais, realizadas ou potenciais, sdo registados na
demonstragdo dos resultados do exercicio em que ocorrem.

Os activos ndo monetdrios que sejam valorizados ao justo valor, sdo convertidos com base na taxa de cambio em vigor
na data de Ultima valorizagdo. Os activos ndo monetarios registados ao custo histdrico, incluindo activos tangiveis e
intangiveis, permanecem registados ao cambio original.

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, os cambios de referéncia do Kwanza face ao Ddélar dos Estados Unidos (USD) e ao
Euro (EUR) eram os seguintes:

Moeda 31-12-2024 31-12-2023
Délares norte-americanos (USD) 912,000 828,800
EURO (EUR) 949,483 915,990

c. Créditos e outros valores a receber

O crédito inclui os valores a receber relativos a prestagdo de servigos de gestdo de fundos, os quais sdo registados no
final de cada més em que o servico é prestado.

O Conselho de Administracdao da Sociedade constitui provisdes para os valores a receber em funcdo da antiguidade dos
montantes em divida e quando existe algum indicio que os devedores ndo tém capacidade para proceder a sua
regularizagdo.

d. Outros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros sdo todos os passivos financeiros que nao se encontram registados na categoria de
passivos financeiros ao justo valor através de resultados.

Um instrumento é classificado como passivo financeiro quando existe uma obriga¢do contratual da sua liquidagdo ser
efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma legal.
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Os passivos financeiros sdo desreconhecidos quando a obrigacdo subjacente é liquidada, expira ou é cancelada. Os
passivos financeiros ndo derivados incluem recursos de bancos centrais e de outras institui¢cGes de crédito, recursos de
Clientes e outros empréstimos.

Estes passivos financeiros sdo registados inicialmente pelo seu justo valor deduzido dos custos de transacgdo incorridos

e subsequentemente ao custo amortizado, com base no método da taxa efectiva, com a excepg¢do dos passivos
financeiros designados ao justo valor através de resultados, os quais sdo registados ao justo valor.

e. Activos intangiveis

Esta rubrica compreende, essencialmente, custos com a aquisicdo, desenvolvimento ou preparacdo para uso de
software utilizado no desenvolvimento das actividades da Sociedade.

Os activos fixos intangiveis sdo registados ao custo de aquisi¢do e deduzidos das amortizagdes acumuladas, reconhecidas
linearmente por um periodo de cinco anos, que corresponde a vida util estimada.

As despesas com manutencgdo de software sdo contabilizadas como custo do exercicio em que sdo incorridas.

f. Outros activos tangiveis

Os activos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicao deduzido das respectivas depreciagdes e perdas
por imparidade, sendo permitida a sua reavaliagdo ao abrigo das disposi¢bes legais aplicaveis.

As depreciagOes sdo apuradas pelo método das quotas constantes, no seguimento do estabelecido no Cédigo do Imposto
Industrial aprovado pelo Diploma legislativo n2 26/20, de 20 de Julho, em que se considera como periodo maximo de
vida util de um elemento do activo imobilizado, e com base nas taxas constantes do Decreto Presidencial n.2 207/15,
conforme se seguem:

Numero de anos de
vida util

Mobiliario 4a5s
Material de transporte 4
Outras imobilizagGes corpdreas 5
Equipamento informatico 3

Os custos subsequentes sdo reconhecidos como um activo separado apenas se for provavel que deles resultardo
beneficios econdmicos futuros para a Sociedade Gestora. As despesas com manutengdo e reparagdo sdo reconhecidas
como custo a medida que sdo incorridas de acordo com o principio da especializacdo dos exercicios.

Quando existe indicagdo de que um activo possa estar em imparidade, o seu valor recuperdvel é estimado, e é
reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido de um activo exceda o seu valor recuperavel. As
perdas por imparidade sdo reconhecidas na demonstracdo dos resultados.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu valor de uso, sendo
este calculado com base no valor actual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do uso
continuado do activo e da sua alienagdo no fim da sua vida util.
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g. Disponibilidades

O saldo de disponibilidades compreende os valores em caixa e todos os saldos em bancos, imediatamente mobilizaveis,
acrescidos dos rendimentos auferidos e ainda ndo recebidos até a data do balango.

h. Demonstragdes dos fluxos de caixa

Para efeitos da demonstra¢do dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores registados no balango
com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balanco, onde se incluem numerario e as disponibilidades em
instituicGes financeiras.

i. Impostos

1. Imposto Industrial
Imposto Industrial — Regime Geral

A Sociedade encontra-se sujeita a tributacdo em sede de Imposto Industrial, nos termos do Regime Geral de tributacao.
A tributacdo dos seus rendimentos é efectuada nos termos do Cédigo do Imposto Industrial (Lei n.2 26/20, de 20 de
Julho) sendo, actualmente, a taxa de imposto aplicavel de 25%, de acordo com o n.2 1 do artigo 64.2 da referida Lei.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado exercicio, conforme disposto no artigo 48.2 do Cddigo do Imposto
Industrial, podem ser deduzidos ao lucro tributdvel de um ou mais dos cinco exercicios posteriores.

As declaragGes fiscais estdo sujeitas a revisdo e correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um periodo de 5
anos, das quais poderdo resultar eventuais correcgdes ao lucro tributavel.

Imposto corrente

O imposto corrente é calculado com base no lucro tributdvel do exercicio, o qual difere do resultado contabilistico devido
a ajustamentos resultantes de custos ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais ou que apenas serdo considerados
em outros periodos contabilisticos.

Imposto Industrial — retengdo na fonte

Nos termos do artigo 67.2 do Cédigo do Imposto Industrial, a Sociedade deve proceder a retencdo na fonte, em sede de
Imposto Industrial, sobre os sujeitos passivos de Imposto Industrial residentes em Angola que exercem actividades de
prestacdo de servigos, a taxa de 6,5%.

Adicionalmente, de acordo com o artigo 71.2 do referido Cddigo, que estabelece o Regime Especial de Tributagdo de
Servigos Acidentais, a Sociedade deve proceder a retencdo na fonte, em sede de Imposto Industrial, a taxa de 6,5%,
sobre servigos prestados em territdrio nacional por pessoas colectivas sem sede, direc¢cdo efectiva ou estabelecimento
estavel em Angola.

2. Imposto sobre o valor acrescentado
O Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA”), aprovado pela Lei n.2 7/19 (“Lei 7/19”), publicada em Diario

da Republica a 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.2 17/19, de 13 de Agosto, entrou em vigor a 1 de Outubro de
2019. Com efeito, o IVA revogou e substituiu o Imposto de Consumo que até entdo vigorava no ordenamento juridico -

angolano. E ) %
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A Sociedade Gestora enquadra-se no Regime Geral do IVA, estando obrigada a cumprir todas as regras e obrigacGes
declarativas previstas neste ambito.

Na sequéncia da publicacdo da Lei n.2 7/19, de 24 de Abril, que aprova o Cddigo do IVA, bem como toda a legislagdo
posterior e de acordo com alinea i, do n.2 1 do artigo 12.9, é isento de IVA a Gestdo de Fundos Comuns de Investimento.

Nesse sentido, a Sociedade Gestora é um contribuinte que realiza de forma quase exclusiva operagdes isentas de IVA,
pelo que tem restri¢cdes no direito a deducdo do IVA pago a fornecedores, procedendo a dedugdo do imposto mediante
a aplicagdo dos métodos previstos na legislacdo em vigor — com excepgao do IVA das despesas expressamente excluidas
do direito a dedugdo.

Em regra geral, sdo tributadas em IVA, a taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas a Sociedade Gestora. No
entanto, certas operagdes de intermediagdo financeira estdo isentas de IVA, as quais é aplicado o Imposto do Selo, sobre
os recibos de quitacdo a taxa de 1%.

j- ProvisOes, passivos contingentes e activos contingentes

Sdo reconhecidas provisdes quando (i) a Sociedade tem uma obrigagdo presente, legal ou construtiva resultante de um
acontecimento passado, (ii) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser feita uma
estimativa fiavel do valor dessa obrigagdo. O montante da provisdo corresponde a melhor estimativa do valor a
desembolsar para liquidar a responsabilidade, na data do balanco.

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracGes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econémicos ndo seja remota.

Os activos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados quando for provével a
existéncia de um influxo econémico futuro de recursos.

k. Comissdo de gestao

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundinvest, aprovado em 30 de Abril de 2022, pelo exercicio da sua
actividade, a Sociedade Gestora cobra:

e uma comissdo fixa anual de gestdo de 2,15% calculada diariamente sobre o valor liquido global do Fundo
antes do apuramento das comissGes de gestdo, de depdsito e taxa de supervisdo, sendo cobrada
semestralmente e antecipadamente ao fundo;

e uma comissdo varidvel de 20% ao resultado do diferencial entre a taxa de rendimento anual do Fundo e
5% multiplicada pelo valor global do Fundo do final do ano. Esta comissdo é calculada anualmente sobre o
valor liquido global do Fundo depois de deduzidas as comissdes de gestdo, de depdsito e taxa de
supervisdo, sendo cobrada no primeiro dia Gtil do periodo anual seguinte aquele a que respeite. Em 2024
e 2023, a rentabilidade do Fundo ficou abaixo do limite definido pelo que ndo ha lugar ao pagamento desta
comissao.

De acordo com o regulamento de gestdo do Eaglestone Obrigacdes |, aprovado em 29 de Maio de 2023, pelo exercicio
da sua actividade, a Sociedade Gestora cobra uma comissao fixa anual de gestdo de 1,50% calculada diariamente sobre

o valor liquido global do Fundo antes do apuramento das comisses de gestdo, de depdsito e taxa de supervisdo, sendo
cobrada mensalmente e antecipadamente ao Fundo.

=
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. Acontecimentos apds a data do balango

Os acontecimentos apos a data do balango que proporcionem informacgao adicional sobre condi¢Ges que existiam a data
do balanco sdo reflectidos nas demonstragGes financeiras. Os acontecimentos apds a data do balango que proporcionem
informagdo sobre condi¢cdes que ocorram apds a data do balanco sdo divulgados nas demonstragdes financeiras, se
forem considerados materiais.

m. Principais estimativas e incertezas associadas a aplicagao das politicas contabilisticas

Na preparagdo das demonstracdes financeiras anexas foram efectuados juizos de valor e estimativas e utilizados diversos
pressupostos que afectam o valor contabilistico dos activos e passivos, assim como os rendimentos e gastos do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento existente a data
de aprovagao das demonstragdes financeiras dos eventos e transacgdes em curso, assim como na experiéncia de eventos
passados e/ou correntes. Contudo, poderdo ocorrer situagbes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a
data de aprovagdo das demonstragdes financeiras, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteragdes as
estimativas que ocorram posteriormente a data das demonstra¢Ges financeiras serdo corrigidas de forma prospectiva.
Por este motivo e dado o grau de incerteza associado, os resultados reais das transac¢des em questdo poderdo diferir
das correspondentes estimativas.

O principal juizo de valor e estimativa efectuado na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas refere-se a
estimativa de imposto sobre os lucros.
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3. Informagao da carteira de OIC gerida

Em 31 de Dezembro de 2024, a Eaglestone encontrava-se a gerir:

Fundinvest — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

O valor liquido global do Fundo, o valor da unidade de participacdo e respectivo nimero de unidades de participagdo
em circulagdo do Fundinvest, mensalmente, desde o inicio de 2023, é o que se apresenta:

Valor liquido global do

Valor da unidade de

Numero de unidades de

Ano Meses . . . . . »
Fundo participagao participagdao em circulagdo

2023 Janeiro 65.009.264 98,47352 660.170
2023 Fevereiro 64.928.358 98,35097 660.170
2023 Margo 64.814.488 98,17848 660.170
2023 Abril 64.695.074 97,99760 660.170
2023 Maio 64.582.595 97,82722 660.170
2023 Junho 62.009.880 93,93017 660.170
2023 Julho 61.905.297 93,77175 660.170
2023 Agosto 61.797.138 93,60792 660.170
2023 Setembro 61.685.207 93,43837 660.170
2023 QOutubro 61.530.090 93,20340 660.170
2023 Novembro 61.441.595 93,06935 660.170
2023 Dezembro 61.300.844 92,85615 660.170
2024 Janeiro 61.201.892 92,70626 660.170
2024 Fevereiro 61.257.328 92,79023 660.170
2024 Marco 61.151.467 92,62988 660.170
2024 Abril 61.123.406 92,58737 660.170
2024 Maio 61.102.452 92,55563 660.170
2024 Junho 61.851.086 93,68963 660.170
2024 Julho 61.766.908 93,56212 660.170
2024 Agosto 61.719.670 93,49057 660.170
2024 Setembro 62.133.806 94,11789 660.170
2024 Outubro 62.121.357 94,09903 660.170
2024 Novembro 62.100.925 94,06808 660.170
2024 Dezembro 64.230.334 97,29363 660.170
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Eaglestone Obrigacdes | - Fundo Especial de Investimento em Valores Mobiliarios

Aberto

O valor liquido global do Fundo, o valor da unidade de participacdo e respectivo nimero de unidades de participacdo
em circulacdo do Fundo, diariamente, desde a sua constituicdo, é o que se apresenta:

Valor liquido global

Valor da unidade de

Numero da unidade

Ano e Ri2 do fundo participagao de particpagao
2024 Dezembro 28 1499 029 49 965 30 000
2024 Dezembro 29 1498 058 49931 30 000
2024 Dezembro 30 1497517 49 910 30 000
2024 Dezembro 31 1496 969 49 890 30 000

4. Disponibilidades

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Disponibilidades em instituicdes financeiras” apresenta a seguinte

composigao:

Disponibilidade em instituigdes financeiras

Depdsitos a ordem em moeda nacional

412 205

milhares AOA

104 450

412 205

104 450

Em 31 de Dezembro de 2024 e2023, a rubrica “Disponibilidades em institui¢Ges financeiras” é integralmente constituida
por depdsitos a ordem ndo remunerados domiciliados nas seguintes contrapartes:

Disponibilidades a ordem em moeda nacional 31-12-2024 31-12-2023

Banco Angolano de Investimento

Banco de Investimento Rural

Banco SOL
Standard Ban

k

348 664 97 439
62703 4530
553 2473

285 8
412 205 104 450
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5. Créditos

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Créditos” apresenta a seguinte composicao:

Créditos

Comissdo de Gestdo a) 91591 629 368
Outros valores a receber 3947 -
Empréstimos aos accionistas - 116 536
Acréscimo de proveitos - 2452

95538 748 356

a) Em 31 de Dezembro de 2024, o saldo da rubrica “Comissdo de gestdo” decompde-se como segue:

Comissao de gestao

Fundinvest 91 345 629 368
Eaglestone Obrigagdes | 246 -
91591 629 368

Em 2024, o Fundinvest liquidou 1 861 547 milhares de Kwanzas de comissdes de gestdo.

Em 31 de Dezembro de 2024, a rubrica “Outros Valores a receber’” corresponde ao repasse de custos das rendas de
duas moradias a Eaglestone S.A., no montante de 1 500 milhares de kwanzas, bem como ao repasse de custos do
departamento juridico, no ambito de um acordo de partilha das funcdes de assessoria juridica e redébito de despesas,
para a Eaglestone S.D.V.M. Os acordos de repasse foram celebrados em 2024.

Em 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Empréstimos aos accionistas” refere-se a um empréstimo concedido ao
accionista Eaglestone, S.A. em 1 de Julho de 2022, ndo remunerado e com a duragdo de 18 meses, o qual foi liquidado
no primeiro trimestre de 2024.
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6. Negociacao e Intermediagao - Diversos

Em 31 de Dezembro de 2024 2023, a rubrica “Negociagdo e Intermediagdo — Diversos” apresenta a seguinte composi¢do:

Custos Diferidos

Prestagdo de servigos 30073 29929
Seguro saude 3718 2747
Outros diferimentos 1927 -
Seguro automovel 372 443
Seguros acidentes trabalho 231 232
Devedores Diversos 7 369 1250
43 690 34 601

Provisdo para cobranga duvidosa - (1 250)
43 690 33351

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, o saldo da rubrica “Prestacdo de servigos” refere-se aos custos associados a licencga
e manutencdo de software de gestdao “Fundmanager”.

O aumento do saldo da rubrica “Seguro de saude” é justificado pela contratagdo de novos colaboradores em 2024 e que
foram incluidos na apdlice do seguro de satde.

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, o saldo da rubrica “Devedores diversos” apresenta a seguinte composicdo:

Devedores Diversos

Fundinvest a) 5744 -
Eaglestone Obrigagdes | b) 1625 -
Lead Advogados c) - 1250
7 369 1250
Provisdo para cobranga duvidosa c) - (1 250)
7369 -

a) Em 31 de Dezembro de 2024, o saldo a receber da Fundinvest, diz respeito a taxa de supervisdo do Fundinvest
referente ao segundo semestre de 2023, bem como a processos judiciais pagos pela Sociedade em nome do Fundo.
E expectativa do Conselho de Administragdo que estes montantes sejam liquidados em 2025.

b) Em 31 de Dezembro de 2024, o saldo a receber do Eaglestone Obrigacdes |, diz respeito as taxas de registos pagos
pela Sociedade por conta do Fundo.

c) O saldo desta rubrica referia-se a um adiantamento efectuado para a prestagdo de assessoria juridica para a
Sociedade. Em 2024, a Sociedade efectuou a anulagdo do saldo por contrapartida da utilizagdo da provisao.
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7. Activos fixos tangiveis e intangiveis

Em 2024 e 2023, o movimento dos activos fixos tangiveis e intangiveis é o que se apresenta:

Saldos em 31-12-2023 Movimento do periodo Saldos em 31-12-2024
Amortizag8es
o Valor AmortizagGes Valor Aquisi¢cGes |AmortizagGes Valor ¢ Valor
Descrigdo .. o acumuladas / .
bruto L MEGER liquido do exercicio bruto . . liquido
imparidades
Activos tangiveis
Outros activos tangiveis
Equipamento Bésico 783 (342) 441 - 82 783 (424) 359
Equipamento Carga e Transporte 49 700 (16 567) 33133 - 12 425 49 700 (28 992) 20 708
Equipamento Administrativo 26 030 (6 669) 19 361 2347 8244 28 377 (14 913) 13 464
Outras Imobiliza¢des Corpéreas 78 (9) 69 105 33 183 (41) 141
Sub-total 76 590 (23 587) 53 004 2 452 20 783 79 042 (44 370) 34 672
Activos intangiveis
Software 23188 (23 188) - - - 23188 (23 188) -
Sub-total 23 188 (23 188) - - - 23 188 (23 188) -
99 779 (46 775) 53 004 2 452 20 783 102 231 (67 558) 34 672

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2024, a Sociedade adquiriu equipamentos novos no montante global de 2 452 milhares de Kwanzas.
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Saldos em 31-12-2022 Movimento do periodo Saldos em 31-12-2023

Amortizagdes Valor
acumuladas liquido

Amortizagdes Valor Amortizagdes Valor
do exercicio bruto acumuladas liquido

Descrigdo Valor bruto

Aquisicdes

Activos tangiveis
Outros activos tangiveis

Mobilidrio e material - - - R

Equipamento Basico 783 (261) 522 - (82) 783 (342) 441
Equipamento Carga e Transporte 49 700 (4 142) 45 558 - (12 425) 49 700 (16 567) 33133
Equipamento Administrativo 3971 (218) 3754 22 059 (6452) 26 030 (6 669) 19 361
Outras Imobilizagdes Corpdreas - = - 78 (9) 78 (9) 69
Sub-total 54 454 (4 620) 49 834 22 136 (18 967) 76 590 (23 587) 53 004

Activos intangiveis

Software 23188 (23 188) - - - 23188 (23 188) -
Sub-total 23 188 (23 188) - - - 23 188 (23 188) -
Total 77 642 (27 808) 49 834 22 136 (18 967) 99 779 (46 775) 53 004

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023, a Sociedade adquiriu um conjunto de bens em estado de uso a Eaglestone S.A., no montante de 8 588 milhares de Kwanzas, bem
como outros equipamentos novos no montante de 13 548 milhares de Kwanzas.
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8. Obrigagoes de natureza fiscal

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Obrigacdes de natureza fiscal” tem a seguinte composicao:

Obrigagées Fiscais - saldos credores

Estimativa de Imposto Industrial 32053 39 867
IRT - Imposto de Rendimento de Trabalho (Conta de Outrem) 8402 4397
Reten¢3o na Fonte 6,5% 8870 827
Imposto de Selo 6 644 -
Seguranca Social 3470 2867
Imposto Predial 1762 2094
Taxa de Fiscalizagdo 1519 1653
Multas e Juros 66 -
IRT - Imposto sobre Rendimento de trabalho (Conta Prépria) 111

Imposto Sobre o valor acrescentado-fornecedores

) - 88 386
Estrangeiros
ObrigacGes de natureza fiscal - saldos devedores
Imposto Industrial Provisério (13 164) (13 986)
49733 126 105

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, o “Imposto Industrial provisério” corresponde a 2% do valor da comissdo de gestdo
apurada durante o primeiro semestre do exercicio, no seguimento do definido nos n.os 1, 2 e 4 do artigo 66.2 do Cédigo
do Imposto Industrial, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 26/20, de 20 de Julho, cujo valor devera ser deduzido
ao imposto industrial a ser pago até ao dia 31 de Maio do ano seguinte. De acordo a referida Lei, os contribuintes do
Grupo A e B devem liquidar provisoriamente, e até o final dos meses de Agosto e Julho, 2% sobre o volume total das
vendas efectuadas pelo contribuinte nos primeiros seis meses do exercicio.

A rubrica “Retencdo na fonte” diz respeito a retencdo na fonte que deve ser aplicada sobre os sujeitos passivos de
Imposto Industrial residentes em Angola e que exercem actividades de prestacdo de servicos, a taxa de 6,5% (artigo 67.2
do Cédigo do Imposto Industrial - Lei n.2 19/14, de 22 de Outubro), ou sobre as pessoas colectivas sem sede, direc¢do
efectiva ou estabelecimento estavel em Angola, que de forma acidental actividades de prestagao de servigos de qualquer
natureza, em territério angolano, a taxa de 6,5% (artigo 73% da lei que altera o cddigo de imposto industrial — Lei n?
27/22, de 22 de Agosto.

Em 31 de Dezembro de 2024, o saldo da rubrica “Imposto de Selo” resulta do pagamento de imposto de selo sob a forma
de recibo de quitagdo, relativo as comissdes de gestdo recebidas no exercicio de 2024, de acordo com o previsto no n.2
15 do artigo 152 da Lei n? 2/23, de 13 de Margo (OGE 2023) e no n2 1 do artigo 742 da Lei n2 14/23, de 28 de Dezembro
(Lei de alteragdo ao cédigo do IVA) (Nota 17).

A rubrica “IVA — Fornecedores Estrangeiros”, é respeitante ao IVA calculado ao abrigo da Lei n2 7/19 de 24 de Abril. Em
2024, o IVA suportado no ambito dos servigos prestados a Sociedade foi pago no periodo (Nota 17).
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9. Diversos

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Diversos” tem a seguinte composicdo:

Diversos
Credores diversos 229833 448 399
Acréscimos de custo 130761
Custo com Pessoal 34225
Outros Valores (multa IVA suportada p/ WISE) 10042

370972 623 427

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Credores Diversos” tem a seguinte composicao:

Square A.M.II Consulting a) 140 303 285431
Pessoal b) 50 247 -
Fundmanager c) 37723 38355
IP World 1519 -
Prime Answer 41 -
Eaglestone Advisory d) - 109 919
Investpar - 8073
Multipla - 3511
Wise Balance - 3110

229 833 448 399

a) Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, o valor registado corresponde ao montante a pagar a titulo de prestacdo de

b)

c)

d)

servigos de consultoria na gestdo do Fundinvest relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023. Nos
termos do contrato celebrado, a Sociedade pagava 22,5% das comissdes de gestdo cobradas ao Fundinvest (Nota
19). O referido contrato foi rescindido com referéncia a 15 de Dezembro de 2023. Em Agosto de 2024, a Sociedade
procedeu a liquidacdo de 145 128 milhares de kwanzas, sendo perspectiva do Conselho de Administragao liquidar
o remanescente até o final do exercicio de 2025.

Em 31 de Dezembro de 2024, o saldo desta rubrica respeita aos salarios de um administrador que foram liquidados,
em euros, no més de Janeiro de 2025.

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, o saldo da “Fundmanager” respeita ao montante a pagar referente as despesas
com a licenga e manutencdo do software de gestdao do Fundinvest.

Em 31 de Dezembro de 2023, o saldo desta rubrica resulta da prestacdo de servicos de assessoria a gestdo do
Fundinvest, cujo contrato foi rescindido com referéncia a 15 de Dezembro de 2023.

%
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Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, a rubrica “Acréscimo de cu