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Relatorio de Gestdo do Conselho de Administracdo

Nota Introdutéria

A Eaglestone Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimentos Colectivos, S.A. (“Eaglestone Capital” ou
“Sociedade”) é uma sociedade gestora de fundos de investimento criadaem 2018, regulada pela Comissdo Mercado
Capitais de Angola (“CMC”) e registada sob o numero 002/SGOIC/CMC/11-2018.

Com a crescente necessidade em desenvolver infra-estruturas e a producio local, bem como em aproveitar o aumento
do consumo e da urbanizagdo em Angola, a Eaglestone Capital tem na sua vis3o e estratégia o lancamento e gestao de
fundos sectoriais incluindo infra-estruturas, imobiliario, industria a servicos, agribusiness e recursos naturais.

Em Junho de 2022 decorreu a Subscrigdo Publicae o langamento do Fundinvest — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado de Subscri¢do Publica (“Fundinvest”) que origina de umainiciativa da ENSA — Seguros de Angola de proceder a
umareorganizagdo e rentabilizagdo dasuacarteira de activos imobilidrios de perfil residencial e comercial e resulta num
valor de capitalizagdo inicial de 66 mil milhdes de Kwanzas agregando um portfolio de 55 activos.

No prosseguimento da sua estratégia de diversificagio de oferta de fundos aos seus clientes e atendendo ao
desenvolvimento do mercado, no dltimo trimestre de 2023, a Eaglestona Capital apresentou dois pedidos de registo
para novos fundos de investimento, sendo que em Dezembro de 2023, a Comissdo do Mercado de Capitais (“CMC”)
concedeu o registo para um fundo mobilidrio denominado Eaglestone Obrigacdes gue se encontra em fase de
comercializagdo desde Junho 2024 | e um fundo imobilidrio denominado Eaglestone Real Estate |,

Merece igualmente referéncia, pela importancia estratégica para o desenvolvimento da Eaglestone Capital a parceria
estratégica estabelecida pelos accionistas da sociedade ao terem firmado com o Banco BIR um acordo para a alienagio
de 40% do capital da Eaglestone Capital ao Banco, operagdo essa que veio a ser aprovada pela CMC em Dezembro de
2023.



Sintese de Evolugdo dos Mercados

Engquadramento Macroeconomico Internacional

A actividade economica e o comércio mundial permaneceram solidos nos primeiros meses de 2024, com o comércio a
serimpulsionado pelas fortes exportagdes do continente asiatico, em especial no sector tecnolégico. Segundo o FMI, o

crescimento do primeiro trimestre do ano surpreendeu em alta em muitos paises, embora as surpresas negativas no
Japao e nos EUA tenham sido notaveis.

Nos EUA, e apos um periodo sustentado de forte desempenho da actividade econdmica, registou-se um abrandamento
mais acentuado do que o esperado do crescimento gracas a uma desaceleragdo do consumo privado e um contributo
negativo da balanca comercial. No Jap3o, a surpresa negativa do crescimento decorreu de interrupgdes temporarias no
fornecimento ligadas ao encerramenta de uma grande fabrica de automoéveis no primeiro trimestre. Em contrapartida,
0s sinais de recuperacdo economica materializaram-se na Europa, liderados por uma melhoria da actividade dos
Servigos.

Na China, o ressurgimento do consumo interno contribuiu favoravelmente para o crescimento no primeiro trimestre,
ajudado pelo que pareceu ser um aumento temporario nas exportacoes ligado, apesar de tardiamente, ao aumento da
procura global que se verificou no ano passado.

No geral, o FMI estima que o crescimento da economia mundial abrande ligeiramente para 3,2% em 2024 face aos 3,3%
registados no ano anterior. Esta estimativa esta ligeiramente acima da previsao de 3,1% incluida no World Economic
QOutlook (WEOQ) de laneiro 2024.

O FM|estima que o crescimentonas economias avancadas permanegaestavelemtornodos 1,7%em 2024 e que acelere
ligeiramente para 1,8% em 2025. A actividade econémica devera também acelerar para 3,7% em 2024 na Africa Sub -
Sahariana e para 4,1% no proximo ano.

Crescimento do PIB Real (2022-2025P)
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Fonte: FMI (WED Julho 2024).

Entretanto, o ritmo de desinflagdo mundial abrandou nestes meses, evidenciando alguns sobressaltos ao longo da sua
trajectoria. Isto reflecte diferentes dindmicas em termos sectoriais, nomeadamente a persisténcia de uma inflagdo ao
nivel dos servicos superior @ média, atenuada, em certa medida, por uma desinflagdo mais forte dos precos dos bens.
De referir também que o crescimento dos saldrios nominais permanece dindmico, e acima da inflacdo nalguns paises,
reflectindo em parte o resultado das negociacdes salariais no inicio de 2024 e as expectativas em relacdo a inflacdo a
curto prazo que permanecem acima do objectivo.

O aumento da inflagdo nos EUA no primeiro trimestre atrasou a normalizagao da politica monetaria por parte da Fed.
Tal colocou outras economias avancadas, tal como azona euro, onde a inflagdo subjacente esta a desacelerar mais em
linha com as expectativas, a frente dos EUA em termos do ciclo de flexibilizagdo da policia monetaria.




Ao mesmo tempo, varios bancos centrais das economias de mercados emergentes continuam algo cautelosos no que
respeita a redugao das suas taxas de juro directoras devido aos riscos externos desencadeados por alteracdes nos
diferenciais das taxas de juro e pela depreciagdo associada das moedas dessas economias face ac dolar.

Taxa de Inflagdo (2022-2025P)
= Mundo « Economias Avangadas ® Merc, Emergentes & Econ. em Desenvolvimento
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Dito isto, as condi¢Ges financeiras mundiais permanecem acomodaticias. De facto, embora as taxas dejuro dadivida de
mais longo prazo tenham, de um modo geral, subido em resultado da reavaliagdo por parte dos investidores das
trajectorias de politica monetdria aseguir pelos principais bancos centrais, as fortes valorizacbes das empresasem bolsa
tém mantido as condigdes financeiras acomodaticias. No entanto, é provavel que o aumento das taxas de juro da divida
exerca alguma pressdo sobre a disciplina orgamental, que nalguns paises ja esta sob alguma press3o devido a
incapacidade das autoridades de controlar as despesas ou aumentar os impostos,

Enquadramento Macroecondmico Nacional

A economia angolana cresceu 4,6% no primeiro trimestre de 2024 face ao mesmo periodo do ano anterior. De acordo
com os dados divulgados pelo INE, este crescimento foi suportado pelo desempenho favordvel tanto do sector
petrolifero (6,9%) como do sector ndo-petrolifero (3,9%) durante o periodo. O crescimento nos primeiros trés meses do
ano compara com os 2,0% registados no final de 2023.

Em particular, o crescimento do sector ndo-petrolifero beneficiou dos contributos bastante mais positivos de sectores
chave para a economia angolana, tais como o retalho e os transportes e com unicagdes. Estes sectores representaram
19,0% e 5,0% do total do PIB nacional, respectivamente.

De referir que o governo angolano tem uma previsdo de crescimento de 2,8% para o ano de 2024 (incluida no OGE) e
que a mais recente estimativa do FMI (Abril 2024) aponta para um crescimento de 2,6%.

Crescimento do PIB Real (Homélogo)
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Em termos deinflacdo, esta manteve uma trajectoria claramente ascendenite no primeiro semastre de 2024, Os dados
do INE mostram gue a inflagdo mensal registou uma variagdo media de 2,46% nestes seis meses, colocando a inflagdo
anual nos 31,00% em lunho de 2024. Este valor comparacom 20,01% em Dezembrode 2023 ede 11,25% em Junho de
2023.

Ainflagdodos ultimos 12 meses atingiuos 21,60%em Junho 2024, o que comparacom 13,65%nofinalde 2023 e 14,16%
no ano anterior.

A classe Alimentacdo e Bebidas ndo Alcodlicas continuou a ser a principal responsavel pela subida da taxa de inflagao
em Angola, contribuindo mais de dois ter¢os para o aumento do nivel de precos nos primeiros seis meses do ano.

Taxa de Inflacdo
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Fonte: INE,

O primeiro semestre do ano ficou também marcado poruma ligeira depreciacdo da taxa de cambio do kwanza face ao
dolar americano depois da estabilidade cambial registada na segunda metade de 2023. De facto, a taxa de cambio
USD/AOA estava nos 853,6 no final de Junho de 2024, o que compara com 828,8 no final de 2023. Isto representa uma
depreciacdo da moeda nacional de 2,9% no periodo.

De lembrar que o kwanza registou uma forte depreciagdo de quase 38% face ao dolar entre a segunda metade de Maio
eo final de 2023 e que registou uma cerca estabilidade durante a segunda metade do ano passado.

Taxa de Cambio Média
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Fonte: BNA.

As crescentes pressdes inflacionistas registadas desde a segunda metade de 2023 levaram o BNA a manter uma politica
monetaria rastritiva nos primeiros meses deste ano, Isto resultou em novas subidas de taxas de juro por parte do banco
central, nomeadamente em 100pb e em 50pb nas reunides de Margo e Maio, respectivamente. Isto colocou a Taxa BNA
nos 19,5% no final de Junho de 2024, o que compara com 18,0% no final do ano. O coeficiente de reservas obrigatdrias
em moeda nacional foi também aumentado, desta vez em 300ph na reunido de Margo e 100pb na reunido de Maio,
colocando este coeficiente actualmente nos 21%. O coeficiente em moeda estrangeira permaneceu inalterado nos 22%. %
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Entretanto, as taxas de juro da divida ptiblica angolana também subiram na primeira metade de 2024 depois de alguma
estabilidade registada na generalidade dos prazos ao longo do segundo semestre do ano passado. Segundo dados do
BNA, a taxa de juro dos BTs a 3 meses estavanos 17,50% em Junho 2024, o que comparacom 10,71% em Dezembro
2023 e com 10,50% em Junho 2023. Ja a taxa de juro das OTs a 10 anos subiu para 0s 23,00% nos primeiros meses de
2024 e depois ficou-se nos 16,53% no final de Junho. Estes valores comparam com os 17,00% registados ao longo da
segunda metade de 2023.

Se analisarmos a curva de rendimentos (yield curve) da divida publica angolana em 2024 e compararmos com a yield
curve de Junho e Dezembro de 2023 (para os mesmos prazosda divida), podemos ver que as taxas de juro aumentaram
nos prazos disponiveis para o corrente ano (a 4, 62 8 anos), conforme descrito no grafico abaixo.

Curva de Rendimentos (Junho 2023, Dezembro 2023 e Junho 2024)

==]un-23 =fl=Dez-23 =fe=lun-24
21,52%

A 20,60% 23,00%
2 A
16,76% 16,92%

14,64%
15,78%

14,48% 14,83%

12,94%

—if

4 anos 5anos 6 anos 7 anos 8 anos 10 anos
Fonte: Ministério das Financas.

Angola — Sector Imobilidrio Nacional

O foco de desenvolvimento do sector imobiliario angolano continua essencialmente centrado na Provincia de Luanda.
Contudo, a semelhanca dos ltimos anos, o sector mantém-se actualmente praticamente parado, algo que tem sido
transversal a todos os segmentos imobilidrios. Com efeito, num cenario de retraccdo da procura e de redugéo de precos,
0s promotores imobilidrios tém optado por aguardar por uma mudanca conjuntural que lhes permita avancar com os
seus projectos de forma mais segura. Isto tem-se reflectido num reduzido indice de nova construcdo e no
desenvolvimento de projectos a um ritmo moderado/lento, continuando a nova oferta a caracterizar-se na sua maioria
pela qualidade e competitividade.

Dito isto, mais recentemente, os sinais de inversdo para um ciclo de maior crescimento da actividade econémica em
Angola comegam a gerar reacgdes no mercado imobiliario nacional, ainda que pouco expressivas.

Mercado Residencial

0 segmento residencial foi afectado pela contracedo economica registada em Angola desde 2014, com uma descida do
nimero de transacgdes no mercado, o atraso na conclus3o dos projectos em construgdo, o adiamento do inicio da
construcdo de projectos que estavam em pipeline e o incremento da taxa de disponibilidade. O desenvolvimento de
projectos nos ultimos anos esteve muito orientado para acompanhara procura por parte de empresas que queriam
colocar os seus quadros expatriados, essencialmente no centro da cidade e em Talatona.

A realidade neste mercado mudou nos ultimos dois anos. Actualmente, atendendo @ menor procura, sdo esporadicas
ou residuais as situages de procura em grande escala por uma Unica entidade. Mantém-se a falta de unidades
residenciais orientadas para a maioria da populacio (de baixo e médio rendimento). A solucdo até agora implementada
pelas autoridades angolanas para fazer face ao desafio de possibilitar o acesso a este tipo de habitacdo foi o do
investimento intensivo e com a “receita” comprometida por incumprimento de um dos pressupostos associados ao
modelo de renda resollivel, ou seja, incumprimento de pagamento por partedos "proprietarios” sem que o Estado tenha
até ao momento accionado a cldusula de recuperacio de imoveis.

O forte crescimento da populac3o e a necessidade de habitagdo significa que se mantém o forte desejo da classe média
na aquisicdo de habitacdo prépria. Contudo, esta procura continua a ser limitada pela actual situacdo econdmica do pais



e pela politica de concessdo de cradito, tendo em conta também as graves situagdes de incumprimento que sao do
conhecimento publico.

Mercado de Servicos

O segmento de servicos continua a concentrar a maior parte da sua actividade na cidade de Luanda, onde a oferta e
caracterizada por duas realidades: uma de construgdo antiga e outra de construgdo recente. A construgdo antiga inclui
edificios e casas originalmente construidos para habitagdo que, entretanto, foram adoptados para o uso de escritdrios.
A construcdo recente inclui edificios mistos ou de escritorios que atendem as actuais necessidades da procura.

Temos assistido nos ultimos anos a uma transigdo das empresas de edificios antigos, ou adaptados, para edificios
recentes. Esta & uma tendéncia que se espera gue se mantenha nos proximos anos devido ao aumento da oferta de
novos edificios.

Perante a conjuntura economica dos ultimos anos, temos assistidoa uma tendéncia onde cada vez mais empresas tém
optado por optimizar os seus espacos em fung3o das suas reais necessidades, como formade maximizar a eficiéncia na
gestdo dos seus custos operacionais. Normalmente, a escolha das empresas recai em escritdrios mais modernos, com
uma area mais pequena, rendas mais reduzidas e menores custos operacionais. Esta tendéncia podera inverter-se com
o crescimento economice do pais.

A procura por imaoveis arrendados tem sido tradicionalmente associada tanto a empresas nacionais como empresas
internacionais enquanto, no que diz respeito a compra, as entidades nacionais tém representado a maioria da aquisicdo
de imoveis. Contudo, recentemente, tambem se tem assistido a compra de imdveis por parte de empresas
internacionais, que véem na aquisigdo uma forma de investimento seguro a medio prazo relativamente a outras formas
tradicionais de investimento.

As empresas a operarem nos sectores da energia, finangas e os organismos publicos continuam a registar procura por
grandes escritorios em edificios. Para aléem destes sectores, actividades como a consultoria, a navegagdo, os escritdrios

de advocacia e a industria de servigos tém também mostrado algum dinamismo em termos de procura.

Mercado de Retalho

0 segmento de retalho foi afectado nos ultimos anos por uma forte reducdo dos niveis de consumo (consequéncia da
recessdo economica que o pais atravessou) e por uma diminuig3o da variedade de produtos disponiveis, associado a
subida da inflagao e as restricdes de acesso a divisas e inerentes dificuldades de importagao. No entanto, este cenario
registou uma evolugdo mais positiva em 2022.

Ao mesmo tempo, assistimos nos ultimos anos a expansdo do tecide comercial nas zonas de Talatona, Kilamba, Morro
Bento, e Cacuaco. Esta expansao estd muito associada ao surgimento de novos conjuntos comerciais, 0 que tornou a
periferia de Luanda numa zona de referéncia do segmento de retalho, De salientar que o crescimento destes conjuntos
comerciais & impulsionado exclusivamente por operadores da grande distribuicio.

0 esperado crescimento da populagdo e do consumo, associados ao maior foco do governo angolano na diversificagdo
economica do pais, fazem com que as perspectivas para este segmento apontem para um crescimento nos proximos

anos, em linha com a trajectoria da economia nacional.

Mercado Industrial e Logistico

Este segmento continua concentrado nas zonas circundantes de Luanda, em dreas muito bem definidas. O governo
angolanotem providenciado o apoiofinanceiro acriagdode infra-estruturas e disponibilizado outros apoios a construgdo
e operacionalizagdo dos polos industriais.

O crescente foco na industria nacional deu origem a um aumento da procura de terrenos e armazens industriais por
empresas nacionais e internacionais. No que concerne a oferta, assistimos nos tltimos anos a uma desaceleracdo, com

atrasos em investimentos por parte de alguns players, sejam eles promotores ou ocupantes.

Odinamismoaqueassistimos nosanos que antecederam a crise economica do pais contribuiu, de forma preponderante,
para a importante evolugdo quantitativa e qualitativa do segmento industrial e logistico.

o



Angola — Industria dos Organismos de Investimento Colectivo
A 30 de Junho de 2024, encontravam-se registadas na Comissdo de Mercado de Capitais (CMC) um total de 11

Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Colectivo (SGOIC):

SGOIC Registadas na CMC (Junho 2024)
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Fonte: CMC.

O numero total de Organismos de Investimento Colectivo (QIC) registados na CMC 3 mesma data era de 34, o que
compara com 27 no final de 2023.

Numero de OIC Registados
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Fonte: CMC
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Entre estes 34 0IC, o numerode OIC Mobiliarios registadosnaCMCera 25 e de OIC Imobilidrios era9 no mesmo periodo.
Em particular, 19 correspondiam a Fundos de Investimento Mobiliario (FIM), & a Fundos de Investimento Imobilidrio
(FIl), 3 correspondiam a Sociedades de Investimento Imobilidrias (Sl) de capital fixo, 5 a Fundos de Capital de Risco (FCR)
2 1 Sociedade de Capital de Risco (SCR).

Estes valores comparam com 16 FIM, 5 Fil, 3 Sll e 3 FCR no final de 2023.

Numero de OIC Mobilidrios e Imobilidrios Registados
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Também, segundo os ultimos dados disponiveis pela CMC, o Valor Ligquido Global sob gestdo atingiu os 654,7 mil
milhdes de kwanzas no final do primeiro semestre de 2024 Este valor compara com 602,6 mil milhdes de kwanzas em
Dezembro de 2023, o que corresponde a um aumento de 8,6% no periodo.

De referir que o Valor Liquido Global do sector Imobilidrio cresceu 6,0% para 0s 520,9 mil milhdes de kwanzas enquanto
o do sector Mobilidrio cresceu 20,5% para os 133,8 mil milhdes de kwanzas em Junho de 2024.

Valor Liquido Global Sob Gestdo Por Tipologia (Mil Milhées ADA)
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Para além do Fundinvest, os outros cinco Fll actualmente existentes sdo o Eaglestone Real Estate |, o BIC Capital Prime
I, 0 Omega, o Gama e o Pactual Property sendo que todos s3o fundos fechados e de subscricdo particular.

O Eaglestone Real Estate |, foi registade junto da CMC em Dezembro de 2023, é gerido pela Eaglestone Capital e esta
autorizado a emitir 50 000 unidades de participagdo com o valor de subscri¢do inicial de Kz 1 000 000,00 cada uma,
correspondente ao valor global do fundo de Kz 50 000 000 000,00.

O BIC Capital Prime | foi registado em 14 de Julho de 2022 sendo gerido pela BIC Gestdo de Activos —SGOIC I, S.A. Em
31 de Dezembro de 2022, o Banco BIC subscreveu as unidades de participacdo do BIC Capital Prime |, no montante de
69,7 mil milhdes de kwanzas, por entrada em espécie de imdveis e por entrada em numerario, nos montantes de 63,1
mil milhdes de kwanzas e 1,6 mil milhGes de kwanzas, respectivamente.

O Omega foi constituido a 27 de Outubro de 2020 e iniciou a sua actividade a 3 de Dezembro do mesmoano. Este fundo
foca-se na aguisigdo de activos imobiliarios, nomeadamente a aquisicdo de imoveis ou fraccBes auténomas destinadas
a habitagdo, comércio, servigos e edificios industriais, bem como dirgitos de superficie, com o objectivo de promover o
loteamento, constru¢do e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios. A entidade gestora do fundo € a
Independent Finance Advisors — SGOIC, S.A. e a entidade depositaria & o Banco de Negécios Internacional. A data de 27
de Junho de 2024, o Valor Liquido Global do fundo era de 61,8 mil milhdes de kwanzas.

0 Gama foi constituido a 3 de Outubro de 2017 einiciou a sua actividade a 15 de Margo de 2018. Este fundo dirige o seu
investimento paraaaquisiciodeactivos imobilidrios, sendo efectuado preferencialmentenas seguintes areas: aquisiciio
deimoveis ou fracgdes destinadas a retalho/comércio, escritdrios, armazéns ou industria. Também poderda ser incluidos
a construgdo e desenvolvimentos imobilidrios, respectiva promogdo e colocacdo no mercado. A entidade gestora do
fundo é a Independent Finance Advisors — SGOIC, S.A. e a entidade depositéria é o Banco Millennium Atlantico. A data
de 27 de Junho de 2024, o Valor Liguido Global do fundo era de cerca de 24,6 mil milhdes de kwanzas.

O Pactual Property foi incorporado em Dezembro de 2015. Foi o primeiro fundoimobilidrio langado em Angola e resulta
de uma parceria entre a Hemera Capital Partners e o Banco Millennium Atlantico. O fundo tem uma estratégia de
investimento mista, mas procura predominantemente activosmaduroscom contratos dearrendamento delongo termo
com arrendatdrios de elevado rating de crédito. A entidade gestora do fundo é a SG Hemera Capital Partners —SGOIC,
S.A. e a entidade depositaria € o Banco Millennium Atlantico. No final de Dezembro de 2023, o Valor Liquido Global do
fundo estava em torno dos 293 mil milhdes de kwanzas.
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Estrutura e Praticas do Governo Societario

Orgéos Sociais e Estruturas Internas

De acordo com as melhores praticas internacionais e os principios adoptados no Grupo Eaglestone, a Sociedade tem
implementada uma estrutura de governo societario com todos 0s recursos e meios necessarios ao cabal desem penho
das respectivas funcdes, visando a promogdo de uma gestdo s e prudente, assente numa efectiva segregacio de
func@es e linhas de reporte directo claramente definidas.

A Sociedade adopta como modelo de administragdo um Conselho de Administracdo e como modelo de fiscalizagdo um
conselho fiscal.

Os membyros dos drgdos Sociais sdo eleitos pela Assembleia Geral.

A Assembleia Geral & composta por um Presidente e um Secretario e delibera nos assuntos sobre os quais
especificamente a Lei e os Estatutos |he atribuem competéncia quanto a questdes fundamentais, como sejam a eleigio
de orgdos sociais, alteracBes ao contrato de sociedade e aprovacio do Relatdrio de Gestdo do Conselho de
Administrac¢do, do Balanco e das Contas, bem como da Proposta de aplicacio de resultados.

O Conselho de Administragdo & composto por trés membros, reunindo pelo menos uma vez por més, com vista a
prossecucao dos interesses gerais da Sociedade, bem como a assegurar a gestdo corrente dos negocios.

Concretamente ao Presidente do Conselho de Administracdo estdo estatutariamente atribuidas competéncias de
prestacdo de informagdo aos demais membros do Conselho de Administracdo, relativamente 3 actividade e as
deliberagBes, velando pela execugio das deliberacdes.

A fiscalizagdo dos negacios da Sociedade é exercida por um Conselho Fiscal, ambos eleitos pela Assembleia Geral, a
guem e assegurado o acesso regular & informacio necessaria ao adequado exercicio das suas funcdes,
Complementarmente, a Assembleia Geral designou ainda Deloitte & Touche - Auditores, Lda. como auditor externo
para verificagdo das contas da sociedade.

Eregularmente avaliada a adequagdo dos membros dos 6rgdos de administragdo e fiscalizac3o para o exercicio das suas
respectivas fungbes, preenchendo os requisitos legais para o efeito, incluindo a verificagdo dos requisitos da sua
necessaria independéncia onde aplicavel,

Capital Humano

Os membros da equipa da Eaglestone Capital sdoinseridos naestrutura orgdnica da sociedade conformeo organograma
e descricbes abaixo.

EAGLESTONE
CAPITAL
Conselho de Administragdo
|
Direcgio Juridica [
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Direcgdo Imobiliarios Mobilidrios
Administ. Financeiro
\ i
PIvVOT /
C-v. A Y
| [ | , [ N
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Investimento Area Comarcia Imobilidria Operacional Area nvestimento || Area Operacional
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Direccao de OIC Imobiliarios

Para garantir o maior conhecimento da carteira de activos do Fundinvest na sua fase de arranque, a Eaglestone Capital
seleccionou o capital humano em parte da equipa que geria o patrimonio imobiliario da ENSA ou de quadros que
detinham experiéncia crucial no sector do mercado de capitais, tendo posteriormente vindo a ser reforcado com novos
elementos em funcdo do crescimento da Eaglestone Capital e dos fundos sob gestio.

Adicionalmente, no intuito de assegurar a capacitagdo permanente da equipa, a Sociedade tem um contrato de
prestacdo de servicos celebrado com a Eaglestone Advisory cujo objectivo é a assessoria a Sociedade no ambito do
processo de gestdo corrente do Fundinvest. Durante a constituicao do Fundo, os servicos prestados incluiram o apoio
na preparacdo do plano de negocios para o Fundo, ao apoio na criacdo do processo de documentagdo de constituicdo
do fundo, ao apoio no processo de coordenagdo com a entidade comercializadora.

Ambito
No ambito das suas atribuigGes, os principais objectivos da Direccdo de OIC Imobiliarios sdo:

»  Emitir parecer técnico sobre as propostas de criagdo de novos OIC Imobiliarios;

» Elaboracdo de propostas de investimento ou desinvestimento em activos imobiliarios a submeter a aprovacio
do Conselho de Administracdo e assegurar a sua implementacao nos moldes aprovados;

» Planeamento,acompanhamentoereportedos projectos desenvolvidos nodmbito dos investimentosem activos
para as carteiras dos OIC Imobiliarios sob gestao;

* Apoiar, sempre que solicitado, o Departamento de Investor Relations no contacto com Investidores;

» Assegurara gestdo corrente dos imoveis associados a carteira de OIC Imobilidrios sob gestdo, tendo em vista
garantir rentabilidade e salvaguardar os interesses da Eaglestone Capital e dos seus clientes;

» Assegurar as avaliacbes patrimoniais periddicas aos activos imobilidrios subjacentes aos OIC Imobiliarios;

* Acompanhamento dos niveis de risco de cada OIC e carteira.

Principais Fungdes

s Acompanhamento dos niveis de risco de cada OIC e carteira, recomendando ou determinando ajustes ao
portfolio sob gestao;

*» Prospecgdo de mercado com vista a identificacdo de novas oportunidades de negdcio visando a aquisicdo de
activos para os portfélios dos OIC em gestdo pela Eaglestone Capital;

» Elaboragdo de propostas de investimento/ desinvestimento imabilidrio a serem remetidas para decisdo do
Conselho de Administracdo;

« Gestdodo processode compra e venda de valores imobiliarios, nomeadamente formalizacdo de contratos de
promessa de compra e venda e controlo e acompanhamento da celebragdo das respectivas escrituras;

* Solicitar a avaliacdo de imaveis para realizagdo de negdcio de compra/venda seleccionando e interagindo com
os peritos avaliadores responsaveis pela avaliacdo dos imoveis;

» Formalizacdo de contratos de arrendamento relativos aos imaveis incluidos nos OIC sob gestdo;

* Coordenar arealizacdo de consultas, andlise de propostas e seleccdo dos prestadores de servigcos especializados
para projectos nos diversos tipos de imoveis, nomeadamente:

o Avaliagdo Independente de Imoveis;

o Projectos de Arguitectura;

Projectos de Engenharia;

o Qutros necessarios a projectos de construgdo/ remodelacdo de imoveis.

)

* Coordenar a elaboracdo de programas de concurso, garantindo o lancamento do concurso para obras, analisar
propostas e submeter a aprovacao a adjudicacao;

» Calendarizar a execugdo dos projectos, concursos e obras;

» Coordenaraexecucgdo, eventualmenteatraves deempresas contratadas defiscalizacdo, de obras de construcao,
remodelacdo ou adaptagdo e controlar os prazos de execugao e 0s respectivos custos;

« Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestdo dos activos do OIC, nomeadamente no que se refere
ao desenvolvimento dos projectos objecto de promocdo imaobiliaria nas suas respectivas fases;

* Assegurar e controlar a cobranga e pagamento de rendas, garantindo a correcta actualizagdo do valor das
mesmas;
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* Controlo da liquidagdo financeira das subscrigdes/ resgates (incluindo registo das comissdes de subscricio/
resgate) efectuada pela area de Operagdes;

* Analisee controlo do cumprimento da politica de investimentos seguida, nomeadamente o cumprimento dos
racios legais, racios dos prospectos dos OIC e racios definidos internamente, e analise da composicdo e niveis de
rentabilidade da carteira;

* Garantir a correcta valorizagdo dos activos imobilidrios, de acordo com os critérios de valorimetria e os
normativos legais em vigor;

* Gestdo corrente dos imoveis, tendo em vista garantir rentabilidade e salvaguardar os interesses dos
participantes do OICs sob gestdo da Eaglestone Capital, nomeadamente:

o Avaliagdo do estado de conservacdo dos imaveis e aprovagio da realizacdo de obras/contratacio de
servigos de manutengdo;

o Realizagdo do controlo orgamental e facturagdo de obras/servigos de manutencao realizados nos

imodveis dos 0IC;

Contratacdo/ renovacdo de apdlices de seguros sobre os imdveis em gestio;

Analise e aprovagao de facturas relativas a outros custos com iméveis (condominio, electricidade, dgua,

etc.);

Analise e aprovagdo de despesas com imdveis (obras de manutengdo, condominio, electricidade,

seguros, etc.), recebimento de indemnizacBes de seguros e respectivo registo nas contas dos OIC;

o Celebra¢do, alteragdo e anulagdo dos contratos de arrendamento dos bens imoveis.

o]

0]

*  Asseguraroreporte ao Conselho de Administragdo relativo ao acompanhamento dos projectos em curso, assim
como de eventuais necessidades de ajustamento/ reavaliacio dos Business Plans:

*  Garantir o reporte adequado ao Conselho de Administragdo e as entidades de supervisdo, para efeitos do
cumprimento das obrigacdes legais e dos deveres a que a Eaglestone Capital se encontra sujeita.

O Director de Fundos Imobiliarios e Gestor de carteira tem como funcdo:

. Supervisionar a Equipa de Gestao de Activos Imobiliarios

. Coordenar comunicagdo com o Comité de Investimento dos Fundos

. Coordenar a preparacio de relatdrios periddicos

. Propor ao Conselho de Administragdo a contratagdo de servicos

. Implementar a estratégia comercial e de desenvolvimento dos activos

. Analisar a rentabilidade da carteira imobilidria e promover acgbes de melhoria

. Propor ao Conselho de Administracdo estratégias de investimento/desinvestimento para revisdo

. Interligagdo entre o Conselho de Administragdo e as equipas operacionais

. Analise das dividas, rendas e prazos dos contratosem vigor para o acompanhamento de negociacio e
renegociagdo de contratos de arrendamento com apoio da area juridica

. Definigdo de budget anual para intervengdes em conjunto com a area técnica

0 Coordenador-Pivd tem como funcido:

. Garantir a distribuicdo de temas e respectivo acompanhamento eficaz

. Gestdo de todos contactos

. Distribuir e acompanhar temas que chegam a equipa operacional pelas diferentes areas
. Gestdo da relagdo com os inquilinos com acompanhamento do gestor da carteira

. Gestdo da interligagdo entre inquilinos e a area técnica (gestao imobilidria)

. Recepgdo de pedidos de informacdo comercial e reencaminhamento para drea comercial
. Manutencdo de mapas operacionais e acompanhamento de cronogramas

0O Responsavel Comercial tem como funcao:

. Coordenacgdo de actividades com mediadores imohiliarios

. Acompanhar e concluir propostas e pedidos de informacao recebidos pelos canais de apoio, site e
mediadores

. Publicac3o de pregos confirmados pelo gestor
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. A recolha de dados e acompanhamento do processo de finalizagdo de propostas até ao momento da
escritura de contratos de arrendamento

. Elaboragdo de relatorios periodicos
. Controlo do chaveiro
. Apoiar a gestdo na identificagdo de contratos para renegociar ou resolver

O Property Manager tem como funcdo:

. Vistoria regular e identificagdo de necessidade de CAPEX e OPEX dos imoveis em carteira
. Elaboragdo de cadernos de encargos e recomendacdo de prestadores de servicos

. Assegurar a gestdo técnica de obras

. Gestdo corrente técnica operacional dos imaveis

g Apoiar 0 processo de avaliacao periddica de imoveis

. Defini¢ao de budget anual para intervencdes em conjunto com o gestor

. Tratamento dos pedidos registados no apoio

A equipa de Operagdes-BackOffice tem como fungado:

. Gerir a emissdo de facturas, recibos e de cartas de divida aos inquilinos

. Gerir a emiss3o de documentos contabilisticos e interligagdo com departamento de contabilidade

. Gerir o processo de actualizagdo de rendas

. Gerlir o processo de cadastro de inquilinos e condigBes contratuais no sistema de gestao

. Gerir a emissdo de relatorios do sistema

. Validar o calculo do valor da unidade de participagao na sistema

. Preparacdodo relatoriodovalordaunidadede participagdoe de informagdo parareporte as entidades
de supervisdo

. Gerir o registo de todas as transacgbes do Fundo no sistema de gestdo

Direccdo de OIC Mobilidrios

Com o langamento do Fundo mobilidrio Eaglestone Obrigagdes | durante o periodo em referéncia, a Eaglestone Capital
reactivou a direcgdo de OIC mobilidrios. Para esta fase inicial, a Eaglestone elegeu contratar a Binfolio-Celfocus,
prestadordesistemade gestdo para fundos mobiliarios daSociedade desde 2019, para os servicos de back -office virtual.
Desta forma a sociedade garante as fungdes criticas para a operacionalizaco da direccdo enquanto decorre o processo
de contratagdo da equipa, sendo que o processo de formacgdo para os sistemas e processos serd continuo e imediato.

O negocio de gestdo de OIC mobilidrios contara igualmente com os servicos de intermediacdo financeira da Eaglestone
- Sociedade Distribuidora de Valores Mohilidrios que iniciou as suas actividades no dia 1 de Janeiro de 2024. Com estas
sinergias o grupo Eaglestone preveé oferecer produtos e servicas de investimento dindmicos ao mercado de capitais
Angolano.

Ambito
No ambito das suas atribuigdes, os principais objectivos da Direcgdo de OIC Mobilidrios sdo:

» Gestdo das carteiras de activos incorporadas nos OIC sob gestdo, tendo por base a politica de investimentos
definida pela Eaglestone Capital e prevista nos prospectos de cada OIC e as decisdes tomadas entre o Conselho
de Administraco e o Gabinete de Desenvolvimento de Novos Negdcios;

* Acompanhamento das avaliagdes periddicas aos activos dos OIC e da performance dos activos mobilidrios;

* Acompanhamento dos niveis de risco de cada OIC e carteira, recomendando ajustes a carteira sob gestio;

+ Celebrar a negociagao de valores mobiliarios e realizar todas as operag@es necessarias a execucio da politica de
investimentos prevista no regulamento de gestdo do OIC;

* Emitir parecer técnico sobre as propostas de criagdo de OIC Mobilidrios a apresentar ao Conselho de
Administracdo.
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Principais Fungdes

* Controlo da liquidacdo financeira das subscrices/ resgates (incluindo registo das comissoes de subscricio/
resgate) efectuada pela drea de Operacdes;

* Defini¢do de metodologias e modelos a utilizar na manitorizacdo da politica de investimentos, na medicdo e
gestdo de risco;

* Analisedas performances das carteiras, controlando as flutuacdes de mercado e operagoes efectuadas de modo
a assegurar o cumprimento da estratégia de investimento;

* Realizag3o da andlise de risco, niveis de exposicdo e analise de sensibilidade.

* Andlisee controlo do cumprimento da politica de investimentos seguida, nomeadamente o cumprimento dos
racios legais, racios dos prospectos dos OIC e racios definidos internamente, e analise da composigo e niveis
de rentabilidade da carteira;

* Andlise e tomada de decisdes relativa aos investimentos a realizar de acordo com a politica de investimento
definida para cada OIC;

* Negociacdo e execugdo das ordens de compra e venda de valores mobilidrios:

* Garantir a correcta valorizagdo dos activos mobilidrios, de acordo com os critérios de valorimetria e os
normativos legais em vigor;

* Monitorizar o processamento dos diversos fluxos financeiros da carteira sob gestdo de acordo com as fichas
técnicas dos valores mobiliarios, e a respectiva contabilizacdo dos rendimentos;

* Garantir o reporte adequado ao Conselho de Administragdo e 3s entidades de supervisdo, para efeitos do
cumprimento das obrigagdes legais e dos deveres a que a Eaglestone Capital se encontra sujeita.

O Director de Fundos Mobilidrios e Gestor de carteira tem como fungao:

. Supervisionar a Equipa de Gestdo de Activos Mobilidrios

. Coordenar comunica¢do com o Comité de Investimento dos Fundos

. Coordenar a preparacdo de relatdrios periddicos

» Propor ao Conselho de Administragdo a contratagdo de servigos

. Implementar a estratégia comercial e de desenvolvimento de negdcio dos fundos

. Analisar a rentabilidade da carteira dos fundos e promover accoes de melhoria

. Propor ao Conselho de Administracdo estratégias de investimento/desinvestimento para revisao
. Interligacdo entre o Conselho de Administragdo e as equipas operacionais

A equipa de OperacGes-BackOffice tem como funcio:

. Assegurar o processamento das compras e vendas de valores mobilidrios para 0s OIC mobiliarios sob
gestdo,

. Assegurar o processamento dos diversos fluxos financeiros da carteira sob gestdo de acordo com as
fichas técnicas, e a respectiva contabilizagdo dos rendimentos;

. Gerir o registo de todas as transacgdes do Fundo no sistema de gestio

. Gerir a emissdo de documentos contabilisticos e interligagdo com departamento de contabilidade

. Gerir a emiss3o de relatdrios do sistema

. Validar o calculo do valor da unidade de participagdo no sistema

. Preparacdode relatdriodovalor daunidadede participagdo e de informac3o para reporte as entidades
de supervisdo

. Identificar e processar os diversos eventos (programados e nio programadas) relativos aos OIC sob
gestdo;

. Efectuar a emissdo das unidades de participagio/quotas dos OIC;

. Manter o registo dos OIC actualizados e dos detentores das unidades de participacdo/quotas;

. Assegurar a adequada formalizagdo, organizagdo e arquivo da documentacio de suporte as ordens de
subscricdo ou resgate de unidades de participagio/quotas;

. Assegurar, de forma transversal a todas as funcées da Eaglestone Capital, o suporte operacional que
venha a mostrar valor acrescentado para o exercicio das diversas actividades;

. Processar e registar atempadamente as subscricdes e resgates nas contas dos OIC.
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Gabinete de Compliance

Ambito

No ambito das suas atribuicdes, os principais objectivos do Gabinete de Compliance s3o:

Apoiar o Conselho de Administragdo e as demais Unidades de Estrutura na tomada de decisdes £ na definigdo
de politicas associadas a gestdo dos diferentes tipos de risco inerentes a actividade da Eaglestone Capital,
garantindo igualmente a sua monitorizacdo;

Assegurar a coordenacdo da gestdo do risco de compliance, ou seja, assegurar o cumprimento das normas
legais, regulamentares e contratuais aplicaveis ao exercicio da actividade da Eaglestone Capital;

Assegurar e salvaguardar o cumprimento do normativo externo e procadimentos internos vigentes em materia
de prevengdo do branqueamento de capitais e do combate ao financiamento do terrorismo;

Assegurar a coordenagdo da gestdo do risco operacional na Eaglestone Capital, entendida como o risco de
perdas resultante de inadequac¢do ou falha de processos, pessoas e sistemas de informacdo ou as decorrentes
de eventos externos;

Assegurar a coordenagdo do sistema de controlo interno da Eaglestone Capital, ou seja, assegurar o
cumprimento de objectivos relativos a eficiéncia e eficacia das operacdes realizadas, confianca do reporte
financeiro e gestdo dos riscos da actividade;

Assegurar o reporte interno e externo da Eaglestone Capital perante o Grupo e Entidades de Supervisdo;
Manutencdo e actualizagdo do Manual de Estrutura Organica em conjunto com o Departamento de Recursos
Humanos.

Principais Fungdes

Acompanhar e divulgar o enquadramento regulamentar e as obrigacdes legais a que a Eaglestone Capital se
encontra sujeita, garantindo a sua transposicdo para normativo interno;

Identificar, documentar e determinar os riscos de compliance e os riscos operacionais associados a actividade
da Eaglestone Capital;

Avaliar regularmente a adequagdo e eficacia das medidas e procadimentos detectando eventuais
incumprimentos a requisitos regulamentares/ legais aplicaveis, assegurando a tomada de medidas atempadas
para corrigir eventuais falhas;

Definir e propor a politicade compliance da Eaglestone Capital, estabelecendo uma fungdo permanente e eficaz
de cumprimento, e prestando aconselhamento e apoio as Unidades de Estrutura da Eaglestone Capital no
esclarecimento de duvidas;

Definir e propor as politicas de prevencdo do branqueamento de capitais e combate do financiamento do
terrorismo (BC/FT) de acordo com a legislagdo em vigor;

Assegurar o acompanhamento e avaliacdo dos procedimentos de controlo interno definidos para os processos
relevantes da Eaglestone Capital, bem como a centralizagdo da informacdo e respectiva comunicacdo as
entidades de supervisdo;

Acompanhar e avaliar os procedimentos de controlo interno em matéria da prevengdo do branqueamento de
capitais e combate do financiamento do terrorismo, na centralizagdo da informacao e respectiva comunicagao
as autoridades competentes;

Asseguraracumprimentodos prazosestabelecidos para os reportes deinformagdo ao Gabinete de Compliance,
aos clientes e as entidades de supervisdo no dmbito da actividade da Eaglestone Capital;

Elaborar e apresentar ao Conselho de Administracdo relatérios periddicos, identificando os incumprimentos
verificados e as medidas adoptadas e acordadas para corrigir eventuais deficiéncias;

Assegurar o processo de avaliagdo de desempenho da fungdo e implementar as iniciativas para a melhoria
continua da qualidade dos servigos prestados;

Assegurar a manutencdo de um apropriado plano de formacgdo e gestdo do conhecimento dos seus
colaboradores, garantindo a correcta gestdo dos meios humanos e técnicos que lhe estdo afectos.



Direccdo Juridica

Ambito
No dmbito das suas atribui¢des, os principais objectivos do Departamento Juridico sdo:

* Garantir o suporte juridico ao Conselho de Administracdo da Eaglestone Capital e & Direcgdo de Gestdo de
Activos;

* Coordenar o recurso a servigos juridicos externos que ndo estejam no dmbito das competéncias do
Departamento Juridico.

Principais Funcées

*  Elaborar pareceres juridicos por solicitagdo do Conselho de Administragio e das restantes dreas da Eaglestone
Capital;

* Elaborar, para cada OIC a ser criado, as minutas edocumentos necessarios paraa constituicdo e comercializacio
dos 0IC;

* Elaborar, para cada imdvel, as minutas e documentos necessarios para a aquisicdo/ arrendamento/ alienagdo;

*  Participar na andlise das implica¢des juridicas dos novos produtos, bem assim comona preparacdo ou revisao
dos respectivos instrumentos contratuais;

* Acompanhar os aspectos juridicos de reclamaces de Clientes;

Promover a divulgagao de legislacdo, jurisprudéncia e doutrina juridica relevante na actividade da Eaglestone
Capital;

* Coordenar o recurso a servigos juridicos externos que ndo estejam no dmbito das com peténcias do
Departamento Juridico, devendo para o efeito centralizar todas as solicitagdes para consultas externas de
natureza juridica; analisar e decidir se tem meios préprios para satisfazer essas solicitagGes ou se necessita de
recorrer a prestacdo de servigos externos; neste Gltimo caso submeter a questdo ao respectivo administrador,

O Director Juridico e o Compliance Officer da Eaglestone Capital tém como fungdo:

* Asseguraraconformidade quer com a normativa externa, leis e regulamentos, quer com a normativa interna.

*  Manter contacto regular com reguladores

* Supervisionar os processos relacionados ao tratamento e resolugio de reclamagdes relacionadas com a
conduta, e prevencao dos conflitos de interesse que podem emergir na actividade de gestdo de carteiras por
conta de terceiros.

Direccdo de Administracdo Financeira

Ambito

No ambito das suas atribuicdes, os principais objectivos do Departamento Financeiro sdo:
* Elaborar as contas dos OIC e da Eaglestone Capital e respectiva fiscalidade dos 0IC;
*  Monitorizar a performance dos 0IC;
*  Efectuar a gestdo financeira, de tesouraria e de liquidez;

Preparar e elaborar a informacdo de gestao;

Assegurar a recolha de informagdo para o processo de orgamentacdo, assim como monitorizar o seu
cumprimento.

Principais Funcdes

* Recolha de informagdo para analise e elaboracdo de indicadores de performance dos OIC sob gestdo; :
* Produzirainformacdo mensal relativa 4 evolugdo global dos OIC sob gest3o e da sua aderéncia aos objectivos

definidos; j% |
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* Recolher e elaborar 0 orcamento anual da Eaglestone Capital;
*  Monitorizar a execugdo orcamental da Eaglestone Capital nos seus diversos Departamentos;
» Elaborar a analise financeira para o relatorio e contas e para prospectos;

*» Elaborar a informacdo prudencial a reportar as Entidades de Supervisdo, referente 3 Eaglestone Capital,
nomeadamente, mapa de fundos proprios, racio de solvabilidade, grandes riscos e racio de liquidez.

Tecnologias de Informacao

A Sociedade actualizou e adequou a sua arquitectura de tecnologia de informacao seguindo a sua visdo mais propicia
para osrequisitos de gestdodum fundoimobilidrioda dimensdodo Fundinvest, nomeadamente foram criadas maquinas
virtuais com o apoio da Multipla, prestador de servigos tecnologicos e de conectividade, com o intuito de minimizar os
custos da Sociedade com conectividade e solugdes de hospedagem na nuvem para os sistemas ja adquiridos pela
sociedade e 05 novos a integrar na estrutura.

Sendo assim, o investimento para a capacitacdo da divisdo de gestdo de fundos imobiliarios da Sociedade envolveu a
aquisicdo de uma licenga do sistema de gestdo informatico da empresa Fundmanager, que fornece um produto

especializado para a gestdo de fundos de investimento imobiliarios, complementando a existéncia do sistema Binfolio
para a gestao de fundos mobiliarios.

Gestdo de Risco

A Sociedade privilegia uma cultura de gestdo de risco assente em principios de rigor, profissionalismo e diligéncia, em
que todos os colaboradores sao chamados a contribuir, tanto no dmbito especifico do cumprimento das suas funcdes,
como da sua postura face as obrigagoes regulamentares, éticas e profissionais aplicdveis.

O sistema de gestdo de risco implementado na Sociedade tem por base principios de gestdo prudencial,
simultaneamente com o propasito de garantir o cumprimento das obrigagdes legais e regulamentares em vigor.

A Politica de Gestdo de Riscos da Sociedade tem como objectivo dotar 3 Sociedade de um sistema de gestdo de riscos
independente, adequado e proporcional & natureza, dimensdo e complexidade das suas actividades, que permite

identificar, avaliar, mitigar, acompanhar e controlar todos os riscos a que a Sociedade e os fundos de investimento por
si geridos se encontram expostos.

A Sociedade dispde do Conselho de Administragdo (CA), Orgdo de Fiscalizag3o (Conselho Fiscal), e estd organizada em
linha com as orientagbes superiormente estabelecidas para cada actividade e funcio.

Esta estrutura permite distinguir trés linhas de defesa no sistema de gest3o de risco:

O Conselho de Administragdo, orgdo que detém o primeiro nivel de decisdo da Sociedade, assegura juntamente com as
DirecgBes da Eaglestone Capital a primeira linha de defesa, exercendo a gestdo didria dos varios riscos da actividade,
implementando os mecanismos de controlo adequados 3 sua mitigacdo e identificando potenciais novos riscos.

Asegundalinha de defesa € assegurada pelas dreas de Gestdo de Riscos e Compliance/AML da Unidade de Controlo da
Sociedade, sendo os responsaveis pela avaliagao, controlo e monitorizagdo dos riscos quer da sociedade quer dos fundos
sob gestdo, verificando igualmente a aplicacdo e o cumprimento das regras legais e internas.

Aterceiralinha de defesa ¢ atribuida as dreas de Auditoria e Conselho Fiscal, a quem cabe a validagdo da implementacio

e da adequacgdo dos controlos definidos, supervisionando a correcta aplicagdo das politicas e procedimentos por parte
dos intervenientes,

A Sociedade dispée de um conjunto de solugées informaticas que apoiam e asseguram a gestdo e controlo dos riscos da
Sociedade e dos Fundos sob gestdo, em coeréncia com as exigéncias regulamentares e legais e com o perfil de risco
estrategicamente definido, sendo o acompanhamento dos riscos realizade mediante um processo sistematizado
incluindo a produgdo de relatdrios periddicos e tempestivos, com informagdo clara e fidvel sobre as exposicdes as
categorias de risco relevantes.
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Actividade Comercial

OICs sob gestdo

A 30 de Junho de 2024, a actividade da Eaglestone Capital atingiu a meta dos primeiros 24 meses de actividade do
Fundinvest. A Sociedade fixou a sua quota de mercado de activos sob gestdo da inddstria angolana de sociedades
gestoras em 8,13%, valor definido na data de referéncia pela CMC.

Fundinvest

O Fundinvest foi autorizado no dia 31 de margo de 2022 pela Comissdo de Mercado de Capitais ("CMC") e com o seu
arranque em 7 de Junho, a Sociedade focou-se no ano de 2022 na preparacdo da sua estrutura para garantir o melhor
desempenho neste inicio de actividade e na subsequente operacionalizacio do fundo. Este ohjectivo foi de encontro
com o plano estrategico da Sociedade, j& tragado para o triénio em curso, de reforcar o investimento em meios e
recursos.

1. Subscri¢ao
O processo de subscrigdo publica do Fundinvest decorreu de 6 de Maio a 6 de Junho de 2022, tendo o Banco BAl sido a
entidade comercializadora através da sua rede e no dia 7 de Junho de 2022 foi concluida com sucesso 3 subscricdo

publica e, consequentemente, a constituicdo do Fundinvest.

Foram subscritas um total de 660.170 unidades de participagdes com valor unitario de 100.000,00 KZ totalizando um
valor global do fundo em 66.017 mil milhdes de kwanzas.

A tabela seguinte apresenta o nimero total de subscricées, o nimero total de unidades de participacdo e o montante
total subscrito, incluindo o detalhe entre os valores subscritos em numerério e em espécie.

Mapa Resumo
N2 Subscrigoes em Numerario 354
N2 Subscrices em Espécie 3
Total Subscricoes (N+E) 357
Unidades de Participagdo subscritas em Numeréario 16.567
Unidades de Participacdo subscritas em Espécie 643.603
Total Unidades Participacdo Subscritas (N+E) 660.170
Montante de subscricdo em Numerdrio AOA 1.656.700.000,00
Montante de subscricdo em Espécie AOA 64.360.300.000,00
Total Montante (N+E) ADA 66.017.000,000,00

O processo resultou na adesdo de 357 investidores através de investimentos por subscrigdo em espécie (3 investidores)
e em meios monetdrios (354 investidores), representando os primeiros 97,5 % no equivalente a 64,36 mil milhdes AOA
e 0s segundos 2,5 % no montante de 1,65 mil milhGes AOA, resultando num valor de capitalizacdo inicial de 66,017 mil
milhGes AOA e agregando um portfolio de 55 activos.

2. Politica de investimento e patriménio

O patrimonio do Fundo pode serinvestido em:

B Imoveis destinados a actividades comerciais e habitacionais;
. Depositos bancarios, unidades de participacido de fundos de Tesouraria e valores mobiliarios

emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano com prazo residual inferior a 12 meses.



0O Fundo orienta a sua politica de investimento nas seguintes vertentes:

. Aquisicdo de prédios ja construidos e predios destinados ao desenvolvimento de projectos de
construgdo de actividades comerciais ou habitacionais;
. Arrendamento dos imodveis que fagam parte do Fundo, com vista ao melhor aproveitamento das

condigdes do mercado de arrendamento, bem como a sua revenda.

Os imoveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos efou fracgdes autonomas dos mesmos detidos em
direito de propriedade, de superficie, ou através de outros direitos de conteudo equivalente, localizados em Angola.

O Fundo detém, em permanéncia, no minimo 75% do seu activo total investido em imdveis, podendo recorrer a
envidamento ate ao limite de 33% do seu activo total.

O Fundo ndo ird investir em instrumentos financeiros derivados e 0s seus activos s3o expressos em Kwanzas.

A data da subscrigdo, a carteira do fundo era composta de 55 imdveis avaliada em 64,36 mil milhdes de kwanzas
agrupando uma variedade de segmentos como: habitagdes (apartamentos e moradias), lojas para comércio local,
escritdrios, armazéns e terrenos aptos para desenvolvimento imobilidrio.

O valor da subscrigdo em espécie por entrada da carteira imobiliaria do activo do Fundinvest, resultou da média da
avaliagdo de trés peritos independentes, devidamente registados na CMC, nomeadamente a Zenki — Real Estate, Lda., a
Arlington Consultoria Imobiliaria Lda. (Abacus Angola) e a Altys Real Estate Advisors, Lda.

O patrimonio imaobiliario transferido para o Fundinvest é caracterizado maioritariamente por edificios construidos ainda
durante a era colonial, com uma idade média superior a cinquenta anos.

Os imoveis que compoem a actual carteira do Fundinvest estdo maioritariamente localizados no centro da cidade de
Luanda e existem igualmente dois imoveis gue se localizam em Viana, drea periférica a cidade de Luanda.
Adicionalmente, o fundo inclui tambem na sua carteira um edificio com uso misto (habitacional, comercial e servigos)
na cidade do Lobito, na provincia de Benguela.

3. Actividade

A datade 30 delunhode 2024, 3 valorizagdo da carteira imobiliaria do Fundinvest estava segmentada maioritariamente
com 70,1% em uso habitacional (41,18 milhdes de kwanzas), 13,5% em servigos (7,92 milhdes de kwanzas), 9,0% em
uso comercial (5,31 milhdes de kwanzas), 5,0% em terrenos (2,93 milhdes de kwanzas), e finalmente 2,3% em uso de
armazeéns (1,37 milhdes de kwanzas).

Valorizagao da carteiraa 30 de junho de 2024 ([em
milhar de milhdes de Kwanzas)
2,93 7.92

2.3% ‘5 13.5%

‘ 531
9.0%

41.18
70.1%

= Servigos  ® Comercial = Habitacional » Armazéns Terrenos



No que diz respeito a geracdo de rendimento da carteira durante o periodo que compreendeu a subscricdo do Fundo e
a data de referéncia de 31 de Dezembro de 2023, a segmentacdo e caracterizada por um maior peso dos contratos de
arrendamento para uso habitacional com 51% (358,26 milhdes de kwanzas), seguindo o usa comercial com 28% (197,72

milhdes de kwanzas), assim como o uso de servigos 17% (117,04 milhdes de kwanzas), e finalmente, com menor peso,
0 uso de armazéns com 4% (25,46 milh&es de kwanzas)

Rendimento da carteira a 30 de Junho de 2024
(em Milhdes de Kwanzas)

831 83.06

4% \ \ 13%

344.29 - zg:';g
52%

= Servicos = Commercial = Habitacional Armazens

4. Valor do Fundo

Como se pode conferir na tabela abaixo, desde a revalorizagdo da carteira do fundo em Setembro de 2023 até o fim do
periodo em referéncia, a variagdo de més a més do valor liquido global do fundo (VLGF) e do valor da unidade de
participacdo (UP) estabilizou. No més de Junho de 2024, o valor da UP teve o seu primeiro aumento desde o periodo
de subscrigdo fruto das alienacdes de imdveis durante o periodo em referancia.

Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) e Valor da Unidade de Participacdo
(up)

Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 lun-24
270 VLGF (em mil milh&es de AOA) — UP (em milhares de ADA)
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Eaglestone Obrigacoes | e Eaglestone Real Estate |

Em Dezembro de 2023, a CMC concedeu o registo de dois novos fundos sob a gestdo da Eaglestone Capital com as
seguintes caracteristicas:

» EaglestoneObrigagdes| - Fundo Especial de Investimento em Valores Mobiliarios Aberto, desubscricdo piiblica
com o registo 002/DSOIC-FEIVMA/CMC/2023, estando autorizado a emitir unidades de participacdo com o
valor de Kz 50 000,00.

O fundo foi langado durante o periodo em referéncia e encontra-se em fase de comercializacdo.

» Eaglestone Real Estate| - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, de subscricdo particular, com o registo

02/DSOIC-FIIF/CMC/12-2023, estando autorizado a emitir 50 000 unidades de participacio com o valor de

subscrigdo inicial de Kz 1 000 000,00 cada uma, correspondente ae valor global do fundo de Kz 50 000 000
000,00.

Resultados

A Sociedade apresentou no primeiro semestre de 2024 um resultado liquido de 46 866 milhares de kwanzas.
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Nota Final

0 Conselho de Administragdo quer expressar o seu agradecimento e reconhecimento a todos os que contribuiram para
o desenvolvimento da Sociedade, nomeadamente:

Aos Bancos Depositérios, pela forma diligente 2 profissional como tém desempenhado as suas fungées;

Aos fornecedores, prestadores de servigos e parceiros de negécio, pela colaboracio prestada ao longo do presente
exercicio;

Aos membros do Conselho Fiscal, pelo acompanhamento e colaboracdo prestados:

As Entidades de Supervisdo, pela colaboracio e disponibilidade;

Aos participantes dos fundos, pela confianga manifestada.

Uma palavra de agradecimento especial a todos os Colaboradores pelo elevado sentido profissional, esforgo ededicacao

demonstrados, que foram decisivos para o desenvolvimento do projecto e os resultados alcangados.

Luanda, 12 de dezembro de 2024

T it (A

Pedro Ferreira Neto
Presidente do Conselho de Administragdo

74 &/(

uno de Sousa Gil
Vogal do Conselho de Administracdo

ogal do Conseffio de Administracao

/ )
Do v

Vogaldo Conselho de Administracdo
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Demonstragoes financeiras

Balancos em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023

30-06-2024

31-12-2023

Maontantes expressos em milhares de kwanzas

Passivo e Capital Préprio

30-06-2024

31-12-2023

Activo Valor Imparidade e Valor Valer

Bruto Amortizagdes Liquido
Disponibilidades 4 908 576 - 908 576 104 450 Outras Obrigagbes 887 294 773 117
Depositos a ordem em moeda nacional 908 576 908 576 104 450 Obrigagdes de natureza Fiscal 8 93 057 126 105
Créditos 88 542 - 88 542 748 356 Diversos 9 782 188 623 427
Comissdo de gestdo 5 86 090 86 090 629 368 Provistes para outros riscos e Encargos 10 12 049 23 585
Empréstimos accionistas 5 - 116 536 TOTAL DO PASSIVO 887 294 773 117

Juros de depdsitos a prazo 5 2452 - 2452 2452
Negociacdo e Intermediacdo - Diversos 59 293 (1 250) 58 043 33 351 Capital 11 250 000 250 000
Custos diferidos 6 52 300 - 52 300 33351 Lucros e prejuizos acumulados (160 4592} (314 728)
Devedores diversos 6 6993 (1250) 5743 Reservas 12 75 000 72902
Prestacbes acessorias 13 1536 1536
Activos fixos tangiveis e intangivels 102 091 (57 048) 45 043 53 004 Resultado liquido do periodo / exercicio 46 866 156 332
Activos fixos tangiveis 7 78903 (33 860) 45 043 53 004 TOTAL DOS FUNDOS PROPRIOS 212 910 166 044

Activos intangiveis 7 23188 {23 188)

TOTAL DO ACTIVO 1158 502 (58 298) 1100 204 939 161 TOTAL DO PASSIVO E DOS FUNDOS PROPRIOS 100 204 939 161

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstragdes.

Elior Puco

ol os 1

;D*Contabilista
/

]

O Conselho de Administracdo
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Demonstragoes dos resultados para os periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e
2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

[ s 30062024 | 50-06-2023

Proveitos
Disponibilidades 14 - 7835
Rendimentos de cdmbio 14 2336 7524
Comissdo de Gestdo 14 653 917 691 195
656 253 706 654
Despesas
Juros e outras despesas
Disponibilidades 15 (450) (1821)
Perdas de Cadmbio 16 (3 904) (57 561)
Impostos 17 (76 440) (41 956)
Multas (3914) (11536}
Custos e perdas operacionais (499 151) (488 412)
Prestacdo de servicos 18 (244 891) (314 419)
Custos com pessoal 18 {243 987) (165 015)
Amortizactes e depreciagtes do exercicio 18 (10 273) (8 978)
ProvisBes do Exercicio 19 - (13 250)
(583 859) (614 536)
Resultado antes de impostos 72 394 92 118
Estimativa Imposto sobre lucros 20 (25 528) (11 134)
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 46 866 80 985

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstragfes.

aﬁmn %m MMZQ
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Contabilista O Conselho de Administracdo
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Demonstracdes de mutacdes nos Fundos Proprios em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

Total da Capital Lucros ou prejuizos Prestagbes Resultado

Reservas

situagdo lfquida social acumulados acessorias liquido
Saldos em 31-12-2022 9712 250 000 (314 726) 1 536 72 502

Resultado liguido do periodo 156 332 156 332

Saldos em 31-12-2023 166 044 250 000 (314 726) 72 902 1536 156 332

IncorporacBes de lucros ou prejuizos acumulados = 154 234 - (154 234)
Constituicdo de reservas - = 2098 (2 098)
Resultado liguido do periodo 46 866 = = 46 866

Saldos em 30-06-2024 212 910 250 000 (160 492) 75 000 1 536
tas demonstragdes.

| Uro e 'ﬂrﬁ/w” AA/;’/
/c%‘?‘

Contabilista O Conselho de Administracdo ¢ /

As notas anexas fazem parte integrante
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Demonstragbes de Fluxos de Caixa para os periodos de seis meses findos em 30 de Junho de

.

ontabilista

2024 e 2023

Montantes expressos em milhares de kwanzas

30-06-2024 30-06-2023

Descrigcdo
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS
Fluxos de caixa de juros e Outros Rendimentos
Recebimentos de proveitos de disponibilidades
Recebimentos de proveitos inerentes a contas de terceiras
Recebimentos de proveitos inerentes 3 caixa de comissées

FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS

Fluxo de caixa de impostos
Pagamento de custos inerentes aos impostos pagos em Angola
Pagamento de custos de multas

Fluxo de caixa de custos e perdas Operacionais
Pagamentos de custos inerentes & prestagio de servigos
Pagamentos de custos inerentes aos custos com pessoal

Fluxos de caixa de outros custos e perdas
Pagamento de outros custos e perdas

Fluxos de caixas dos pagamentos
Saldos dos fluxos monetérios do perfodo
Saldo em disponibilidades no inicio do periodo

Saldo em disponibilidades no fim do periodo

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstracdes.

. 7935

116 536 2331
1197 196 699 279
1313732 709 545
(220 228) (48 334)
(3 874) (2192)
(224 102) (50 576)
(131 500} (485 981)
(151 557) (108 284)
(283 057) (594 265)
(2 447) {42 566)

(2 447) (42 566)
(509 606) (687 407)
804 126 22 138
104 450 176 061
908 576 198 199

O Conselho de Administracdo
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Notas anexas as Demonstracdes Financeiras

1. Nota Introdutoria

A Eaglestone Capital SGOIC, S.A. (adiante igualmente designado por “Eaglestone”, “Sociedade” ou “Sociedade Gestora”),
com o Registo Comercial N2 18-10487-L2, tem o Numero de |dentificagdo Fiscal 5417655872, com o registo junto da
Comissdo de Mercado de Capitais (CMC) n.2 002/SGOIC/CMC/11-2018.

A Eaglestone é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo (Fundos de Investimento) e esta
autorizadaa prestartodos os servicos descritos no Codigo de Valores Mobilidrios combinado comos Decretos Legislativos
Presidenciais n.2 7/13, de 11 de Outubro e n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo e as regras técnicas necessarias ao funcionamento dos Organismos de Investimento Colectivo,
respectivamente, bem como demais regulamentacio.

A estruturaaccionistada Sociedade, conformedetalhado naNota 11, édetida maioritariamente pela entidade Eaglestone
S.A. Em 18 de lulho de 2023, a Eaglestone S.A. alienou o equivalente a 40% do capital social da Sociedade ao Banco de
Investimento Rural S.A. (BIR).

Em 30deJunhode 2024, aSociedade apenas apresentaumfundo, em actividade, sobasuagestdo (“Fundinvest” — Fundo
de Investimento Imobiliario Fechado), o qual iniciou a sua actividade em dia 7 de Junho de 2022.

As demonstracdes financeiras da Sociedade relativas ao periodo findo em 30 de lunho de 2024, foram aprovadas em
reunido do Conselho de Administracdoem 10 de Dezembro de 2024. As demonstragBes financeiras do periodo findo em

31 de Dezembro de 2023 foram apreciadas e aprovadas no dia 15 de maio de 2024 em sede de Assembleia Geral de
Accionistas.

2. Bases de apresentacdo e resumo das principais politicas contabilisticas

2.1 Bases de apresentagao

As demonstragBes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, e em
conformidade com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras, nos termos
do Regulamento da CMC n2 9/16, de 6 de Julho.

O Conselho de Administragdo procedeu a avaliagdo da capacidade de a Sociedade operar em continuidade, tendo par
basetoda a informagdo relevante, factos e circunstancias, de natureza financeira, comercial ou outra disponivel sobre o
futuro. Em resultado da avaliagao efectuada, o Conselho de Administracdo concluiu que a Sociedade dispde de recursos
adequados para manter as suas actividades, tendo em consideragdo o suporte dos seus accionistas e dada a evolugdo
positiva do seu negécio apds o inicio da gestdo do Fundinvest — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado.
Adicionalmente, ndo existe intengdo de cessar as actividades da Sociedade no curto prazo, pelo que considera adequado
o uso do pressuposto da continuidade das operaces na preparacdo das demonstracdes financeiras.

De acordo com o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras, sdo de
preparacdo obrigatoria as seguintes componentes das Demonstragdes Financeiras:

* O Balanco;

* A Demonstracdo de Resultados;

* A Demonstragdo de Mutagdes de Fundos Proprios;
s A Demonstragdo de Fluxos de Caixa; e

» As Notas as demonstracdes financeiras.




As notas que se seguem respeitama numeracdo sequencial definida no regulamento da CMC, sendo que, as notas cuja
numeracdo se encontra ausente n3o sio aplicaveis a Sociedade, ou a sua apresentacdo ndo é relevante para a leitura das
demonstragdes financeiras anexas.

Asdemonstracdes financeiras foram preparadas combaseno pressuposto da continuidade das operacgbesedoacréscimo,
respeitando as caracteristicas da relevancia e fiabilidade e em obediéncia aos principios contabilisticos da consisténcia,
materialidade, ndo compensacdo de saldos e comparabilidade.

As demonstragdes financeiras e as notas s3o denominadas em milhares de Kwanzas (mKz), excepto quando
expressamente indicado.

2.2 Comparabilidade

As politicas contabilisticas apresentadas foram aplicadas de forma consistente com as utilizadas nas demonstracfes
financeiras a 31 de Dezembro de 2023.

2.3 Politicas contabilisticas

As politicas contablilisticas mais significativas utilizadas na preparacdodas demonstragdes financeiras foram as seguintes:
3. Especializacdo dos exercicios

Os proveitos e custos sdo reconhecidos em fungdo do periodo de vigéncia das operagdes, de acordo com o principio
contabilistico da especializacdo dos exercicios, sendo registados quando se vencem, independentemente do momento
do seu recebimento ou pagamento.

b. TransacgSes em moeda estrangeira

As operagBes em moeda estrangeira sdo registadas de acordo com os principios do sistema “multi-currency”, sendo cada
operacdo registada em funcdo das respectivas moedas de denominacdo. Os activos e passivos expressos em moeda
estrangeira sdo convertidos para Kwanzas 4 taxa de cimbio média publicada pelo Banco Nacional de Angola na data da
transacgdo. Os custos e proveitos relativos a diferencas cambiais, realizadas ou potenciais, s3o registados na
demonstracdo dos resultados do exercicio em que ocorrem.

Os activos ndo monetarios que sejam valorizados ao justovalor, sdo convertidos com base na taxa de cambio em vigor na
data de ultima valorizagdo. Os activos ndo monetarios registados ao custo histdrico, incluindo activos tangiveis e
intangiveis, permanecem registados ao cimbio original.

Em 30de Junho de 2024, 31 de Dezembro de 2023 e 30 de Junho de 2023 os cambios de referéncia do Kwanza face ao
Dolar dos Estados Unidos (USD) e ao Euro (EUR) eram os seguintes:

Moeda 30-06-2024 31-12-2023 30-06-2023
Ddlares norte-americanos (USD) 853,629 828,800 822,940
EURO (EUR) 913,725 915,990 899,276

c. Créditos e outros valores a receber

O credito inclui os valores a receber relativos a prestacdo de servicos de gestdo de fundos, os quais sdo registados no
final de cada més em que o servigo é prestado.

O Conselho de Administracdo da Sociedade constitui provisdes para os valores a receber em funcio da antiguidade dos
montantes em divida e quando existe algum indicio que os devedores ndo tém capacidade para proceder a sua
regularizacdo. :
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d. Outros passivos financeiras

Os outros passivos financeirossédo todos os passivosfinanceiros que ndo seencontramregistados na categoria de passivos
financeiros ao justo valor atraveés de resultados.

Um instrumento é classificado como passivo financeira quando existe uma obrigagdo contratual da sua liquidagdo ser
efectuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro activo financeiro, independentemente da sua forma legal.

Os passivos financeiros sdo desreconhecidos quando a obrigagdo subjacente é liquidada, expira ou é cancelada. Os

passivos financeiros ndo derivados incluem recursos de bancos centrais e de outras instituictes de crédito, recursos de
Clientes e outros empréstimos.

Estes passivos financeiras sdo registados inicialmente pelo seu justo valor deduzido dos custos de transacgdo incorridos
e subsequentemente ao custo amortizado, com base no método da taxa efectiva, com a excepgdo dos passivos financeiros
designados ao justo valor através de resultados, os quais sdo registados ao justo valor.

e, Activos intangiveis

Esta rubrica compreende, essencialmente, custos com a aquisicdo, desenvolvimento ou preparacdo para uso de software
utilizado no desenvolvimento das actividades da Sociedade.

Os activos fixos intangiveis sio registados ao custo de aquisicdo e deduzidos das amortizagBes acumuladas, reconhecidas
linearmente por um periodo de cinco anos, que corresponde a vida Util estimada.

As despesas com manutencdo de software sdo contabilizadas como custo do exercicio em que sdo incorridas.
f. Qutros activos tangiveis

Os activos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo deduzido das respectivas depreciagbes e perdas
por imparidade, sendo permitida a sua reavaliacdo ao abrigo das disposigdes legais aplicavels.

As depreciagBes sdo apuradas pelo método das quotas constantes, no seguimento do estabelecido no Codigo do Impasto
Industrial aprovado pelo Diploma legislativo n? 26/20, de 20 de Julho, em que se considera como perfodo maximo de vida
Gtilde um elemento do activoimobilizado, e com base nas taxas constantes do Decreto Presidencial n.2 207/15, conforme
se seguem:

Nimero de anos de
vida Gtil

Mobiliario 435
Material de transporte 4
Outras imobilizagGes corporeas 5
Equipamento informatico 3

Os custos subsequentes sdo reconhecidos como um activo separado apenas se for provavel que deles resultardo
beneficios econémicos futuros para a Sociedade Gestora. As despesas com manutengdo e reparacdo sao reconhecidas
como custo & medida que sdo incorridas de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios.

Quando existeindicagdo de que umactivo possa estaremimparidade, o seuvalor recuperdvel é estimado, e € reconhecida

uma perda por imparidade sempre gue o valor liquido de um activo exceda o seu valor recuperavel. As perdas por
imparidade sdo reconhecidas na demonstragdo dos resultados.
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O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu valor de uso, sendo
este calculado com base no valor actual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do uso
continuado do activo e da sua alienacdo no fim da sua vida (til.

g. Disponibilidades

0 saldo de disponibilidades compreende os valores em caixa e todos os saldos em bancos, imediatamente mobilizaveis,
acrescidos dos rendimentos auferidos e ainda n3o recebidos até 3 data do balanco.

n. Demonstracdes dos fluxos de caixa

Para efeitos da demonstracéo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores registados no balango
com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balanco, onde se incluem numerério e as disponibilidades em
instituicdes financeiras.

i. Impostos
i) Imposto Industrial
Imposto Industrial — Regime Geral

A Sociedade encontra-se sujeita a tributacio em sede de Imposto Industrial, nos termos do Regime Geral de tributacio.
Atributagdo dos seus rendimentos é efectuada nos termos do Céd igodoImposto Industrial (Lein.226/20,de 20 de Julho)
sendo, actualmente, a taxa de imposto aplicavel de 25%, de acordo com o n.2 1 do artigo 64.2 da referida Lei.

Os prejuizos fiscais apurados em determinado exercicio, conforme disposto no artigo 48.2 do Cédigo do Imposto
Industrial, podem ser deduzidos ao lucro tributavel de um ou mais dos cinco exercicios posteriores,

As declarages fiscais estdo sujeitas a revisdoe correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um perfodode 5 anos,
das quais poderéo resultar eventuais correcgdes ao lucro tributavel. O Conselho de Administracdo da Sociedade entende
Que as eventuais correc¢des resultantes de revisdes/inspecgdes por parte das autoridades fiscais aquelas declaraces de
impostos ndo terdo um efeito significativo nas demonstragBes financeiras em 30 de Junho de 2024.

Imposto corrente

Oimposto corrente é calculado com base no lucro tributavel do exercicio, o qual difere do resultado contabilistico devido
a ajustamentos resultantes de custos ou proveitos n3o relevantes para efeitos fiscais ou que apenas serdo considerados
em outros periodos contabilisticos,

Imposto Industrial-retencio na fonte

Nos termos do artigo 67.2 do Cédigo do Imposto Industrial, a Sociedade deve proceder 3 retencdo na fonte, em sede de
Imposto Industrial, sobre os sujeitos passivos de Imposto Industrial residentes em Angola que exercem actividades de
prestacdo de servigos, a taxa de 6,5%. Por outro lado, de acordo com o artigo 71.2 do referido Cédigo, que estabelece o
Regime Especial de Tributagdo de Servicos Acidentais, a Sociedade deve proceder a retencdo na fonte, em sede de
Imposto Industrial, a taxa de 15%, sobre servigos prestados em territério nacional por pessoas colectivas sem sede,
direcgdo efectiva ou estabelecimento estavel em Angola.

if) Imposto sobre o valor acrescentado
O Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA”"), aprovado pela Lei n.2 7/19 (“Lei 7/19" ), publicada em Didrio da
Republicaa 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.2 17/19, de 13 de Agosto, entrouem vigora 1 de Outubro de 2019.

Com efeito, o IVA revogou e substituiu o Imposto de Consumo que até entdo vigorava no ordenamento juridico angolano.

A Sociedade Gestora enquadra-se no Regime Geral do IVA, estando obrigada a cumprir todas as regras e
declarativas previstas neste ambito.




Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 7/19, de 24 de Abril, que aprova o Cédigo do IVA, bem como toda a legislacio
posterior e deacordo comalineai,don.2 1doartigo 12.9, éisento de IVA a Gestdo de Fundos Comuns de Investimento.

Nesse sentido, a Sociedade Gestora é um contribuinte que realiza de forma quase exclusiva operacdes isentas de VA,
pelo que tem restrigdes no direito a deducdo do VA pago a fornecedores, procedendo a deducdo do imposto mediante

a aplicagdo dos métodos previstos na legislagdo em vigor — com excepcdo do VA das despesas expressamente excluidas
do direito a deducéo.

Regra geral, sdo tributadas em VA, a taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas a Sociedade Gestora. No entanto,
certas operacdes de intermediagdo financeira estdo isentas de IVA, as quais € aplicado o Imposto do Selo, quando devido.

j. Provisdes, passivos contingentes e activos contingentes

Sdo reconhecidas provisdes quando (i) 2 Sociedade tem uma obrigacdo presente, legal ou construtiva resultante de um
acontecimento passado, (ii) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser feita uma
estimativa fidavel do valor dessa obrigacdo. O montante da provisdo corresponde & melhor estimativa do valor a
desembolsar para liquidar a responsabilidade, na data do balanco.

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos nio seja remota.

Os activos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, sendo divulgados quando for provavel a
existéncia de um influxo econémico futuro de recursos,

k. Comissdo de gestdo

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, aprovado em 30 de Abril de 2022, desde 7 de Junho de 2022, pelo
exercicioda suaactividade, aSociedade Gestora cobra uma comissdo fixa anual degestdode 2,15% calculada diariamente
sobre o valor liquido global do Fundo antes do apuramento das comissdes de gestdo, de depdsito e taxa de supervisio,
sendo cobrada semestralmente e antecipadamente ao fundo.

Adicionalmente, é aplicada uma comissdo variavel de 20% ao resultado do diferencial entre a taxa de rendimento anual
do Fundo e 5% multiplicada pelo valor global do Fundo do final do ano. Esta comiss&o é calculada anualmente sobre o
valor liguido global do Fundo depois de deduzidas as comisstes de gestdo, de depdsito e taxa de supervisdo, sendo
cobrada no primeiro dia (itil do periodo anual seguinte aquele a que respeite.

|.  Acontecimentos apos a data do balango

Os acontecimentos apos a data do balanco que proporcionem informacdo adicional sobre condicfes que existiam a data
do balango sdo reflectidos nas demonstracdes financeiras. Os acontecimentos apos a data do balanco que proporcionem
informagdo sobrecondicdes que ocorramapos adatado balancosdo divulgados nas demonstracdes financeiras, se forem
considerados materiais.

m. Principais estimativas e incertezas associadas a aplicacdo das politicas contabilisticas

Na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas foram efectuados juizos de valor e estimativas e utilizados diversos
pressupostos que afectam o valor contabilistico dos activos e passivos, assim como os rendimentos e gastos do periodo.

As estimativas e 0s pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento existente & data
de aprovacdo das demonstragdes financeiras dos eventos e transaccdes em curso, assim como na experiéncia de eventos
passados e/ou correntes. Contudo, poderdo ocorrer situacdes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a
data de aprovacao das demonstragdes financeiras, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteracbes as
estimativas que ocorram posteriormente a data das demonstragdes financeiras serdo corrigidas de forma prospectiva.




Por este motivo e dado o graude incerteza associado, os resultados reais das transaccoes em questdo poderdo diferir das
correspondentes estimativas.

3. Informagdo da carteira de OIC gerida

Em 30 de Junho de 2024, a Eaglestone encontrava-se a gerir o Fundinvest — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
(“Fundinvest” ou “Funda”). O valor liquido global do Fundo, o valor da unidade de participacdo e respective nimero de
unidades de participagdo em circulacdo do Fundo, mensalmente, desde o inicio de 2023, é o que se apresenta:

Nimero de unidade de

Valor liquido global do Valor da unidade de %
Meses ; y L participacdo em
fundo em milhares participacdo 2 A
circularizagdo
2024 Janeiro 61 201 892 92 706 660 170
2024 Fevereiro 61 257 328 92 790 660 170
2024 Marco 61 151 467 92 629 660 170
2024 Abril 61 123 406 92 587 660 170
2024 Maio 61 102 452 92 555 660 170
2024 Junho 61 851 086 93 690 660 170
2023 laneiro 65 009 264 98 474 660 170
2023 Fevereiro 64 928 358 98 351 660 170
2023 Marco 64 814 488 98 178 660 170
2023 Abril 64 655 074 97 998 660 170
2023 Maio 64 582 595 97 827 660 170
2023 Junho 62 009 880 93930 660 170
2023 Julho 61 905 297 893772 660 170
2023 Agosto 61 757 138 93 608 660 170
2023 Setembro 61 685 207 93 438 660 170
2023 Outubro 61 530 090 G83 203 660 170
2023 Novembro 61 441 595 93 069 660 170
2023 Dezembro 61 300 844 52 856 660 170

Em Fevereiro de 2024, a Fundinvest celebrou contratos de promessa de compra e venda sobre dois imoveis, no
montante global de cerca de 4 500 000 milhares de kwanzas. Com a celebracio dos contratos, o Fundo recebeu a titulo
de sinal cerca de 850 000 milhares de kwanzas, estando previsto o recebimento do montante remanescente de forma
faseada no segundo semestre de 2024.

4. Disponibilidades

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Disponibilidades em instituicdes financeiras” apresenta
a seguinte composicdo:

30-06-2024 31-12-2023
Disponibilidades em instituicbes financeiras

Depdsitos a ordem em moeda nacional 908 576 104 450
908 576 104 450

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Disponibilidades em instituicdes financeiras” é
integralmente constitulda por depdsitos a ordem, ndo remunerados, e encontram-se registadas nas seguintes
contrapartes:

Disponibilidades a ordem em moeda nacional 30-06-2024 31-12-2023

Banco Angolano de Investimentas 807 927 97 439
Banco de Investimento Rural 100 063 4530
Banco SOL 578 2473
Standard Bank g 8

908 576 104 450




5. Créditos

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Créditos” apresenta a seguinte composicgdo:

Créditos
Comissdo de gestdo 86 090 629 368
Acrescimo Proveitos 2452 2452
Empréstimaos accionistas = 116 536

88 542 748 356

o M

Em 30 de Junho de 2024, o saldo da rubrica “Comissdo de gestdo” corresponde a valores a receber do Fundinvest, pela
prestacdo de servigos de gestdo. No primeiro semestre de 2024, o Fundinvest liquidou o montante de 1 197 196
milhares de Kwanzas referentes a comissdo de gestdo.

Em 31de Dezembrode 2023, arubrica “Empréstimos aosaccionistas” refere-sea umempréstimo concedido ao accionista
Eaglestone, S.A.em 1 de Julho de 2022, ndo remunerado e com a duracdo de 18 meses, o qual foi liguidado no primeiro
trimestre de 2024.

6. Negociacdo e Intermediacdo - Diversos

£Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro 2023, a rubrica “Negociacdo e Intermediacdo — Diversos” apresenta a
seguinte composicdo:

Devedores diversos
Custos Diferidos

Prestacdo de servicos a) 31 164 29929
Seguro saude b) 18171 2747
Seguros vida e acidentes trabalho 931 232
Seguro automove! 106 443
Outros diferimentos 1928 -
Devedores diversos c) 6993 1250
59 293 34 601

Provisdo de cobranga duvidosa (1250) {1 250)
58 043 33 351

a) Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, o saldo da rubrica “Prestacgo de servigos” é respeitante aos
diferimentos dos custos com a Fundmanager e Binfdlio.

L o e 3024

Prestacdo de servigos

Binfdlio 22 764 -
Fundmanager 2 400 29929
31 164 29 929

i) Em 30 de Junho de 2024, o saldo em aberto com a “Binfolio” respeita a custos por diferir com facturas

pagas em 2024 associadas a licenga e manutengdo de software de gestdo dos fundos mobiliarios.

i) Em 30 de Junho de 2024, o saldo em aberto com a “Fundmanager” respeita a custos por diferir com
facturas pagas em 2023 associadas a licenga e manutengdo de software de gestdo dos fundos imobiliarios

(Fundinvest).

b) O aumento do saldo da rubrica “Segurode salide” é justificado pela contratagdo de novos colaboradores em 2024 e r
que foram incluidos na apdlice do seguro de satide.

U

-
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c) Em 30 de Junho de 2024 e 2023, o saldo da rubrica “Devedores diversos” apresenta a seguinte composicgao:

30-06-2024 31-12-2023

Devedores Diversos

Fundinvest 5743 —
Lead Advogados 1250 1250
Provisdo de cobranga duvidos {1250) (1 250)

5 743 =
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7. Activos fixos tangiveis e intangiveis

Durante o periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2024 e no exercicio de 2023, o movimento dos activos fixos tangiveis e intangiveis € o que se apresenta:

Saldos em 31-12-2023 saldos em 30-06-2024

Amortizacdes i gl Tt Amortizacbes Amortizagdes )
Descricdo Valor bruto § Valor liquido AquisicBes ¢ : Valor bruto ¢ Valor ligquido
acumuladas do exercicio acumuladas

Activos fixos tangiveis
Outros activos tangiveis

Equipamento Basico 783 (342) 441 - (41) 783 (383) 400
Equipamento Carga e Transporte 45 700 (16 567) 33133 - (6213) 49 700 (22 779) 26921
Equipamento Administrativo 26030 (6 669) 19 361 2207 (4 006) 28 237 (10 675} 17 562
Outras Imobilizages Corporeas 79 (9) 70 103 (13) 182 (22) 160
Sub-total 76 592 (23 587) 53 004 2 311 (10 273) 78 903 (33 860) 45 043

Activos intangiveis
Software 23188 (23 188) - - = 23188 (23 188) -
Sub-total 23 188 (23 188) = - - 23 188 (23 188) -
99 780 (46 775) 53 004 2311 (10 273) 102 091 (57 048) 45 043
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s, AmortizacOes : s Amortizacdes
Descrigdo Valor bruto ¥ Valor liquido AquisicBes ‘; ; Valor bruto
acumuladas do exerclcio

Activos fixos tangiveis
Outros activos tangiveis
Equipamento Basico
Equipamento Carga e Transporte
Equipamento Administrativo

Outras Imobilizagdes Corpdreas
Sub-total

Activos intangiveis

Software

Sub-total

Saldos em 31-12-2022 Movimento do periodo Saldos em 31-12-2023

AmortizacgBes

acumuladas

Valor liguide

783 (261) 522 - (82) 783 (342) 441

49 700 (4142) 45 558 = (12 425) 49700 (16 567) 33133

3971 (218) 3753 22 059 (6 452) 26030 (6 669) 19361

- - - 79 (9) i (9) 70

54 454 (4 621) 49 834 22 138 (18 967) 76 592 (23 587) 53 004
23188 {23 188) - - = 23188 (23 188)

23 188 (23 188) - - = 23 188 (23 188) -

77 642 (27 809) 49 834 22 138 (18 967) 99 780 (46 775) 53 004

Durante o periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2024 a sociedade adquiriu equipamentos novos no montante global de 2 311 milhares de Kwanzas.

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023, a Sociedade adquiriu um conjunto de bens em estado de uso a Faglestone S.A., no montante de 8 588 milhares de Kwanzas, bem

como outros equipamentos novos no montante de 13 548 milhares de Kwanzas.
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8. Obrigacoes de natureza fiscal

Em 30 de Junho 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Obriga¢fes de natureza fiscal” tem a seguinte composicio:

Obrigagdes de natureza fiscal - saldos credores
Imposto sobre o valor acrescentado
Estimativa de imposto industrial sobre os lucros
Imposto de rendimento sobre o trabalho
Imposto de selo
Imposto predial urbano
Seguranca social
Taxa de fiscalizacdo
Retencdo na fonte 6,5%

Obrigacgdes de natureza fiscal - saldos devedores
Imposto industrial provisério

40 462 88 386
25528 39 867

10 840 4397

6582 =

4230 2094

3599 2867

1526 1653

290 827

3 (13 986)

93 057 126 105

Arubrica “Retencaonafonte” dizrespeitoaretencdonafonte que deveser aplicadasobreos sujeitos passivosde Imposto
Industrial residentes em Angola e que exercem actividades de prestacdo deservigos, ataxade 6,5% (artigo 67.2 do Cédigo

do Imposto Industrial - Lei n.2 19/14, de 22 de Outubro).

Em 31 de Dezembro de 2023, o Imposto Industrial Provisorio corresponde a 2% do valor da comissdo de gestdo apurada
duranteo primeiro semestredo exercicio, no seguimento dodefinidonos n.”*1, 2 e 4 do artigo 66.2do Codigo do Imposto
Industrial, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 26/20, de 20 de Julho, cujo valor foi deduzido ac imposto industrial
pago em 31 de Maio de 2024. De acordo a referida Lei, os contribuintes do Grupo A e B devem liquidar provisoriamente,
e atéofinal dos meses de Agosto e Julho, 2% sobre o volume total das vendas efectuadas pelo contribuinte nos primeiros

seis meses do exercicio.

9. Diversos

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Diversos” tem a seguinte composicio:

R N R T B T L T W PR

Diversos
Credores diversos 627538 448 399
Acréscimos de custo 105 815 130 761
Custo com Pessoal 48 835 34 225
Qutros valares (multa IVA suportadas p/ WISE) - 10042
782 188 623 427

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Credores Diversos” tem a seguinte composicao:

Square A.M.Il Consulting a) 285431 285431
Eaglestone Advisory b) 215 294 109 919
Binfolio c) 46 383 -
Fundmanager d) 35317 38 355
Deloitte 30780 -
Investpar 8073 8073
Nova vaga e) 1482 -
Wise Balance 432 3111
Multipla 346 3510

627 538 448 399
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a) Em30deJunhode 2024 e31 de Dezembro de 2023, refere-se ao valor a pagar a titulo de prestacdo de servicos de
consultoria na gestdo do Fundo relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023. Nos termos do contrato
celebrado, a Sociedade pagava 22,5% das comissdes de gestdo cobradas ao Fundinvest (Nota 18). O referido
contrato foi rescindido com efeitos em 15 de Dezembro de 2023. Em Agosto de 2024, a Sociedade procedeu a

liquidagdo de 126 251 milhares de kwanzas.

b) Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, o saldo em aberto com a “Eaglestone Advisory” resulta da

prestacdo de servicos de assessoria a gestdo do Fundo.

c) Em 30 de Junho de 2024, o saldo em aberto com a “Binfélio” é respeitante ao montante a pagar referente as
despesas com a licenga e manutencdo de software de gest3o de fundos mobilidrios e imobilidrios.

d) Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, o saldo em aberto com a “Fundmanager” é respeitante ao
montante a pagar referente as despesas com a licenga e manuteng3o do software de gestdo do fundo (Fundinvest).

e) Em30delunhode 2024, osaldo em aberto coma “Nova Vaga” inclui os valores a pagar relativos 3 publicidade para
o Fundo Obriga¢des (novo fundo sob gestdo da Sociedade em Junho de 2024). De acordo a alinea J do artigo 472 do
Decreto Legislativo Presidencial n2 7/13 de 11 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de
Investimentos Colectivo estas despesas sdo da responsabilidade das sociedades gestoras de organismos de

investimento colectivo.

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro 2023, a rubrica “Acréscimo de custos” tem o seguinte detalhe:

e o uza | 3702202

Deloitte a) 82 422
Conselho Fiscal b) 21467
Ensa 1113
Wise Balance 813

Square A.M.Il Consulting c) .

91920
21433

1625
15783

105 815

130 761

a) Em30delunhode 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Deloitte” diz respeito aos custos com a prestacdo de

servigos de auditoria.

b) Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Conselho Fiscal” diz respeito aos custos coma
prestacdo de servicos de assessoria ao Conselho Fiscal (Prime Answer). Assim, continua em curso o processo de
adequagdo do Conselho fiscal em conformidade com a recomendacio da Comissdo de Mercados de Capitais

emanada na correspondéncia PCMC 901/GP/09- 2023.

¢) Em 31 de Dezembro de 2023, este saldo correspondia ao acréscimo de custos efectuado relativamente ao contrato
de consultoria na gestao do Fundo relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2023. O referido contrato fo
rescindido com efeitos em 15 de Dezembro de 2023, tendo as partes acordado que a Square ndo iria facturar o
remanescente, pelo que o montante em causa foi desreconhecido (Nota 18 a)).

»

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Acréscimos de custos com pessoal” é composta pelo

seguinte detalhe:

RS RSN I ST Y

17112

Més de férias 28 199
Subsidio de natal 11 087
Subsidio de férias 7775
Encargo sobre remuneractes 1774

48 835

17113 l[)
] —

34 225

39_;%



i) A variacdo ocorrida na rubrica “Més de férias” decorre essencialmente da contratagdo de novos
colaboradores durante o periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2024.

10. Provisdes para outros riscos e encargos

Em 30 deJunho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Provis@es para outros riscos e encargos” tem a seguinte
composicdo:

Saldo inicial Reforgos iy - Saldo final
Utilizagdes
31-12-2023 (Nota 20) 30-06-2024

Provisbes para outros riscos e encargos

Provisdes para multas CMC 12 049 - - 12 049
Provisfies para Contingéncias Fiscais 11536 - {11 536) -

23 585 - (11 536) 12 049
11. Capital

A Sociedade foi constituida em 2018, com um capital social de 30 000 milhares de Kwanzas. Em Novembro de 2021, os
accionistas efectuaram um aumento do capital social para 100 000 milhares de Kwanzas, tendo, em Qutubro de 2022,
aumentado novamente para 250 000 milhares de Kwanzas através da incorporacgao de prestacdes acessorias.

Foi deliberado em sede de reunido de Assembleia Geral, realizada no dia 17 de Maio de 2023, a alienacdo de 100 000
acgdes, com o valor nominal unitdrio de 1 000 Kwanzas, representativas de 40% do capital social da Sociedade, detidas
pela Eaglestone Capital, S.A. ao Banco de Investimento Rural, S.A. O contrato de compra e venda de acgdes foi
celebrado em 18 de Julho de 2023, entre as partes.

Em 30 de Junho de 2024, a estrutura accionista da Sociedade € a seguinte:

LY Ne Valor
Accionistas o :
de Accles Nominal

Eaglestone, S.A. 149 992 149 992 59,9968%
Banco de Investimento Rural 5.A 100 000 100 000 40,0000%
Fabio Kyanuche Almeida Campos 2 v 0,0008%
Pedro Manuel De Castro Simdes Ferreira Neto 2 2 0,0008%
Nuno Jorge Dias de Sousa Gil 2 2 0,0008%
Luis Filipe Nobre Prata Fragoso Rebelo 2 2 0,0008%

250 000 250 000 100%
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12. Lucros e prejuizos acumulados e Reservas

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, as rubricas “Reservas” e “Lucros ou Prejuizos Acumulados”
apresentam o seguinte movimento:

Saldo inicial e ) I Saldo final
Aumentos DiminuigBes
31-12-2023 30-06-2024

Reserva legal 72902 2098 - 75 000
Lucros ou prejuizos acumulados (314 726) 154 235 - (160 491)
(241 824) 156 333 - (85 491)

Nos termos da legislacdo vigente, a Sociedade devera constituir um fundo de reserva legal até a concorréncia de 30% do
seu capital social, i.e. 75 000 milhares de Kwanzas. Para tal, é anualmente transferido para esta reserva um minimo de
10% do resultado liguido do exercicio anterior. Esta reserva sé pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos
acumulados, quando esgotadas as demais reservas constituidas.

13. Prestacdes Acessorias
Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica de Prestactes acessérias decompde-se como segue:
Saldo inicial Saldo final
31-12-2023 30-06-2024
Prestagoes Acessorias 1536 1536
1536 1536

14. Proveitos

Nos periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Proveitos” tem a seguinte composigio:

Proveitos
Comissdo de Gestao 653917 691 195
Rendimentos de cimbio 2336 7524
Disponibilidades - 7 935

656 253 706 654

Arubrica “Comissdo de Gest3o” refere-se a comiss3o de gestdo do Fundinvest, cuja actividade teve inicio em 7 de Junho
de 2022. A comissdo é calculada sobre o valor liquido global do Fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo,
de depdsito e taxa de supervisdo, a taxa nominal anualde 2,15%. A reducio verificada, decorre da diminuicdo do valor
do Fundo (Nota 3).

A rubrica “Rendimentos de cambio” refere-se a variacdes cambiais positivas realizadas e n3o realizadas.

A rubrica “Disponibilidades” refere-se aos juros de depdsitos a prazo.
15. Juros e Outras Despesas

Nos perfodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Outras despesas Bancarias”, tem a
seguinte composicdo:

30-06-2023
Disponibilidades -
Outras despesas Bancarias 450 1821 3
450 1821 x




A rubrica de Outras despesas bancdrias € composta por despesas de manutenc¢do da conta e despesas com
transferéncias bancarias.

16. Perdas de cambio

Nos periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Perdas de cAmbio” tem a seguinte
composicao:

Pl et S e U i S eI U | A0.06-707)

Perdas de cambio

Variagbes cambiais negativas ndo realizadas 3904 49 873
Variac@es cambiais negativas realizadas - 7 688
3 904 57 561

17. Impostos e Taxas

Nos periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Impostos e taxas”, tem a seguinte
composicdo:

A BRSBTS

Impostos e taxas

IVA - fornecedores estrangeiras a) 21734 39 466
Taxa de fiscalizacdo CMC 1631 1591
Imposto sobre rendimento de capitais 2 793
Outros Impostos b) 53 075 106

76 440 41 956

a) A variacdo verificada na rubrica “IVA — fornecedores estrangeiros” decorre da reducgdo das facturas de servicos
prestados por esta tipologia de fornecedor, com especial destaque para a Square.

b) Arubrica “Outros impostos” refere-se ao pagamento de Impostos do Selo e imposto sobre os veiculos motorizados
(“IVM”) e tem a seguinte composicdo:

Lo ST iR e D T G021 50406-3023

QOutros Impostos

Imposto de selo 53 062 98
Imposto sobre veiculos motorizados 13 4
Outros - 4

53 075 106

Em 30 deJunho de 2024, o saldo da rubrica “Impostode selo” resultado pagamento de imposto de selo sob a forma de
recibo de quitagao, relativo as comissdes de gestdo recebidas no primeiro semestre de 2024 e Dezembro de 2023, de
acordo com o previsto no n.2 15 do artigo 152da Lein? 2/23, de 13 de Margo (OGE 2023) e no n? 1 do artigo 742 da Lei
n? 14/23, de 28 de Dezembro (Lei de alteracdo ao codigo do IVA). De acordo a referida legislacdo, o Imposto de selo
sobre o recibo de quitacdo deve ser liquidado pelos sujeitos passivos que realizam operacgoes exclusivamente isentas de
IVA. Neste contexto, apesar da Sociedade estarinscrita no seu Cadastro fiscal como contribuinte que realiza operagdes
mistas, o Conselho de Administragdo da Sociedade entendeu que em virtude da totalidade dos seus proveitos
operacianais estarem isentos de |VA deveria liquidar aquela imposto.
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18. Custos e Perdas Operacionais

Nos periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Custos e perdas operacionais”, tem a
seguinte composicdo:

L s e UL 30063044 il 3-06-2003

Custos e perdas operacionais

Prestacdo de servicos a) 244 891 314 419

Custos com pessoal b} 243 987 165 015

Amortizacfes e depreciacfes do exercicio (Nota 7) 10273 8978
499 151 488 412

a) Nos perfodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Prestacdo de servigos” tema seguinte
composicao:

O BRI PSRRI B T,

Auditoria, consultoria e outros servigos especializados i) 207 419 287 287
Transportes, deslocagiies e alojamentos 34 980 26 317
Comunicagdes 2492 815

244 891 314 419

I

i) Arubrica “Auditoria, consultoria e outros servicos especializados” é composta pelo seguinte:

B M  retuad

Eaglestone Advisory ii) 108 548 65131
Auditoria 53 202 30 000
Binfolio ii) 22773 13077
Fundmanager ii) 16 801 8929
Conselho Fiscal 10677 4 883
Multipla 6328 6328
Contabilidade 4873 3420
Sguare A.M Consulting iii) (15 783) 155 519

207 419 287 287

ii) A variacdo verificada nas rubricas “Eaglestone Advisory”, “Binfdlio” e “Fundmanager” decorre
essencialmente de alteragBes na taxa de cdmbio referente as facturas em moeda estrangeira.

iii) Em 30 de Junho de 2024, este saldo corresponde a reversdo do acréscimo de custos efectuado
relativamente ao contrato de consultoria na gestdo do Fundo para o exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2023. O referido contrato foi rescindido com efeitos em 15 de Dezembro de 202 3, tendo as partes
acordado que a Square A.M Consulting n3o iria facturar o remanescente, pelo que o montante em causa
foi desreconhecido (Nota 9).




b) Nos periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Custos com pessoal” tem a seguinte
composicdo:

R S 7 R BT W TS T

Empregados

Remuneracao base 152 240 97 014
Subsidio de Férias 22174 16170
Seguro de Salde 16627 13 857
Encargos sobre remuneragdes 15550 9 299
Subsidio de Natal 11 087 8085
Subsidio alimentacdo 9980 8 863
Subsidio transporte 9980 8 863
Formacao 2500 1053
Seguro vida 1831 s
Seguro Acidentes de Trabalho 1344 1284
Abono de Familia 510 495
Assistencia médica e medicamentosa - 32

Outros custos com o Passoal 164
243 987 165 015
Nimero de Colaboradores 17 14

A variacdo dos custos com o pessoal decorre, essencialmente da contratagdo de 3 novos colaboradores durante o ano
de 2024. Adicionalmente, no primeiro semestre de 2024, foram registados custos com remuneracdes do Conselho de
Administracdo no montante aproximado de 45 500 milhares de kwanzas.

19. Provisoes do exercicio

Nos periodos de seis meses findos em 30 de Junho de 2024 e 2023, a rubrica “Outros Custos e Perdas” tem a seguinte
composicdo:

ProvisBes para outros Riscos e Encargos
Provisdes para outros riscos e encargos (Nota 10) - 12 Q00
Provisdo para cobranca duvidosa (Nota 6) . 1250
- 13 250




20. Estimativa de Imposto sobre os lucros

Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, a rubrica “Estimativa de Imposto sobre os lucros” apresenta a

seguinte estimativa:

30-06-2024 30-06-2023

Resultado contabilistico 72 394 92 118
Correcdes para efeitos fiscais
A acrescer: Variagbes patrimoniais positivas
Custos e perdas ndo aceites para efeitos fiscais 29 716 114 368
Iva a acrescer ndo dedutivel 21734 39 466
Multas fiscais 3914 11536
VariacBes cambiais negativas ndo realizadas (Nota 16) 3904 49873
Qutros custos com pessoal 164 -
Provisdes do exercicio (Nota 20) 13 250
Despesas ndo documentadas 243
Prejuizos fiscais utilizados - 161 952
Lucro tributdvel (prejuizo fiscal) 102 110 44 534
Taxa nominal de imposto 25% 25%
Imposto sobre os lucros 25 528 11 134

21. Saldos e transacgdes com partes relacionadas

530 consideradas entidades relacionadas com a Eaglestone Capital SGOIC:

" Aquelas emque a Sociedade exerce, directa ou indirectamente, uma influéncia significativa sobre a sua gestéo

e politica financeira - Empresas associadas e de controlo conjunte e Fundos de Investimento;

* Asentidades que exercem, directa ou indirectamente, uma influéncia significativa sobre a gest&o e politica

financeira da Sociedade - Accionistas; e

* Os membros de pessoal chave da geréncia da Sociedade, considerando-se para este efeito os Membros do

Conselho de Administragdo executivos e n3o executivos e as Sociedades em gue os membros do Conselho de

Administragdo tém influéncia significativa.
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Em 30 de Junho de 2024 e 31 de Dezembro de 2023, os saldos e transacgdes por partes relacionadas tém a seguinte composi¢ao:

30-06-2024 31-12-2023

Valores a PrestagBes Outras Valores a Prestagdes OQutras
receber acessorias obrigacdes receber Acessorias Obrigacdes

Proveitos Custos Disponibilidades Proveitos Custos

Disponibilidades Suprimentos

Entidades

(Nota 4) (Nota 5) (Notas 5 e 6] (Nota 13) (Nota 9) (Nota 14) (Nota 18) (Nota 4) (Notas 5 e 6) (Nota 13) (Nota 9) (Nota 14) (Nota 18)
Conselho de administragdo - - - - - - 45 544 - - 5122 - 25 611
Conselho fiscal - - - - 21467 = 10 677 - = - 21433 = 4 883
Eaglestone S.A = - 1536 - 5 - * 116 536 1536 - -
Eaglestone Advisory - - - - 219 294 - 108 548 - - - 109 919 - 65 131
Banco de Investimento Rural, S.A 100 063 - - - * - - 17 830
Fundinvest - - 91 833 - - 653917 - = 628 368 - - 691 195
Total 100 063 - 91 833 1536 240 761 653 917 164 769 17 830 745 904 1536 136 474 691 195 95 625

Todas as transaccdes com partes relacionadas foram efectuadas a pregos de mercado.

22. Eventos subsequentes

N3o ocorreram quaisquer factos, ou eventos subsequentes, a data do Balango que devessem ser registados ou divulgados nas demonstracdes financeiras em 30 de Junho de 2024,
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RELATORIO DE REVISAO LIMITADA DE DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Accionistas
da Eaglestone Capital — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

Introdugao

Efectudmos uma revisdo limitada das demonstragdes financeiras anexas da Eaglestone Capital — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (adiante igualmente designada por "Sociedade"), que compreendem
o Balango em 30 de Junho de 2024, que evidencia um total de 1 100 204 milhares de kwanzas e um total de fundos
proprios de 212 910 milhares de kwanzas, incluindo um resultado liquido de 46 866 milhares de kwanzas, as
demonstragGes dos resultados, de mutag¢des nos fundos proprios e dos fluxos de caixa do periodo de seis meses
findo em 30 de Junho de 2024 e as notas anexas a estas demonstragGes financeiras condensadas.

Responsabilidades do Conselho de Administragao

E da responsabilidade do Conselho de Administragdo a preparacio de demonstragdes financeiras de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Angola, nos termos do plano de contas dos Organismos de
Investimento Colectivo e das Sociedades Gestoras aprovado pelo Regulamento da Comissao do Mercado de
Capitais (“CMC”) n.2 9/16, de 6 de Julho, e a criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado
para permitir a preparacdo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢ao material devida a fraude ou erro.

Responsabilidades do Auditor

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma conclusdo sobre as demonstragdes financeiras anexas. O
nosso trabalho foi efectuado de acordo com a ISRE 2410 - Revisdao de Informagdo Financeira Intercalar Efectuada
Pelo Auditor Independente da Entidade, e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos
Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola. Estas normas exigem que o nosso trabalho seja conduzido de forma
a concluir se algo chegou ao nosso conhecimento que nos leve a acreditar que as demonstragdes financeiras, como
um todo, ndo estdo preparadas, em todos os aspectos materiais de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Angola, nos termos do plano de contas dos Organismos de Investimento Colectivo e das
Sociedades Gestoras aprovado pelo Regulamento da CMC n.2 9/16, de 6 de Julho.

Uma revisdo limitada de demonstragdes financeiras é um trabalho de garantia limitada de fiabilidade. Os
procedimentos que efectuamos consistem fundamentalmente em indagag0es e procedimentos analiticos e
consequente avaliacdo da prova obtida.
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Os procedimentos efectuados numa revisao limitada sdo significativamente mais reduzidos do que os
procedimentos efectuados numa auditoria executada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA).
Consequentemente, ndo expressamos uma opinido de auditoria sobre estas demonstragdes financeiras.

Conclusdo

Com base no trabalho efectuado, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a crer que as demonstragdes
financeiras anexas da Eaglestone Capital — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. em 30
de Junho de 2024 ndo estdo preparadas, em todos os aspectos materiais, de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Angola, nos termos do plano de contas dos Organismos de Investimento
Colectivo e das Sociedades Gestoras aprovado pelo Regulamento da CMC n.2 9/16, de 6 de Julho.

Luanda, 13 de Dezembro de 2024

DVtte & Touche — Auditores, Lda.

Reffesentada por José Antdnio Mendes Garcia Barata
Membro da OCPCA n.2 20130163




