Fundinvest — Fundo
Imobiliario Fechado de
Subscricao Publica

Relatorio & Contas Semestral 2023



Relatdrio de Gestdao do Conselho de AdMINISTraga0.......cccverirreririerriresieis e esee s eree s tene e easaeeresenes
Demonstractes FINaNCeiras & NOTAS 8S CONTAS......ivuiiiueiiriiieiiteiieteeessteesseeeeese s eeeesseeeeseeseeeseseseenseeneeeeees
R 10 & AU O T e s R e T T I T S T sirenes

/7 FUNDINVEST - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscrig3o Piblica



77

Relatorio de Gestao

## FUNDINVEST - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscri¢do Publica



O Fundinvest — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Publica (“Fundo” ou
“Fundinvest”) foi constituido a 7 de Junho de 2022 através de processo de subscri¢do publica que
decorreu no periodo entre 6 de Maio e 6 de Junho de 2022.

O Fundinvest é gerido pela Eaglestone Capital — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colectivo, S.A. (“Eaglestone Capital SGOIC”), sociedade regulada pela Comissdo do Mercado de
Capitais de Angola e registada sob o numero 002/SGOIC/CMC/11-2018.

O Fundo é administrado por conta dos participantes, sendo que o seu objectivo consiste em
alcangar, numa perspectiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo do capital, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de activos imobilidrios, nos termos da lei e do Regulamento
de Gestdo do Fundo.

O processo de estruturagdo e constituicdo do Fundinvest resulta de uma iniciativa da ENSA —Seguros
de Angola no sentido de proceder a uma reorganizagdo e rentabilizacdo da sua carteira de activos
imobiliarios de perfil residencial e comercial.

O processo de subscri¢do publica do Fundinvest resultou na adesdo de 357 investidores através de
investimentos por subscricdo em espécie (3 investidores) e em meios monetérios (354 investidores),
representando os primeiros 97,5 % no equivalente a 64,36 mil milhdes AOA e os segundos 2,5 % do
montante resultando num valor de capitalizagdo inicial de 66,017 mil milhdes AOA e agregando um
portfolio de 55 activos.

= |
#7 FUNDINVEST - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscri¢do Publica
3



Enquadramento Macroecondmico Internacional

O dltimo relatério World Economic Outlook (WEQ) publicado pelo FMI em Julho 2023 sugere que a
recuperacdo da economia mundial apds a pandemia da Covid-19 e a invasdo da Ucrania pela Russia
esta a abrandar, existindo hoje divergéncias crescentes entre os diversos sectores econémicos e as
varias regioes do globo.

As cadeias de abastecimento recuperaram quase na sua totalidade e os custos do fornecimento de
bens e produtos bem como os prazos de entrega dos fornecedores regressaram aos niveis pré-
pandemia. Contudo, os principais factores que penalizaram o crescimento da economia mundial em
2022 persistem. A inflagdo mantém-se elevada e continua a afectar o poder de compra das familias.
A politica monetéria mais restrictiva seguida pelos principais bancos centrais em resposta a inflagio
elevou o custo dos empréstimos e tem afectado a actividade econdmica. Os bancos nas economias
avancadas restringiram também significativamente os padrdes de concessdo de crédito, reduzindo
a sua oferta. O impacto das taxas de juro mais elevadas estende-se as financas publicas, em
particular nos paises mais pobres que se debatem com custos elevados da divida, limitando a sua
margem para investimentos prioritarios.

Apesar destes factores adversos, alguns indicadores sugerem que a actividade econémica mundial
manteve-se resiliente no primeiro trimestre de 2023, sendo essa resiliéncia impulsionada
principalmente pelo sector dos servigos. A rotagdo que ocgrreu no periodo pds-pandemia com o
consumo a regressar ao sector dos servicos estd proximo da sua conclusdo nas economias avangadas
(incluindo nas economias dependentes do turismo tais como as do sul da Europa), e acelerou em
varios mercados emergentes e economias em desenvolvimento no primeiro trimestre. No entanto,
a medida que a mobilidade regressa aos niveis pré-pandemia, a margem para uma maior aceleracio
parece mais limitada.

Ao mesmo tempo, os sectores de actividade ndo relacionados com os servicos, incluindo a industria
transformadora, mostraram alguns sinais de fraqueza tendo os (ltimos indicadores apontado para
um abrandamento mais generalizado da actividade no segundo trimestre. Perante um cendrio de
desaceleracdo do consumo, as maiores incertezas em torno do cendrio geoecondmico futuro, ao
fraco crescimento da produtividade e a um ambiente financeiro mais desafiante, as empresas tém
reduzido o investimento em capacidade produtiva. Com efeito, os niveis de investimento e producdo
industrial abrandaram acentuadamente ou contrairam-se nas principais economias avancadas,
arrastando consigo o comércio internacional e a industria transformadora nos mercados
emergentes. Por outro lado, o excesso de poupanga acumulado durante a pandemia estd a diminuir
nas economias avangadas, em particular nos EUA, o que tem levado a existéncia de uma reserva
mais reduzida para fazer face a eventuais choques, incluindo os que podem influenciar o custo de
vida e os que podem resultar de uma maior restri¢do na disponibilidade de crédito.

No geral, o FMI estima que o crescimento da economia mundial abrande para 3,0% em 2023 depois
dos 3,5% registados no ano anterior. Esta estimativa compara com 2,8% previstos no WEO de Abril
2023. O Fundo estima também que a actividade econdmica abrande para 1,5% nas economias
avangadas (face a 2,7% em 2022) e para 3,5% na Africa Subsaariana (apds um crescimento de 3,9%
em 2022). As economias avangadas sofreram também uma revisdo em alta de 0,2% na previsio de
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crescimento para este ano enquanto a Africa Subsaariana sofreu uma revisdo em baixa de 0,1% face
as previsdes do WEO de Abril 2023.

Crescimento do PIB Real (2021-2024P)
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Fonte: FMI (WEO Julho 2023).

No que concerne a inflagdo, importa realcar que esta tem diminuido na maioria dos paises em 2023.
No entanto, a inflagdo mantém-se elevada, existindo divergéncias entre as vdrias economias. Os
precos da energia e dos alimentos cairam substancialmente em relagdo aos picos de 2022 gracas ao
acumular de reservas de gas na Europa e a procura mais fraca do que o inicialmente esperada na
China. Mesmo assim, os pregos dos alimentos permaneceram elevados.

Taxa de Inflagdo (2019-2022)
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Fonte: FMI (WEO Julho 2023).

Juntamente com a normalizacdo das cadeias de abastecimento, esta evolugéo contribuiu para uma
rapida descida da inflagdo global na maioria dos paises. No entanto, a inflagdo subjacente (que exclui
as componentes mais volateis da energia e alimentagdo) diminuiu, em média, de forma mais gradual,
permanecendo muito acima dos objetivos da maioria dos bancos centrais. Esta persisténcia reflecte,
dependendo da economia, da repercussdo que a inflagdo global teve na inflacdo subjacente de cada
pais, do facto dos lucros das empresas manterem-se elevados e dos mercados de trabalho ainda
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continuarem “apertados” (levando a um forte aumento dos salarios, especialmente no contexto de
fraco crescimento da produtividade que eleva os custos unitarios do trabalho).

Os riscos para a estabilidade financeira aumentaram significativamente nos primeiros meses do ano
depois da resiliéncia do sistema financeiro mundial ter sido posta a prova em varios casos que
ocorreram durante este periodo. De facto, no rescaldo da crise financeira global, e num contexto de
taxas de juro extremamente baixas, menor volatilidade e ampla liquidez, os investidores
aumentaram as suas exposi¢des a liquidez, duragdo e risco de crédito, usando por vezes
instrumentos de alavancagem financeira para aumentar os retornos. As faléncias repentinas de
alguns bancos regionais nos EUA e a perda de confianga do mercado no Credit Suisse, um banco de
importancia sistémica global, voltaram a trazer a memdaria dos operadores de mercado os desafios
colocados pela interacdo entre condi¢des monetarias e financeiras mais restritivas e a acumulacdo
de vulnerabilidades. A rapida e energética resposta das autoridades para conter os riscos sistémicos
ajudou a reduzir a ansiedade nos mercados, mas o sentimento dos agentes econémicos permaneceu
fragilizado.

Entretanto, os mercados financeiros parecem agora mais optimistas e as condicdes financeiras tém,
de um modo geral, continuado a aliviar. Os bancos centrais continuaram a dar sinais aos mercados
ao longo do primeiro semestre sobre a necessidade de manter uma trajectdria de subida de taxas
de juro de modo a tentar reduzir a inflagdo para niveis mais em linha com os seus objectivos. O rali
que ocorreu no sector tecnoldgico e os pregos das ac¢des mais altos ajudaram também a aliviar as
condi¢des financeiras nos mercados.

Em termos do mercado de divida, os principais mercados emergentes permaneceram, de um modo
geral, resilientes neste contexto de incerteza e, em grande medida, evitaram a turbuléncia no sector
bancario no primeiro trimestre. No entanto, paises com rating soberano mais baixo nos mercados
emergentes tiveram (e continuam a ter) alguma dificuldade em manter o acesso aos mercados de
divida internacionais. No segundo trimestre, os spreads da divida soberana dos paises com grau de
investimento mantiveram-se em torno dos niveis médios histéricos enquanto os spreads dos que se
encontram abaixo do grau de investimento permaneceram muito acima do intervalo histérico das
emissodes (880 pontos base).

Enquadramento Macroeconémico Nacional

Os ultimos dados divulgados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE) indicam que a actividade
econdmica em Angola abrandou significativamente no primeiro trimestre de 2023 face aos ultimos
trés meses do ano passado. De facto, o crescimento do PIB real desacelerou para 0,3% em termos
homalogos no primeiro trimestre, muito abaixo dos 2,6% no final de 2022. No global, importa realgar
que o crescimento do PIB real alcangou os 3,0% para o total do ano de 2022, o que compara com 0s
1,2% registados no ano anterior.

Aforte desaceleragdo econdmica verificada no inicio de 2023 deveu-se a queda muito acentuada na
actividade petrolifera (-8,0% em termos homélogos) tendo o sector ndo-petrolifero registado um
crescimento de 3,1%. A evolugdao do sector nao-petrolifero foi maioritariamente suportada pelos
contributos dos sectores dos transportes e comunicagdes e, também, do retalho.

e
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Perante o desempenho abaixo do esperado nos primeiros trés meses do ano, o Governo Angolano
reviu recentemente em baixa a sua previsdao de crescimento para 1,1% em 2023. Esta previsdo
compara com um crescimento de 3,3% estimado no Orgamento Geral do Estado para este ano.

Crescimento do PIB Real (2010-2023P)
8,5%

Fontes: INE e Ministério das Financas.

A nivel da inflagdo anual, esta manteve uma trajectéria descendente nos primeiros meses de 2023,
pese embora a subida verificada em Junho para os 11,25% e, mais recentemente, para 12,12% em
Julho. Isto compara com os 13.86% registados no final de 2022. Em termos de contribuicées, a classe
de “Alimentacdo e Bebidas Nao Alcodlicas” continua a ser a mais representativa e a que mais justifica
a evolucdo da inflagdo. Em termos de perspectivas, importa salientar que o BNA reviu recentemente
em alta as suas previsdes para a taxa de inflagdo anual para o intervalo entre 0s 12% e os 14% devido,
essencialmente, ao efeito da deprecia¢do recente do kwanza. Estas previsdes comparam com um
intervalo de 9% e 11% estimados anteriormente.

Taxa de Inflagdo (2010-2022)
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Fonte: INE.

De referir que o Comité de Politica Monetaria (CPM) do banco central baixou a Taxa BNA em duas
ocasides no primeiro semestre de 2023, nomeadamente em 150 pb em Janeiro e 100 pb em Margo.
<
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Isto significa que a Taxa BNA estd actualmente nos 17,0%. As reservas minimas em moeda nacional
e em moeda estrangeira mantiveram-se inalteradas em 17,0% e 22,0%, respectivamente.

No sector externo, e segundo dados do BNA, assistiu-se a deterioracdo dos termos de troca, o que
contribuiu para a reduc¢ao do saldo superavitario da conta de bens no primeiro semestre em 52,89%
em relagdo ao periodo homdlogo. Isto reflecte uma quebra nas receitas de exportacdo de 38,16%
no periodo, que surge em resultado da redugdo dos pregos do petréleo nos mercados internacionais
(fruto da menor procura) e da menor produgdo petrolifera a nivel nacional. Em termos absolutos, o
saldo da conta de bens passou de 18,34 mil milhdes de ddlares no primeiro semestre de 2022 para
8,64 mil milhdes de ddlares nos primeiros seis meses deste ano.

Importa também salientar que o stock de reservas internacionais no banco central fixou-se em 13,68
mil milhdes de ddlares no final de Junho, o que representou um grau de cobertura de seis meses de
importagdes de bens e servigos. Este valor compara com 14,66 mil milhdes de ddlares no final de
2022.

Por fim, de referir que, apds um periodo de alguma estabilidade do kwanza em termos nominais
desde o final de 2020, a moeda nacional tem registado uma forte depreciagdo face ao délar e o euro
desde meados de Maio 2023. Segundo os dados do BNA, a cotacdo USS/AKZ encontrava-se em torno
dos 822 no final de Junho 2023 enquanto a cotagdo EUR/AKZ estava perto dos 900. Estes valores
comparam com 504 e 537, respectivamente, no final de 2022. Ou seja, o kwanza depreciou-se 38,7%
em relagdo ao ddlar e 40,3% em relacdo ao euro no primeiro semestre deste ano.

Evolugdo da Taxa de Cambio Média do Kwanza

825 USS/AKZ e EUR/AKZ
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Fonte: BNA.

ANGOLA - Sector Imobilidrio Nacional

O foco de desenvolvimento do sector imobilidrio angolano continua essencialmente centrado na
Provincia de Luanda. Contudo, a semelhanga dos ultimos anos, o sector mantém-se actualmente
practicamente parado, algo que tem sido transversal a todos os segmentos imobilidrios. Com efeito,
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num cendrio de retrac¢do da procura e de redugdo de precos, os promotores imobilidrios tém
optado por aguardar por uma mudanga conjuntural que Ihes permita avangar com os seus projectos
de forma mais segura. Isto tem-se reflectido num reduzido indice de nova constru¢do e no
desenvolvimento de projectos a um ritmo moderado/lento, continuando a nova oferta a
caracterizar-se na sua maioria pela qualidade e competitividade.

Dito isto, mais recentemente, os sinais de inversdo para um ciclo de maior crescimento da actividade
economica em Angola comegam a gerar reacgdes no mercado imobilidrio nacional, ainda que pouco

expressivas.

Mercado Residencial

O segmento residencial foi afectado pela contracgdo econdmica registada em Angola desde 2014,
com uma descida do numero de transacgdes no mercado, o atraso na conclusdo dos projectos em
construgao, o adiamento do inicio da construgdo de projectos que estavam em pipeline e o
incremento da taxa de disponibilidade. O desenvolvimento de projectos nos ultimos anos esteve
muito orientado para acompanhar a procura por parte de empresas que queriam colocar os seus
quadros expatriados, essencialmente no centro da cidade e em Talatona.

A realidade neste mercado mudou nos ultimos dois anos. Actualmente, atendendo & menor procura,
sdo esporadicas ou residuais as situages de procura em grande escala por uma Unica entidade.
Mantém-se a falta de unidades residenciais orientadas para a maioria da populacdo (de baixo e
médio rendimento). A solugdo até agora implementada pelas autoridades angolanas para fazer face
ao desafio de possibilitar o acesso a este tipo de habitacéo foi o do investimento intensivo e com a
“receita” comprometida por incumprimento de um dos pressupostos associados ao modelo de
renda resoluvel, ou seja, incumprimento de pagamento por parte dos “proprietarios” sem que o
Estado tenha até ao momento accionado a cldusula de recuperagio de imdveis.

O forte crescimento da populagdo e a necessidade de habitagdo significa que se mantém o forte
desejo da classe média na aquisi¢do de habitacdo prépria. Contudo, esta procura continua a ser
limitada pela actual situagdo econdémica do pais e pela politica de concessdo de crédito, tendo em
conta também as graves situagdes de incumprimento que sdo do conhecimento publico.

Mercado de Servicos

O segmento de servigos continua a concentrar a maior parte da sua actividade na cidade de Luanda,
onde a oferta € caracterizada por duas realidades: uma de construgéo antiga e outra de construgio
recente. A construcdo antiga inclui edificios e casas originalmente construidos para habitagdo que,
entretanto, foram adoptados para o uso de escritérios. A construcdo recente inclui edificios mistos
ou de escritorios que atendem as actuais necessidades da procura.

Temos assistido nos ultimos anos a uma transi¢do das empresas de edificios antigos, ou adaptados,
para edificios recentes. Esta é uma tendéncia que se espera que se mantenha nos préximos anos
devido ao aumento da oferta de novos edificios.

Perante a conjuntura econdmica dos ultimos anos, temos assistido a uma tendéncia onde cada vez
mais empresas tém optado por optimizar os seus espa¢os em funcdo das suas reais necessidades,
como forma de maximizar a eficiéncia na gestdo dos seus custos operacionais. Normalmente, a
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escolha das empresas recai em escritérios mais modernos, com uma drea mais pequena, rendas
mais reduzidas e menores custos operacionais. Esta tendéncia podera inverter-se com o crescimento
econdmico do pais.

A procura por imoéveis arrendados tem sido tradicionalmente associada tanto a empresas nacionais
como empresas internacionais enquanto, no que diz respeito a compra, as entidades nacionais tém
representado a maioria da aquisi¢cdo de imoveis. Contudo, recentemente, também se tem assistido
a compra de imdveis por parte de empresas internacionais, que véem na aquisicdo uma forma de
investimento seguro a médio prazo relativamente a outras formas tradicionais de investimento.

As empresas a operarem nos sectores da energia, finangas e os organismos publicos continuam a
registar procura por grandes escritérios em edificios. Para além destes sectores, actividades como a
consultoria, a navegacdo, os escritérios de advocacia e a industria de servigos tém também mostrado
algum dinamismo em termos de procura.

Mercado de Retalho

O segmento de retalho foi afectado nos ultimos anos por uma forte reducdo dos niveis de consumo
(consequéncia da recessdao econdémica que o pais atravessou) e por uma diminui¢do da variedade de
produtos disponiveis, associado a subida da inflagdo e as restricdes de acesso a divisas e inerentes
dificuldades de importagdo. No entanto, este cendrio registou uma evolucdo mais positiva em 2022.

Ao mesmo tempo, assistimos nos ultimos anos a expansdo do tecido comercial nas zonas de
Talatona, Kilamba, Morro Bento, e Cacuaco. Esta expansdo estd muito associada ao surgimento de
novos conjuntos comerciais, o que tornou a periferia de Luanda numa zona de referéncia do
segmento de retalho. De salientar que o crescimento destes conjuntos comerciais é impulsionado
exclusivamente por operadores da grande distribuicdo.

O esperado crescimento da populagdo e do consumo, associados ao maior foco do governo angolano
na diversificagdo econdmica do pais, fazem com que as perspectivas para este segmento apontem

para um crescimento nos proximos anos, em linha com a trajectéria da economia nacional.

Mercado Industrial e Logistico

Este segmento continua concentrado nas zonas circundantes de Luanda, em areas muito bem
definidas. O governo angolano tem providenciado o apoio financeiro a criacdo de infraestruturas e
disponibilizado outros apoios a construcdo e operacionalizacdo dos polos industriais.

O crescente foco na industria nacional deu origem a um aumento da procura de terrenos e armazéns
industriais por empresas nacionais e internacionais. No que concerne a oferta, assistimos nos
ultimos anos a uma desaceleragdo, com atrasos em investimentos por parte de alguns players, sejam
eles promotores ou ocupantes.

0 dinamismo a que assistimos nos anos que antecederam a crise econémica do pais contribuiu, de

forma preponderante, para a importante evolugdo quantitativa e qualitativa do segmento industrial
e logistico.
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ANGOLA - Industria dos Organismos de Investimento Colectivo

No final do primeiro semestre de 2023, encontravam-se registadas na Comissdo de Mercado de
Capitais (CMC) um total de 9 Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Colectivo (SGOIC):

SGOIC Registadas na CMC (Junho 2023)
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Finmanagement
O numero total de Organismos de Investimento Colectivo (OIC) registados na CMC a mesma data
era de 31, o que compara com 28 registados no final de 2022.

Numero de OIC Registados

31
27 28
21 21
12 13
6
. I

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Jun-23
Fonte: CMC.

Entre estes 31 OIC, o nimero de OIC Mobilidrios registados na CMC era 23 e de OIC Imobilidrios era
8 no mesmo periodo. Em particular, 19 correspondiam a Fundos de Investimento Mobilidrio (FIM),
5 a Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl), 3 correspondiam a Sociedades de Investimento
Imobiliarias (SIl) de capital fixo e 4 a Fundos de Capital de Risco.

Estes valores comparam com 20 FIM (dos quais 4 de Capital de Risco), 5 Fll e 3 Sl de capital fixo no
final de 2022.
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Numero de OIC Mobilidrios e Imobilidrios Registados

23
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Fonte: CMC.

Também, segundo os ultimos dados disponiveis pela CMC, o Valor Liquido Global sob gestdo atingiu
0s 600,3 mil milhdes de kwanzas no final do primeiro semestre de 2023. Este valor é practicamente
idéntico aos 602,1 mil milhdes de kwanzas registados no final de 2022.

De referir que o Valor Liquido Global do sector Imobilidrio cresceu 1,0% para os 501,7 mil milhdes
de kwanzas enquanto o do sector Mobiliario caiu -6,4% para os 98,6 mil milhdes de kwanzas em
Junho 2023.

Valor Liquido Global Sob Gestdo Por Tipologia (Mil Milhdes AOA)

® Imobiliario Mobilidrio
602,1 600,3

553,9
1054 986
486,5

1334
1136
240,6 2
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113,7
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319
5 b 8
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Fonte: CMC.

Para além do Fundinvest, os outros quatro FIl actualmente existentes sdo o BIC Capital Prime I, o
Omega, o Gama e o Pactual Property sendo que todos sdo fundos fechados e de subscricdo
particular.

0 BIC Capital Prime | foi registado em 14 de Julho de 2022 sendo gerido pela BIC Gestdo de Activos
=S5GOIC I, S.A. Em 31 de Dezembro de 2022, o Banco BIC subscreveu as unidades de participacdo
do BIC Capital Prime I, no montante de 69,7 mil milhdes de kwanzas, por entrada em espécie de
imdveis e por entrada em numerdrio, nos montantes de 68,1 mil milhdes de kwanzas € 1,6 mil
milhGes de kwanzas, respectivamente. '
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O Omega foi constituido a 27 de Outubro de 2020 e iniciou a sua actividade a 3 de Dezembro do
mesmo ano. Este fundo foca-se na aquisi¢do de activos imobilidrios, nomeadamente a aquisicdo de
imoveis ou fracgdes autonomas destinadas a habitagdo, comércio, servicos e edificios industriais,
bem como direitos de superficie, com o objectivo de promover o loteamento, construgdo e
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios. A entidade gestora do fundo é a Independent
Finance Advisors —SGOIC, S.A. e a entidade depositaria é o Banco de Negécios Internacional. A data
de 28 de Junho de 2023, o Valor Liquido Global do fundo era de 47,6 mil milhdes de kwanzas.

O Gama foi constituido a 3 de Outubro de 2017 e iniciou a sua actividade a 15 de Margo de 2018.
Este fundo dirige o seu investimento para a aquisicdo de activos imobiliarios, sendo efectuado
preferencialmente nas seguintes areas: aquisigdo de imdveis ou frac¢des destinadas a
retalho/comércio, escritdrios, armazéns ou industria. Também poderio ser incluidos a construcdo e
desenvolvimentos imobiliarios, respectiva promogdo e colocacdo no mercado. A entidade gestora
do fundo é a Independent Finance Advisors — SGOIC, S.A. e a entidade depositaria é o Banco
Millennium Atlantico. A data de 29 de Junho de 2023, o Valor Liquido Global do fundo era de cerca
de 21,5 mil milhGes de kwanzas.

O Pactual Property foi incorporado em Dezembro de 2015. Foi o primeiro fundo imobilidrio langado
em Angola e resulta de uma parceria entre a Hemera Capital Partners e o Banco Millennium
Atlantico. O fundo tem uma estratégia de investimento mista, mas procura predominantemente
activos maduros com contractos de arrendamento de longo termo com arrendatérios de elevado
rating de crédito. A entidade gestora do fundo é a SG Hemera Capital Partners — SGOIC, S.A. e a
entidade depositaria é o Banco Millennium Atlantico. No final de Junho de 2023, o Valor Liquido
Global do fundo era superior a 260 mil milhdes de kwanzas.
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O Fundinvest é gerido pela Eaglestone Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colectivo, S.A. através da sua equipa dedicada e especializada em gest3o de fundos imobiliarios.

A gestdo do Fundinvest é executada por uma equipa liderada por um Director Sénior responsavel
pela sua coordenacdo, e composta de uma drea técnica, uma area comercial e uma drea operacional.
Esta equipa é suportada pela equipa juridica da Eaglestone Capital SGOIC e por consultores externos
legais ou técnicos sempre que for necessario.

Em paralelo, a Eaglestone Capital elegeu uma estratégia operacional que engloba o sistema de
gestdo de fundos imobilidrios “Fund Manager”, um software comprovado internacionalmente e
usado pelas maiores gestoras de fundos imobiliarios em Portugal. A plataforma permite uma gestdo
integral da carteira, desde o cadastro dos imoveis, contratos de arrendamento e sua gestdo
contratual, a gestdo operacional dos edificios e a gestdo contabilistica do fundo.

O BAI -Banco Angolano de Investimentos, S. A. é o banco depositario do Fundinvest.

A Deloitte & Touche - Auditores, Lda. é o auditor externo do Fundinvest.

O patrimdnio do Fundo pode ser investido em:

e |mdveis destinados a actividades comerciais e habitacionais;
¢ Depdsitos bancdrios, unidades de participagdo de fundos de Tesouraria e valores mobilidrios
emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano com prazo residual inferior a 12 meses.

O Fundo orienta a sua politica de investimento nas seguintes vertentes:
® Aquisicao de prédios ja construidos e prédios destinados ao desenvolvimento de projectos
de construgdo de actividades comerciais ou habitacionais;
* Arrendamento dos iméveis que fagam parte do Fundo, com vista ao melhor aproveitamento
das condigdes do mercado de arrendamento, bem como a sua revenda.
Os imoveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos e/ou fracgcdes auténomas dos
mesmos detidos em direito de propriedade, de superficie, ou através de outros direitos de contetido

equivalente, localizados em Angola.

O Fundo detém, em permanéncia, no minimo 75% do seu activo total investido em imodveis,
podendo recorrer a envidamento até ao limite de 33% do seu activo total.

O Fundo ndo ird investir em instrumentos financeiros derivados e os seus activos sdo expressos em

Kwanzas.

+ /¢
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O processo de subscrigdo publica do Fundinvest decorreu de 6 de Maio a 6 de Junho de 2022, tendo
0 Banco BAI sido a entidade comercializadora através da sua rede e no dia 7 de Junho de 2022 foi
concluida com sucesso a subscrigdo publica e, consequentemente, a constitui¢do do Fundinvest.

Foram subscritas um total de 660.170 unidades de participagdo com valor unitdrio de 100.000,00 KZ
totalizando um valor global do fundo em 66.017 mil milhées de kwanzas.

A tabela seguinte apresenta o numero total de subscri¢des, o nuimero total de unidades de
participagdo e o montante total subscrito, incluindo o detalhe entre os valores subscritos em
numerario e em espécie.

Mapa Resumo
N2 Subscrigoes em Numerério 354
N2 Subscri¢cbes em Espécie 3
Total Subscrigées (N+E) 357
Unidades de Participacdo subscritas em Numerario 16.567
Unidades de Participacdo subscritas em Espécie 643.603
Total Unidades Participagdo Subscritas (N+E) 660.170
Montante de subscrigdo em Numerario AOA 1.656.700.000,00
Montante de subscrigdo em Espécie AOA 64.360.300.000,00
Total Montante (N+E) AOA 66.017.000.000,00
- MA%

2.0% ENSA - Seguros de Angola - Subs, Cash
16,127

ENSA - Seguros de Angola - Subs.
440 Espécie

KZ 66 017 milhdes
N2 UPs = 660 170 ® Fundo de Pensoes dos Trabalhadores da

Ensa - Subs, Especie

453,068

68.6% * REGENERA - Activos Imobilidrios - Subs,
Espécie

® Trabalhadores ENSA (individuais) - Subs.
Cash

Subscricdo em Espécie - 55 imadveis (45 — ENSA; 3 FP ENSA; 7 REGENERA)

357 Subscritores - 3 institucionais (ENSA, FP ENSA, REGENERA); + 354 particulares
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A data de subscricdo, a carteira do Fundinvest era composta de 55 imoveis avaliados em 64,36 mil
milhdes de kwanzas agrupando uma variedade de segmentos como: Habitacbes (apartamentos e
moradias), lojas para comércio local, escritérios, armazéns e terrenos aptos para desenvolvimento
imobiliario.

O valor da subscricdo em espécie por entrada na carteira imobilidria do activo do Fundinvest,
resultou da média da avaliagdo de trés peritos independentes, devidamente registados na CMC,
nomeadamente a Zenki — Real Estate, Lda, a Arlington Consultoria Imobiliaria Lda. (Abacus Angola)
e a Altys Real Estate Advisors, Lda.

O patriménio imobilidrio transferido para o Fundinvest é caracterizado maioritariamente por
edificios construidos ainda durante a era colonial, com uma idade média superior a cinquenta anos.

Os imdveis que compdem a actual carteira do Fundinvest estdo maioritariamente localizados no
centro da cidade de Luanda, conforme é possivel observar no mapa abaixo.

Existem igualmente dois imoveis que se localizam em Viana, uma érea periférica a cidade de Luanda
provincia de Luanda.

R Q?H*
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Adicionalmente, o Fundinvest inclui também na sua carteira um edificio com uso misto (habitacional,
comercial e servicos) na cidade do Lobito, na provincia de Benguela.

£
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Importa referir que, a data da subscri¢do, a valorizagdo da carteira imobilidria do Fundinvest estava
segmentada maioritariamente com 72% em uso habitacional (46.332 milhdes de kwanzas), 14,6%
em servigos (9.415 milhdes de kwanzas), 9,6% em uso comercial (6.209 milhdes de kwanzas), 1,9%

em terrenos (1.229 milhdes de kwanzas), e finalmente 1,8% em uso industrial (1.175 milhdes de
kwanzas).

Valorizacao da carteira a data de subscricao (em
Milhoes de Kwanzas)
1229
1,9% 9415
(] | 4,6%

6209
9,6%
46 332
72,0%
® Servicos Comercial = Hahitacional = Industrial = Terrenos

No que diz respeito a geragdo de rendimento da carteira durante o periodo que compreendeu a
subscricdo do Fundo e a data de referéncia de 30 de Junho de 2023, a segmentaco é caracterizada
por um maior peso dos contratos de arrendamento para uso habitacional com 51% (358,26 milhdes
de kwanzas), seguindo o uso comercial com 28% (197,72 milhdes de kwanzas), assim como o uso de
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servigos 17% (117,04 milhdes de kwanzas), e finalmente, com menor peso, o uso de armazéns com
4% (25,46 milhGes de kwanzas).

Rendimento da carteira a 30 de junho de 2023
(em Milhdes de Kwanzas)

25,46
4% 117,04
\ 17%
358,26
519 197,72
28%
= Servigos Comercial «» Habitacional Armazéns

Com o inicio de atividade do fundo e para garantir a concretizagdo da visdo estratégica definida, os
seguintes objetivos foram determinados como fundamentais no curto e médio prazo:

* Performance comercial da carteira — com o objetivo de identificar o grau de cobranca
histérico da carteira de arrendamentos, a adequagdo das rendas em vigor as condi¢des de
mercado e uma andlise juridica dos contratos de arrendamento em vigor;

¢ Gestao técnica dos imdveis — com o objetivo de ter uma visdo completa da situacio actual
de cada imdvel da carteira e identificar as ac¢Bes necessarias para resolver problemas ou
mitigar riscos futuros.

Consequentemente para este periodo em referéncia, em prol do bom despenho do Fundo, é
importante mencionar os seguintes acontecimentos e as principais actividades desenvolvidas:

e Desabamento de um imovel pertencente a carteira — Imével 41

No dia 24 de Margo de 2023 ocorreu o desabamento de um dos activos imobilidrios pertencente a
carteira do Fundinvest, nomeadamente o imdvel 41, outrora sito na Avenida Comandante Valddia,
n.276/76-A a 78/78-B. Deste tragico incidente ndo resultaram vitimas mortais, nem tdo pouco danos
a integridade fisica de qualquer cidaddo, tendo sim resultado danos patrimoniais da edificacio
construida que ficou reduzida a escombros. Actualmente, os trabalhos de remocdo de escombros
estdo concluidos encontrando-se a decorrer 0s processos técnicos de averiguacdo de causas para o
desabamento do edificio e de peritagem para afericdo de eventuais compensacdes ao abrigo da
apdlice de seguro em vigor, bem como as negocia¢des com os anteriores inquilinos com vista ao
apuramento das eventuais responsabilidades a pagar pelo Fundo. Encontra-se actualmente a ser
realizada uma nova avaliagao do imovel, para aferir o seu valor actual.
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Foi iniciado o procedimento de alteragdo da matriz predial diante da Reparticdo Fiscal competente.
Apos a obtenc¢do da confirmagdo da alteracdo da matriz predial, sera feito o procedimento de
averbamento a descrigdo, na certiddo de registo do imével em questo, para registar o facto de que
passou a ser um “terreno para constru¢do”, em consequéncia do desabamento do edificio, assim
como o novo valor venal definido.

» Evolucdo das Cobrancas e Facturacio

No periodo de inicio de atividade do fundo, o perfil de cobranca de rendas da carteira rondou os
40% a 45% devido a dificuldades operacionais verificadas no passado em alocar valores depositados
na conta do senhorio ao inquilino, por falta de informacao. Ndo obstante, o crescente conhecimento
da equipa sobre o perfil de pagamento dos inquilinos assim como o fomento de uma base de dados
que permite associar meios de pagamento (contas bancarias, realizagdo de depdsitos ao balcio
bancario) associadas a cada um dos inquilinos.

Para otimizag¢do da cobranca apds faturacdo o sistema de pagamento por referéncia da rede de
pagamentos EMIS foi implementado, passando cada fatura emitida a ter o seu préprio nimero de
referéncia. Isto permite aos inquilinos efetuar pagamentos de forma rapida e eficiente pelo sistema
“multicaixa”. Estes pagamentos sdo refletidos automaticamente na conta do Fundo e
subsequentemente via integragdo direta, no sistema de gestdo contabilistica do Fundo.

Com esta otimizagdo o Fundo verificou a melhoria da experiéncia dos inquilinos em termos de
pagamento das rendas atempadamente, e que complementada com uma acg¢do introduzida de
contacto semanal aos inquilinos incumpridores, constatamos que se refletiu num aumento da taxa
de cobranca mensal para cerca de 70% a 75%, sendo que este nivel de cobranca se atinge apds trés
meses da respectiva facturacdo.

Para o periodo em referéncia, conforme se pode observar no gréfico abaixo, a taxa de cobranca
mensal para Janeiro de 2023 atingiu os 73.2% cifrando-se na média de taxa de cobranca até agora
atingida no semestre de atividade anterior. Para os meses subsequentes do periodo, a taxa de
cobranga mensal é afetada pelo incumprimento de um dos principais inquilinos da carteira, situacio
que se se encontra a ser dirimida.
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144 567 344

129 957 162
> 111 538 068 108779 346 106 011 274
104 257 639 56,07
Janeiro Fevereira Marco Abril Maio Junho
N Facturacdo Emitida Cobranga s Taxa de cobranca mensal %

No que concerne a facturagdo, é importante salientar que foi registado e facturado em Abril de 2023
o valor das rendas de Junho de 2022 (més de transferéncia do patrimdnio imobiliario) que
pertenciam ao FUNDINVEST e que tinham sido pagas pelos inquilinos @ ENSA. De acordo com a
disponibilidade financeira do anterior proprietario, foi feita a devolugdo destes montantes ao
FUNDINVEST, que foram devidamente facturados e regularizado o acréscimo de proveito registado
no exercicio anterior.

Também é importante salientar, que na sequéncia do desabamento do imdvel 41, foi suspensa toda
a facturacdo das rendas deste imovel.

Na tabela abaixo, esta detalhada a diferenca entre a facturacdo emitida e a facturagéo

especializada, esta ultima que durante o periodo em referéncia nunca se cifrou abaixo dos 95% da
primeira.
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» Actividade Comercial — Novos e Cessacdes de Contratos

No comeco do periodo, a carteira de 55 iméveis era dividida em 958 frac¢des das quais 851
contavam com contratos de arrendamento. A tabela infra fornece alguns detalhes sobre a evolugdo
da carteira ativa do fundo.

Seis novos contratos tiveram data de inicio neste periodo, dos quais trés foram fracgdes comerciais
e trés fracgbes habitacionais.

Estes contratos sao fruto da estratégia e visdo comercial definida pela equipa de gestdo de
propulsionar e colocar fracgdes livres que podiam ser imediatamente ocupadas apds o trabalho de
levantamento efetuado pela equipa durante o periodo anterior e o periodo em referéncia.

Para apoio da equipa comercial, iniciaram-se negociacdes com empresas de mediacdo imobilidria
como a Imovalves, Remax, Proimoveis e Imoliveira, trazendo assim o conhecimento e um alcance
comercial através de suas redes. O propésito serd a concretizagdo de contratos de arrendamento
para alguns dos imdveis mais criticos para a rentabilidade da carteira, assim como executar, a curto
prazo e caso as condicdes estejam reunidas, uma estratégia de alienagdo de imdveis devolutos ja
identificados.

Neste periodo, foram igualmente cessados 2 contratos de fraccdes comerciais relevantes, que
significaram uma reducdo de facturagdo mensal de AKZ 1 692 893.

Fruto do resultado do levantamento técnico e arquitetdnico a carteira do fundo finalizado em
Janeiro de 2023, foram identificadas 16 frac¢des que se encontravam ocupadas e associadas a
contratos de arrendamento em vigor. Porém, estas fracdes estavam registadas indevidamente como
devolutas e procedeu-se a respectiva regularizagao.
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O desabamento do imovel 41 significou uma redugdo de 20 contratos com uma renda mensal de
AKZ 2 087 092 que se refletiu na faturagdo de Abril de 2023.

Janeiro Fevereiro

Ffacgoes acfcwas 851 867 869 849 850 851
fim do periodo
Proveito mensal | 51 313855 104 069 912 106 528 035 145 290 865 106 269 312 106 011274

da carteira

Variacdo

mensal da - - 26 243 940 2458123 38 762 830 -39 021 553 - 258038

renda

Comunicacdo com os inquilinos e area de “Pivd”

A comunicac¢do com os inquilinos continua a ser um dos maiores desafios que se coloca, dado ser
uma imposi¢do neste sector quando se trata de questdes de notificacdes de alteragdo de renda, falta
de pagamento, rescisdes de contrato, obras, embargos e outros.

A contratacdao de prestadores de servicos de entrega continua a ser igualmente essencial para
garantir a entrega das faturas e de comunicacdo oficial e relevante aos inquilinos. Este servico
também tem auxiliado a recolha de informagdo sobre a situagdo actual dos edificios e inquilinos,
pois a equipa consegue validar a presenga ou ndo dos inquilinos que estavam nomeados nos
contratos de arrendamento, ou no minimo indicar quem estava a viver nas fracdes.

Adicionalmente, na estrutura organizacional da equipa de gestdo do fundo, a posi¢cdo denominada
“Pivd” gere os contactos diretos com os inquilinos. Este ponto de contacto garante uma
comunicagdo pronta e constante, no sentido de direccionar de forma eficiente as questdes para os
outros membros da equipa com o intuito de ser uma forma adicional de melhorar a experiéncia do
inquilino.

Durante o periodo em referéncia foram registadas 761 ocorréncias de comunica¢do com o “Pivd”,
perfazendo uma média de 127 por més e com as seguintes caracteristicas mais relevantes:
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Tipos de ocorréncias

Solicitacdo de Requisicio ~ Mudanca de
arrendamento; técnica; 19 titularidade; 5
38 5

Actualizacdo de
dados; 54

Facturacdo; 646

Dos 851 contratos ativos no fim do periodo, registou-se um aumento de inquilinos com endereco
eletronico de 501 em 31 de Dezembro de 2022 para 622 a 30 de Junho de 2023. Adicionalmente,
registou-se uma reducdo dos inquilinos sem nimero de identificacdo fiscal de 290 em 31 de
Dezembro de 2022 para 196 a 30 de Junho de 2023.

* Reabilitacao da carteira

No periodo de referéncia, aumentou o esforco financeiro na reabilitacdo técnica da carteira,
respondendo assim o Fundo as situagdes mais criticas que exigiram uma resposta rapida de
resolugdo eficaz.

A equipa técnica analisou algumas situagdes e comprovou a necessidade de adjudicar o seguinte

leque de empreitadas:

@]
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Imével 5 - Drenagem de dguas da cave

Valor pago: 922.800,00 Kz - sendo que este faz parte de uma adjudicagdo maior no valor
3.956.500,00 para a resolucdo completa a posterior do problema de inundagdes da cave

do imovel.

Imovel 15 - Reparagdo de pilares, vigas, estancamento de infiltragdes e pintura

Valor do contrato: 23.742.807,74 Kz — sendo que durante este periodo foi feito o
pagamento de 40% como pagamento inicial conforme estipulado no contrato no valor de
9.497.123,10 Kz



o Imovel 23 - Infiltragdes provenientes das prumadas

Valor do contrato: 6.561.920,00 Kz — sendo que durante este periodo foi feito o
pagamento de 80% no valor de 5.204.036,00 Kz.

o Imovel 25 - Estancamento de infiltragdes com implementag¢do de cobertura metilica

Valor do contrato: 9.454.048,00 Kz — sendo que durante este periodo foi feito o
pagamento de 50% acrescidos do valor da m&o de obra num valor de 4.727.024,00 Kz.

o Imoveis 28 e 30 — Montagem de novo Portdo e reforgo da seguranca

Valor: 1.075.550,00 Kz

¢ Auditoria e Inspeg¢do Técnica da Carteira

A Eaglestone Capital iniciou o processo de contratagao de duas empresas de engenharia (Soapro e
Progest) para a execugdo de uma inspegdo técnica da carteira completa do Fundo, que diagnostique
as patologias. Até a data de referéncia deste relatdrio, o levantamento técnico ainda decorria e
aguardava-se os respectivos relatorios.

REVALORIZAGCAO DA CARTEIRA

A constituicdo do Fundinvest foi em conformidade com as disposi¢des legais em vigor, sendo que
foram utilizadas trés avaliagdes de empresas especializadas registadas na CMC como Peritos
Avaliadores, tendo sido neste caso a Altys, Zenki e Abacus.

Aquando da elaboragdo do relatério semestral referente a 30 de Junho de 2022, o primeiro relatério
do fundo, e no ambito do processo de auditoria pela Deloitte, durante um processo de andlise
presencial por amostragem de alguns dos imoveis verificaram-se possiveis discrepdncias entre as
areas constantes dos relatdrios de avaliagdo respectivos e a situacdo real.

Na sequéncia, foi desencadeado o processo de revisdo e actualizagdo da totalidade das plantas e
areas dos imdveis da carteira. Neste sentido, os peritos avaliadores, munidos da informagdo mais
recente disponivel, procederam a reavaliagdo de todos os iméveis em carteira, e consequentemente
a emissdo de novos relatorios de avaliagdo.

Como resultado deste trabalho de revalorizagdo, a carteira do Fundinvest susteve uma
desvalorizagdo de 3,7% face ao valor que havia sido inicialmente registado.

#7 FUNDINVEST - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscrigdo Publica
24



VALOR DO FUNDO

O valor liquido global do fundo (VLGF) e o valor da unidade de participagdo (UP) passaram por um
ligeiro declinio nos seis meses do periodo em referéncia como se pode conferir na tabela abaixo.

Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) e Valor da Unidade de Participacdo (UP)

65,0093 64,9284 64,8145 64,6951 64,5826
i :
Janeiro 23 Fevereiro 23 Margo 23 Abril 23 Maio 23 Junho 23
s V/LGF (em mil milhdes de AOA) ——— UP (em milhares de AOQA)

O Fundo esta exposto ao risco associado aos activos integrados na sua carteira, variando o valor da
unidade de participacdo em fun¢do dos mesmos. Nestes termos, os factores de risco a considerar
sdo os seguintes:

a) Risco comercial ou de mercado - Risco de variagdo do valor da carteira de activos imobilidrios
que compdem o patriménio do Fundo, o qual depende do valor das rendas cobradas, das
actualizagbes anuais destas e do efectivo recebimento dos montantes devidos pelos inquilinos;

b) Risco de crédito - Risco de investir em activos com risco de crédito, nomeadamente, risco de
descida das cota¢des devido a degradagdo da qualidade de crédito do emitente dos activos, risco
associado a possibilidade de ocorrer incumprimento por parte dos emitentes dos activos:

c) Risco de concentragdo de investimentos - Ao concentrar os investimentos num limitado niimero
de activos, o Fundo pode assumir algum risco de concentragdo de investimentos;

d) Risco de endividamento - O Fundo pode recorrer a endividamento para fazer face a necessidades
de liquidez esporddicas ou para obter exposi¢cdo adicional ao mercado, incorrendo em custos
acrescidos e num risco acrescido, uma vez que ao aumentar o montante disponivel para
investimento em determinados activos potencia consequentemente um acréscimo nos
eventuais ganhos ou perdas do Fundo;

e) Riscos operacionais - O Fundo esta exposto ao risco de perdas que resultem, nomeadamente,
de erro humano ou falhas no sistema ou valorizagdo incorrecta dos activos subjacen
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A Eaglestone Capital, enquanto gestora do Fundinvest privilegia uma cultura de gestdo de risco
assente em principios de rigor, profissionalismo e diligéncia, em que todos os colaboradores sdo
chamados a contribuir, tanto no ambito especifico do cumprimento das suas fungdes, como da sua
postura face as obrigacdes regulamentares, éticas e profissionais aplicaveis.

O sistema de gestao de risco implementado na Sociedade tem por base principios de gestdo
prudencial, simultaneamente com o proposito de garantir o cumprimento das obrigagdes legais e
regulamentares em vigor.

A Politica de Gestao de Riscos da Sociedade tem como objectivo dotar a Sociedade de um sistema
de gestdo de riscos independente, adequado e proporcional a natureza, dimensdo e complexidade
das suas actividades, que permite identificar, avaliar, mitigar, acompanhar e controlar todos os
riscos a que a Sociedade e os fundos de investimento por si geridos se encontram expostos.

A Sociedade dispde de um Conselho de Administracdo (CA), um Orgdo de Fiscalizagdo (Conselho
Fiscal), e esta organizada em linha com as orientagdes superiormente estabelecidas para cada
actividade e funcao.

Esta estrutura permite distinguir trés linhas de defesa no sistema de gestdo de risco:

O Conselho de Administragdo, 6rgdo que detém o primeiro nivel de decisdo da Sociedade, assegura
juntamente com as Direcgdes da Eaglestone Capital a primeira linha de defesa, exercendo a gestdo
diaria dos varios riscos da actividade, implementando os mecanismos de controlo adequados a sua
mitigacao e identificando potenciais novos riscos.

A segunda linha de defesa é assegurada pelas areas de Gestdo de Riscos e Compliance/AML da
Unidade de Controlo da Sociedade, sendo os responsaveis pela avaliagdo, controlo e monitorizagdo
dos riscos quer da sociedade quer dos fundos sob gestdo, verificando igualmente a aplicagdo e o
cumprimento das regras legais e internas. A terceira linha de defesa é atribuida as areas de Auditoria
e Conselho Fiscal, a quem cabe a validagdo da implementacdo e da adequacdo dos controlos
definidos, supervisionando a correcta aplicagdo das politicas e procedimentos por parte dos
intervenientes.

A Sociedade dispde de um conjunto de solugdes informaticas que apoiam e asseguram a gestdo e
controlo dos riscos da Sociedade e dos Fundos sob gestdo, em coeréncia com as exigéncias
regulamentares e legais e com o perfil de risco estrategicamente definido, sendo o
acompanhamento dos riscos realizado mediante um processo sistematizado incluindo a producido
de relatorios periddicos e tempestivos, com informacdo clara e fidvel sobre as exposicdes as
categorias de risco relevantes.
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Luanda, 13 de outubro de 2023

Pedro Ferreira Neto
Presidente do Conselho de Administragdo

vy 2

Nuno de Sousa Gil
Vogal do Conselho de Administragdo

Fabio Kyanliche Campos
Vogal do Conselho de Administragdo
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1. ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 30 DE JUNHO DE 2023

1. NOTA INTRODUTORIA

A constituicdo do Fundinvest - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (“Fundo” ou “Fundinvest”), foi autorizada
pela Comissdo do Mercado de Capitais de Angola (“CMC”), em 31 de Margo de 2022, tendo iniciado a sua actividade em
7 de Junho de 2022, com a realizagdo da primeira subscri¢do de unidades de participacdo.

O Fundo tem uma duragdo determinada de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua constituicdo (7/06/2022),
renovavel por periodos ndo superiores a 5 (cinco) anos.

O Fundo é administrado pela Eaglestone Capital — SGOIC, S.A. que estd autorizada a prestar todos os servicos descritos
no Cédigo de Valores Mobilidrios, combinado com o Decreto Legislativo Presidencial n.2 7/13 de 11 de Outubro sobre o
Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo e demais regulamentacio.

As fungBes de banco depositario e entidade comercializadora sdo exercidas pelo Banco Angolano de Investimentos, S.A.
(“Banco BAI”).

O seu objectivo consiste em alcangar, numa perspectiva de médio e longo prazo, uma valorizacio do capital, através da
constituicdo e gestao de uma carteira de valores e activos predominantemente imobilidrios, nos termos da lei e do
Regulamento de Gestdo do Fundo.

A finalidade econdmica e social do Fundo sera prosseguida através da mobilizagdo e aplicagdo das poupancas de
investidores nos termos das alineas seguintes, contribuindo, desse modo para a diversificacdo do mercado de capitais,
para o crescimento da actividade imobilidria e para o desenvolvimento econdmico da Replblica de Angola.

Conforme descrito no seu Regulamento de Gestdo, o Fundo orientara a sua politica de investimento nas seguintes
vertentes:
i. Aquisicdo de predios ja construidos e prédios destinados ao desenvolvimento de projectos de construcéo de
actividades comerciais ou habitacionais;
ii. Arrendamento dos imdveis que fagam parte do Fundo, com vista ao melhor aproveitamento das condicbes do
mercado de arrendamento, bem como a sua revenda.

O patriménio do Fundo pode ser investido em:
i Iméveis destinados a actividades comerciais e habitacionais;
ii. Depdsitos bancarios, unidades de participa¢do de fundos de Tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos pelo Estado Angolano com prazo residual inferior a 12 meses.

Os imoveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos e/ou fraccbes auténomas dos mesmos detidos em
direito de propriedade, de superficie, ou através de outros direitos de contetdo equivalente, localizados em Angola.

As Demonstracdes Financeiras e as Notas sao denominadas em Kwanzas (AOA), excepto quando expressamente
indicado.
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2. BASES DE APRESENTACAO E RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas com base nos livros e registos contabilisticos do Fundo e de
acordo com o0s principios contabilisticos geralmente aceites em Angola para os Organismos de Investimento Colectivo,
nos termos do Regulamento da CMC n.2 9/16, de 6 de Julho. As demonstragdes financeiras foram preparadas com base
no principio da continuidade das operacGes e do acréscimo, respeitando as caracteristicas da relevancia e fiabilidade e
em obediéncia aos principios contabilisticos da consisténcia, materialidade, ndo compensacio de saldos e
comparabilidade.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacio das demonstracdes financeiras, foram as
seguintes:

a. Especializacdao do Exercicio

O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo de exercicios, sendo reconhecidos
a medida que sdo gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b. Juros das Aplicacdes

Os juros das aplicagdes sdo reconhecidos na demonstracdo dos resultados do periodo em que se vencem,
independentemente do momento em que sdo recebidos. Os juros sdo registados na rubrica “Juros e outros rendimentos
— Disponibilidades” (Nota 8).

c. Comissdes

Comissdo de gestdo:

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade gestora cobra uma
comissdo de gestdo anual fixa de 2,15% (taxa nominal) calculada sobre o valor liquido global do Fundo, devendo ser paga
semestralmente e antecipadamente. Cobra igualmente uma comissdo de gestdo variavel no valor de 20% aplicado ao
resultado do diferencial entre a taxa de rendimento anual do fundo e 5%, multiplicado pelo valor global do fundo do

final do ano.

A comissdo de gestdo é registada nas rubricas “Outras Obrigagdes — Comissdo de gest3o” e “Juros e outras despesas -
Comissdo de gestdo” (Notas 7 e 9 respectivamente).

Comissdo de depésito:

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade depositaria cobrarda uma
comissdo mensal de 0,50% no 1.2 ano e 0,40% nos subsequentes, a taxa anual nominal.

A comissdo de depdsito é registada na rubrica “Outras ObrigagBes — Depositario” e “Juros e outras despesas -Comissio
de depdsito” (Notas 7 e 9 respectivamente).
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d. Taxade Supervisdao

A taxa de supervisdo cobrada pela CMC constitui um encargo do Fundo, sendo calculada por aplicagdo de uma taxa
semestral sobre o valor liquido global do Fundo no final de cada semestre.

De acordo com a alinea b) do n.2 11, da Tabela de Taxas Aplicaveis ao Mercado de Valores Mobilidrios e Instrumentos
Derivados, aprovado pelo Decreto Presidencial n.2 209/22 de 23 de Julho, a taxa semestral em vigor é de 0,007% sobre
o montante de todos os activos que compdem a carteira do Fundo, a qual acresce uma componente semestral fixa de
871.560 AOA até ao limite de 13.000.770 AOA

e. Activos Imobilidrios

Os imoveis que integram o activo do Fundo sdo reconhecidos inicialmente ao custo de aquisicdo, incluindo custos
directamente atribuiveis a sua aquisi¢do. Posteriormente, sdo valorizados ao justo valor, sendo o respectivo proveito ou
custo proveniente da valorizagdo reconhecido em resultados do periodo.

Os imdveis sdo avaliados por pelo menos, trés peritos avaliadores independentes. As avaliagdes sio realizadas nas
seguintes condigdes:

* Previamente a aquisicdo e alienagdo do imdvel, ndo podendo a data de referéncia da avaliacio do imdvel ser
superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da transacgio;

¢ Previamente ao desenvolvimento de projectos de construgdo no sentido de determinar o valor do imével a
construir;

* Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteracBes significativas no valor do imével;

« Com uma periodicidade minima de dois anos.

Os rendimentos resultantes dos activos imobilidrios (rendas) sao registados na demonstragio dos resultados do periodo
em que sdo gerados na rubrica “Rendimentos de activos imobilidrios - Rendas” (Nota 8).

Os rendimentos e perdas resultantes da alienagdo dos activos imobilidrios (alienacdes) sdo registados na demonstracio
dos resultados do periodo em que sdo gerados na rubrica “Rendimentos de activos imobilirios — Alienacdes” (Nota 8).

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora constitui provisdes para as rendas a receber de inquilinos com
antiguidade superior a 120 dias, cujo processo negocial para regularizagdo de divida ndo se encontra em curso ou quando

existem indicios de que o inquilino ndo tem capacidade econdmica e financeira para proceder a regularizagdo da divida.

f. Unidades de Participacdo

O valor da unidade de participagdo é calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do valor liquido global do
Fundo pelo nimero de unidades de participagdo em circulacdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo 3
soma dos valores que o integram o montante de comissGes e encargos suportados até ac momento da valorizagdo da
carteira.

A valorizagdo mensal dos activos que integram o patriménio do Fundo, tera em conta os pregos aplicaveis e a composicdo
da carteira as 17 horas do ultimo dia atil do més. Na composicdo da carteira serdo tidas em conta, todas as transaccbes
efectuadas até a referida hora.
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g. Impostos

Imposto sobre os rendimentos:

De acordo com a alinea b) do n.2 1 do Artigo 28.2 da Lei que aprova os Beneficios Fiscais, aprovado pela Lei n.2 8/22, de
14 de Abril, o Fundo trata-se de um sujeito passivo de imposto industrial, devendo os lucros por si obtidos serem
tributados. A taxa de imposto industrial é de 15% para Fundos imobiliarios.

As regras fiscais aplicaveis, prevéem que a matéria colectdvel sejam (i) deduzidas as valias potencias obtidas

com os activos detidos e (ii) acrescidas as valias realizadas no exercicio, referentes a exercicios anteriores,

nesses mesmos activos. Neste sentido, o Fundo regista impostos diferidos associados a valias potenciais obtidas com a
carteira de imoveis.

Os activos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando é provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que
absorvam as diferencas tempordrias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportaveis).

Os prejuizos fiscais apurados em determinado exercicio, conforme disposto no Artigo 3.2 do Regime Fiscal dos
Organismos de Investimento Colectivo, podem ser deduzidos aos lucros tributaveis nos 3 anos posteriores.

O Fundo procede ao registo de impostos diferidos activos e impostos diferidos passivos de forma compensada, quando
0s mesmos se relacionam com impostos sobre o rendimento langados pela mesma autoridade fiscal e considerando que
as diferencas temporarias tributdveis se esperam vir a reverter no mesmo periodo.

Os activos e passivos por impostos diferidos, incluindo os prejuizos fiscais, sdo registados a taxa de 15%.

O Fundo encontra-se isento de qualquer outro imposto sobre o rendimento, nomeadamente o Imposto sobre a
Aplicacao de Capitais (“IAC") e o Imposto Predial sobre as rendas, de acordo com o n.3, do artigo 28.2 da Lei que aprova
os Beneficios Fiscais.

O Fundo goza também dos seguintes beneficios fiscais:
* Redugdo em 50% da taxa de Imposto Predial sobre a transmissao e sobre os iméveis detidos e ndo arrendados,
neste dltimo caso apenas por um periodo de um ano apds a sua aquisicio;
* Isencdo do Imposto de Selo nos aumentos de capital

Imposto sobre o valor acrescentado:

0 Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA”), aprovado pela Lei n.2 7/19, publicada em Diario da Republica
a 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.2 17/19, de 13 de Agosto, veio introduzir, na legislagdo angolana, um novo
imposto sobre o consumo, o qual entrou em vigor a 1 de Outubro de 2019. Com efeito, o IVA revogou e substituiu o
Imposto de Consumo que até entdo vigorava no ordenamento juridico angolano.

O Fundo enquadra-se no Regime Geral do IVA, estando obrigado a cumprir todas as regras e obrigacdes declarativas
previstas neste ambito.

Na sequéncia da publicagdo da Lei n.2 20/20, de 9 de Julho, que aprova o Cédigo do Imposto Predial, passam a estar
isentas de IVA as transmissdes e locacdes de bens imdveis, independentemente de se destinarem a fins comerciais ou
habitacionais.

Nesse sentido, o Fundo € um contribuinte que realiza de forma quase exclusiva operacdes isentas de IVA, pelo que tem
restri¢des no direito a deducdo do IVA pago a fornecedores, procedendo a dedugdo do imposto mediante a aplicacio
dos métodos previstos na legislagdo em vigor — com excepgio do IVA das despesas expressamente excluidas do direito
a deducdo.
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Regra geral, sao tributadas em IVA, a taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas ao Fundo. No entanto, certas
operagdes de intermediagdo financeira estdo isentas de IVA, as quais é aplicado o Imposto do Selo, quando devido.

Impostos de SISA e Imposto Predial:

Nos termos do Diploma Legislativo n.2 230, de 18 de Maio de 1931 e, bem assim, das alteragGes introduzidas pela Lei
n.215/92, de 3 de Julho, e pela Lein.2 16/11, de 21 de Abril, a SISA incide sobre todos os actos que importem transmissao
perpétua ou temporaria de propriedade de qualquer valor, espécie ou natureza, qualquer que seja a denominacdo ou
forma do titulo (v.g., actos que importam transmissdo de benfeitorias em prédios rusticos ou urbanos, as transmissdes
de bens imobiliarios por meio de doagdes com entradas ou pensdes ou a transmissdo de bens imobilidrios por meio de
doagdes), recaindo o encargo sobre o adquirente do bem. A taxa de Imposto SISA aplicavel a transmissdo de imdveis é
de 2%.

A SISA vigorou até ao dia 8 de Agosto de 2020, tendo sido revogada, na parte respeitante a transmissio de bens imdveis,
com a aprovagdo do Cadigo do Imposto Predial ("CIP"), pela Lei n.2 20/20, de 9 de Julho. Nos termos do CIP, o Imposto
Predial (“IP”) incide a taxa de 2% sobre as transmissGes onerosas ou gratuitas do patrimdnio imobilidrio, direito de
propriedade ou figuras parcelares deste direito, nomeadamente o usufruto, o direito de superficie e a servidao, incluindo
aquisicoes por usucapiao, sobre bens imoveis.

O Fundo gozou de isen¢do do antigo SISA e atual Imposto Predial na subscricdo em espécie, ainda ao abrigo da alinea a)
do n.2 2 do artigo 15.2 do Decreto Legislativo Presidencial n.2 1/14, de 13 de Outubro.

O Imposto Predial incide ainda sobre a detencdo de prédios urbanos, excepto terrenos para construcéo, e é determinado
de acordo o valor patrimonial do imdvel:
=  Até 5.000 milhares de kwanzas, aplicavel a taxa de 0,1% sobre o valor patrimonial;
=  De 5.000 a 6.000 milhares de kwanzas, aplica-se o valor fixo de 5 milhares de kwanzas; e
®  Superior a 6.000 milhares de kwanzas sobre o excesso de 5.000 milhares de kwanzas, aplica-se a taxa de 0,5%
sobre o valor patrimonial.

O Fundo encontra-se isento de Imposto Predial sobre iméveis que se encontram arrendados e goza também dos
seguintes beneficios fiscais, de acordo com o n.2 4, do artigo 28.2 da Lei que aprova os Beneficios Fiscais:
*  Reducdo em 50% da taxa de Imposto Predial sobre a transmissdo e sobre os imodveis detidos e ndo arrendados,
neste Ultimo caso apenas por um periodo de um ano apds a sua aquisicao;

h. Distribuicdo de Resultados

O Fundo caracteriza-se pela distribui¢do de rendimentos aos participantes, desde que salvaguardada a liquidez, a
solvabilidade e a solidez financeira do Fundo.

Sem prejuizo para o disposto na alinea anterior, os rendimentos poder&o ser distribuidos por uma ou mais vezes de
forma antecipada, em conformidade com uma respectiva deliberacdo da assembleia de participantes.

A distribuicdo de rendimento incide sobre parte dos proveitos liquidos correntes, deduzidos dos encargos gerais de
gestdo e acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos das contas da regularizagdo de rendimentos
respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados.

A Classe A tera preferéncia em qualquer distribui¢do de rendimentos até ao montante acumulado distribuido ser igual
ao capital subscrito nessa Classe, posto o que a distribui¢do de rendimentos sera equitativa entre a Classe A e a Classe
B.

Caso a distribuigdo preferencial de rendimentos ndo tenha sido equivalente ao capital subscrito pela Classe A até a data
de liquidacdo do fundo, tera essa Classe o direito ao reembolso ou pagamento preferencial do saldo de liqui
Fundo até que seja atingido o valor desse capital.
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A periodicidade da distribuigdo de rendimentos, para cada classe, é anual e sera definida em Assembleia de Participantes
de acordo com os parametros mencionados nas alineas anteriores.

A Sociedade Gestora fara publicar um aviso num jornal de grande circulacdo ou em sistema de difusdo de informac&es
da CMC, informando que ira proceder a distribuicdo de rendimentos, informando o valor a distribuir por unidade de
participacdo, bem como a data em que ird ocorrer a liquidagdo financeira.
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3. CAPITAL DO FUNDO

A comercializacdo do Fundo encerrou no dia 6 de Junho de 2022, tendo, em 7 de Junho de 2022, sido subscritas 660.170
unidades de participagdo pelo valor unitario de 100.000 AOA, totalizando 66.017.000.000 AQOA. O Fundo foi subscrito

por 357 participantes.

Em 30 de Junho de 2023, as 660.170 unidades de participagdo emitidas pelo Fundo encontram-se distribuidas da

seguinte forma:

s Numero de unidades de % de unidades de
Participante Classe ) h i)
participagdo participacdo

469.195

Ensa Seguros Angola, S.A. A&B (Classe A-16.127 e 71,07%
Classe B - 453.068)

Fundo Pensbes Ensa Seguros Angola 91.418 13,85%

Regenera Activos Imobiliarios (SU), Lda 99.117 15,01%

Outros (particulares) 440 0,07%

660.170 100,00%

O movimento ocorrido no capital do Fundo no periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023 e no periodo
compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data de inicio de actividade do Fundo) e 31 de Dezembro de 2022 foi o

seguinte:

Resultado liquido do

Descricdo 31-12-2022 27 30-06-2023
exercicio
Unidades de Participacao
Numerario 1.656.700.000 - 1.656.700.000
Espécie 64.360.300.000 - 64.360.300.000
Lucros e prejuizos acumulados (907.896.672) - (907.896.672)

Resultado liquido do exercicio

(3.099.223.310)

(3.099.223.310)

65.109.103.328

(3.099.223.310)

62.009.880.018

N.2de un. de participacdo 660.170 -
Valordas un. de participacdo 98.624,75 93.930,17
Descrigdo 07-06-2022 "etuMtadoliquidodo o 4o 5007
exercicio

Unidades de Participacao
Numerario 1.656.700.000 = 1.656.700.000
Espécie 64.360.300.000 - 64.360.300.000
Resultado liquido do exercicio - (907.896.672) (907.896.672)
66.017.000.000 (907.896.672) 65.109.103.328
N.2de un. de participacdo 660.170 660.170
Valordas un. de participacdo 100.000,00 98.624,75
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No periodo de actividade do Fundo, o seu valor liquido global, o valor de cada unidade de participacio e o nimero de
unidades de participagdo em circulagdo, no final de cada més, foram os seguintes:

N d i
Valor liquido global  Valor da unidade de imafo caunidades

Ano Meses dokinds Sartkipagso de pa!-tuclpagao em
circulacao

Junho 65 608 911 559,11 99381,84 660 170
Julho 65 545 753 322,96 - 99286,17 660 170
Agosto 65 481 208 026,41 9918840 660 170
_____________ 2022 Setembro 65427 779 507,34 99 107,47 660 170
2022 Outubro 6533460764049 98 966,34 660 170
2022 Novembro 65 275 651 690,12 98 877,03 660 170
2022 Dezembro 65 109 103 328,07 98 624,75 660 170
2023 laneiro 65 009 264 344,74 98 473,52 660 170
2023 Fevereiro 64 928 357 962,41 98 350,97 660 170
2023 Margo 64 814 488 029,23 98 178,48 660 170
2023 Abril 64 695 073 935,95 97 997,60 660 170
2023 Maio 64 582 595 136,26 97 827,22 660 170
2023 Junho 62 009 880 018,50 93 930,17 660170

4. DISPONIBILIDADES
Em 30 de Junho de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, esta rdbrica tem a seguinte composicio:

30-06-2023 31-12-2022
Disponibilidades em Instituigbes Financeiras 313.127.311  147.284.767
Certificados de Depdsitos 131.026.445 731.026.445
444.153.756  878.311.212

Os “Certificados de depdsito” consistem num depdsito a prazo contratado no banco depositario BAl com maturidade de
1 ano, renovével, com possibilidade de mobilizagdo antecipada de capital e sem penalizacdo de juros, que vencem
mensalmente a uma taxa de 13%. Este depdsito inicialmente constituido no montante de 631.026.445 AOA, e reforcado
em 100.000.000 AOA com referéncia a 31 de Dezembro de 2022, foi desmobilizado em 19 de Janeiro de 2023, no valor
de 600.000.000 AQA,

5. CREDITOS
Em 30 de Junho de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, esta ribrica tem a seguinte composi¢io:

30-06-2023 31-12-2022
Rendas a Receber

Valor Bruto 446.530.746  226.661.327
ProvisGes Acumuladas (253.269.456) (57.186.956)
Devedores diversos 115.609.431 -
Acréscimos e Diferimentos 43.149.380 58.705.734

352.020.101 228.180.105
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Detalhamos abaixo, um mapa respeitante a antiguidade dos saldos na riibrica “Rendas a Receber”, a data de 30 de Junho

de 2023:

Ribricas -30 Dias 430 e 60 Dias | +60 e 90 Dias |+90 e 120 Dias | +120 Dias Saldo final
Rendas a Receber - Valor Bruto 74.430.524 55.882.105 49.187.843 - 267.030.274 | 446.530.746
Os inquilinos com maiores saldos devedores no periodo de referéncia sdo detalhados na tabela seguinte:
Entidade -30 Dias| +30 e -60 Dias| +60 e -90 Dias|+90 e -120 Dias +120 Dias Total
B.D.A. - Banco de Desenvolvimento de Angola 12,104,010 12.104.010 12.104.010 - 24.208.020 60.520.050
Tribunal Provincial de Luanda 2.982.550 2.982.550 2.982.550 - 26.842.950 35.790.600
Banco Sol 3.167.204 3.167.204 3.167.204 - 6.334.407 15.836.018
Cooperativa Nosso Zimbo 984.982 984.982 984.982 7.956.545 10.911.491
STOKA - DISTRIBUICAO DE 5TOKS, 5.A 10.157.295 - z - 10.157.295
Banco Fomento de Angola, S.A, 986.670 986.670 986.670 - 5.525.352 8.485.362
Metallrgica Duarte Ferreira 691.757 691.757 691,757 - 6.225.813 8.301.084
AMIP - Comercicio Misto, Lda 553.320 553.320 553.320 4.359.960 6.019.920
SOCINTER - Sociedade de Comércio Internacional 464.184 464.184 464.184 4.177.656 5.570.208
Agencia de Viagens Zepa Angola Lda 447.267 447.267 447.267 4.025.403 5.367.204
NET - ONE - Telecomunicacgdes 386.919 386.919 386.919 3482271 4.643.028
ITCIAR - PRESTAGCAO DE SERVICOS (5U), LDA £78.750 2.036.250 - 1.875.000 4,590.000
GERFEN!I-Comeércio Geral, Prestagdo de Servigo e 915.000 915.000 915.000 1.830.000 4.575.000
Maria Emilia Pinto Leiro Octavio 404.772 404.772 404.772 - 3.214.836 4.429.151
COTROL - Sociedade Agro-Pecudria Comércio, Lda. 399.370 395.370 399.370 3.198.631 4,396.743
Rui Constantino C. Ferreira RGT Advogados 347616 347.616 347,616 - 2.833.070 3.875.918
Kétia Alexandra Mendes da Silva 309.378 309.378 309.378 2.784.402 3.712.536
C&Y-Comércio e Empreendimentos, Lda 1.809.879 1.809.879 & - 3.619.758
LERUX, LDA 598.917 598.917 598.917 - 1.796.750 3.593.501
Angela Maria M. G. Sebastido 327.240 327.240 327.240 : 2.427.240 3.408.960
Diversos 35.713.444 25.964.820 23.116.687 - 153.931.967  238.726.918
[Total 74.430.524 55.882.105  49.187.843 267.030.274  446.530.746)
Detalhamos igualmente, abaixo, a evolucdo das provisdes, pelos inquilinos, nomeadamente:
Provisoes 31-12-2022 Reversdo Reforgo 30-06-2023
Tribunal Provincial de Luanda - - 26.842.950 26.842.950
B.D.A. - Banco de Desenvolvimento de Angola B - 24.208.020 24.208.020
Cooperativa Nosso Zimbo 2.500.800 - 5.455.745 7.956.545
Metaltrgica Duarte Ferreira 2.075.271 - 4.150.542 6.225.813
AMIP - Comercicio Misto, Lda 1.350.000 - 3.009.960 4.,359.960
SOCINVEST - S.A.R.L. 208.569 - 3.969.087 4.177.656
Agencia de Viagens Zepa Angola Lda 1.341.801 - 2.683.602 4,025.403
NET - ONE - Telecomunicagbes 1.160.757 - 2.321.514 3.482.271
Alnepa, Lda 1.640.748 - 1.640.748 3.281.496
AGRAN-Agroquimica de Angola, SARL 2.433.318 - 811.105 3.244.423
Maria Emilia Pinto Leiro Octavio 1.000.260 - 2.214.576 3.214.836
COTROL - Sociedade Agro-Pecudria Comércio, Ld 1.000.260 - 2.198.371 3.198.631
Diversos 42.475.172 (14.654.850) 131.231.129 159.051.451
Total 57.186.956 (14.654.850) 210.737.350 253.269.456

O saldo da rubrica de “Devedores diversos”, diz essencialmente respeito ao pagamento antecipado da comissdo de
gestdo do Fundo a Sociedade Gestora, o montante de 115.609.431 AOA, o qual foi regularizado no més de Julho de 2023,

com a emissao da respectiva factura.

A rubrica “Acréscimos e Diferimentos”, inclui montantes relativos a:
a. Despesas com custo diferido relativas a (i) seguro multi-risco no montante de 19.714.439 AOA, e (ii)
servicos de auditoria com referéncia a 31 de Dezembro de 2023 no montante de 29.538.805 AOA,

totalizando 49.253.244 AQA;
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b.  Juros especializados relativos ao Depdsito a prazo vivos em 30 de Junho de 2023, no montante de 793.338
AOA;

¢ Valor de IVA a recuperar, no valor de 587.071 AOA; e

d. Saldo de natureza credora de 7.484.273 AOA relativo a rendas liquidadas antecipadamente por inquilinos
ainda ndo facturadas.

6. ATIVOS IMOBILIARIOS

Com referéncia a 30 de Junho de 2023, esta rubrica tem a seguinte composic3o:
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Em 7 de Junho de 2022, foi realizada uma entrada em espécie mediante a transmissdo para o Fundo de um conjunto de
55 imdveis. A referida entrada em espécie foi antecedida da obtencdo de trés relatdrios de avaliacdo por imdvel
efectuados com referéncia a 31 de Dezembro de 2021, por trés peritos avaliadores independentes registados na
Comissdao do Mercado de Capitais, correspondendo o valor médio dos mesmos ao valor das entradas em espécie.
Adicionalmente, foi objecto de Relatério elaborado pelo Perito Contabilista (Wise Balance, Lda), datado de 3 de Junho
de 2022, ao abrigo do disposto no n.2 4 do artigo 30.2 da Lei n.2 1/04, de 13 de Fevereiro — Lei das Sociedades Comerciais
(“LSC”), por forca do previsto no n.2 1 do artigo 44.2 do Regulamento n.2 4/14 de 30 de Outubro, da Comissdo do
Mercado de Capitais.

No 22 semestre de 2022, o Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora iniciou um processo de levantamento das
plantas e dreas dos referidos imdveis, tendo identificado divergéncias relevantes face as areas apresentadas nos
relatérios de avaliagdo. Adicionalmente, constatou que uma parte relevante dos imdveis se encontravam arrendados
por valores inferiores aos de mercado, situa¢do que ndo foi considerada nos relatérios de avaliacio.
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Em 2023, o Fundo conclui o processo de reavalia¢do da carteira de imdveis tendo registado uma menos-valia liquida na
demonstragdo dos resultados do periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023 de 2.398.049 mAOA, a qual é
justificada, entre outras, pela correccdo das situacBes acima descritas, as quais geraram uma menos-valia e a
desvalorizacdo significativa do kwanza e a inflacdo, que geraram uma mais-valia.

Em 30 de Junho de 2023 os imdveis do Fundo encontram-se registados ao justo valor, com base na média de trés
avaliagdes, efectuadas por trés peritos avaliadores independentes registados na Comissdo do Mercado de Capitais.

Dos 55 imaveis, 9 ndo estao arrendados e ndo geram rendimento, pelo que cerca de 84% dos imoveis estdo arrendados
(Nota 5).

7. OUTRAS OBRIGAGOES

Em 30 de Junho de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, a ribrica Outras Obrigagdes apresenta a seguinte composi¢do:

30-06-2023 31-12-2022

Adiantamento de Clientes 26.198.742 15.829.792
Qutras ObrigacGes de Natureza Fiscal 8.762.897 564.922
Diversos e Outros Credores
Depositario 390.310.020 212.278.590
Comissdo de Gestdo 207.498.188 93.887.250
Credores p/ FSE 73.830.350 1.348.458
Credores p/ Caucgbes 23.463.310 18.120.000
Acréscimo de Custos 13.424.062 9.824.812
Taxa de Supervisdo 4.368.450 4.566.704
Proveitos diferidos 709.037 1.287.466

748.565.056  357.707.994

Em 30 de Junho de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, o saldo da rubrica “Adiantamentos de Cliente” diz respeito aos
valores ja pagos pelos inquilinos relativamente a rendas futuras.

Em 30 de Junho de 2023, o saldo da rubrica “Outras Obriga¢des de Natureza Fiscal”, decomp&em-se em:
* Retencdo obrigatdria sobre as prestagbes de servigos prestadas ao Fundo, as quais serdo entregues a Autoridade
Tributaria no més seguinte — 8.681.793 AOA
* |va aentregar ao Estado — 293.006 AOA
* Retengdes de Clientes — (211.903) AOA

O saldo da rubrica “Depositario” refere-se as comissdes de depdsito a liquidar referentes ao periodo entre 7 de Junho
de 2022 (data de inicio de actividade do Fundo) e 30 de Junho de 2023.

O saldo da rubrica “Comissdo de Gestdo” refere-se a comissdo em divida referente ao més de Junho de 2023, pendente
da regularizacdo do pagamento antecipado (Nota 5).

Em 30 de Junho de 2023, o saldo da rubrica “Acréscimos de Custos” decompde-se com os seguintes itens:

* Imposto predial: 6.427.539 AOA — diz respeito a especializagdo do custo do imposto predial de 2023, que apenas
sera liquidado até ao final do 12 trimestre de 2024;

* Comissdo Fixa Supervisdo: 871.560 AOA —diz respeito a especializacdo do custo da comissdo fixa semestral da CMC,
que é apenas facturada em momento subsequente;

¢ Avenca Contabilidade: 1.019.700 AOA — diz respeito a especializa¢do da avenca mensal de contabilidade associada
ao Fundo, cujos servigos sdo facturados no més subsequente; e

e Consultoria Estratégica e Operacional: 5.105.263.
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No periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023 e no periodo compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data
de inicio de actividade do Fundo) e 31 de Dezembro de 2022, o Fundo apurou prejuizo fiscal em sede de Imposto
Industrial. O Fundo ndo registou activos por impostos diferidos para prejuizos fiscais, uma vez que no entendimento
do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora ndo existem evidéncias e expectativas de serem gerados
resultados fiscais futuros suficientes para a sua utilizagdo dentro do prazo previsto na lei fiscal.

O Fundo goza de isencdo do antigo SISA e actual Imposto Predial na subscri¢do em espécie, ainda ao abrigo da alinea a)
do n.2 2 do artigo 15.2 do Decreto Legislativo Presidencial n.2 1/14, de 13 de Outubro.

O Fundo encontra-se isento de Imposto Predial sobre imdveis que se encontram arrendados e goza de uma reducio
temporaria de 50% da taxa aplicavel sobre os iméveis detidos e ndo arrendados, neste tltimo caso apenas por um

periodo de um ano apds a sua aquisicao.

A 30 de Junho de 2023 e 31 de Dezembro de 2022, a ribrica Credores p/ FSE tem a seguinte composicao:

30-06-2023
Deloitte & Touche Auditores Lda 51.914.000
Soapro 10.344.953
Labiomed 9.424.077
Wise-Balance Lda 967.500
Dura Barato 857.250
CKA & Associados 322.500
QOutros 30

73.830.350

31-12-2022
Warc-Prest.Servicos Lda 950.300
CKA & Associados 361.200
Portecos-Consultores de Engenharia 30.958
Jagui Comercial Lda 6.000

1.348.458

8. PROVEITOS

No periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023, e no periodo compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data
de inicio de actividade do Fundo) e 30 de Junho de 2022, a ribrica Proveitos apresenta a seguinte composicio:

30-06-2023 30-06-2022

Juros e Outros Rendimentos

Disponibilidades 12.293.294 -

Ajuste Positivo ao Valorde Mercado 6.022.942.001 -
Rendimentos de Activos Imobilidrios

Rendas 655.672.988 =

Outros rendimentos de activos imobilidrios 2.240.000 -
Outros Rendimentos Operacionais

Acréscimo de Proveitos - 40.570.262

6.693.148.283 40.570.262

A rubrica “Juros e outros rendimentos - Disponibilidades”, corresponde a especializacdo dos rendimentos referentes ao
depdsito a prazo constituido junto do Banco BAI (Nota 4).
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A rubrica “Ajuste Positivo ao Valor de Mercado” diz respeito a gera¢do de uma mais-valia sobre um conjunto de activos
imobiliarios, fruto da reavaliacdo realizada durante o periodo de referéncia (Nota 6).

A rubrica “Rendimentos de Activos Imobilidrios — Rendas”, corresponde a especializacido dos rendimentos referentes as
rendas dos imdveis em carteira.

A rubrica “Outros Rendimentos Operacionais — Acréscimo de Proveitos”, corresponde a especializacdo das rendas a
receber do anterior proprietario referente ao periodo compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data de inicio de
actividade do Fundo) e 30 de Junho de 2022, liquidadas ao Fundo no més de Abril de 2023.

S. DESPESAS

No periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023, e no periodo compreendido entre 7 de Junho de 2022 (data
de inicio de actividade do Fundo) e 30 de Junho de 2022, a ribrica Despesas apresenta a seguinte composicio:

30-06-2023 30-06-2022
Juros e Outras Despesas

Provisdo para riscos gerais de crédito 210.737.350 -
Reposicdo e anulacdo de provisfes (14.654.850) -
Ajuste Negativo ao Valorde Mercado 8.420.990.790 -
Comissdes
Comissdo de Gestdo 691.194.893 90.023.287
Comissdo de Deposito 178.031.431 20.935.648
Comissdo de Supervisdo 4.368.450 3.286.163
Custos e Perdas Operacionais
Escrituras 10.898.484 332.740.836
Auditoria 29.057.195 -
Contabilidade 7.131.600 -
Conservagdo e Reparacdo 24.704.394 =
Imposto Predial 6.449.843 -
Taxa de Supervisdo Fixa 871.560 -
Vigilancia e Seguranga 47.790.000 -
Seguro Incendio Multirisco 23.550.085 -
Consultoria de Engenharia Civil 42.988.760 -
Consultoria Estratégica e Operacional 25.105.263 -
Auditoria Técnica 10.903.142 -
Qutros 72.253.203 1.672.768

9.792.371.593 448.658.702

As rubricas “Provisdes para riscos gerais de crédito” e “Reposi¢do e anulagdo de provisBes” dizem respeito a provisdes
sobre rendas (Nota 5).

A rubrica “Ajuste Negativo ao Valor de Mercado” diz respeito a gera¢do de uma menos valia sobre um conjunto de
activos imobilidrios fruto da reavaliacdo realizada durante o periodo de referéncia (Nota 6).

A ribrica “Custos e Perdas Operacionais — Escrituras” inclui essencialmente, custos relacionados com notarios e outros
custos, inerentes ao processo de escritura dos imoveis transmitidos para o Fundo em 7 de Junho de 2022.

A rubrica “Consultoria Estratégica e Operacional” diz respeito a assessoria estratégica e operacional prestada ao Fundo
pelo consultor externo.
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A rubrica “Consultoria de Engenharia Civil"” diz respeito a estudos de levantamento técnico sobre as areas e estado dos
restantes imodveis pertencentes a carteira do Fundo, trabalho que tinha sido iniciado no exercicio anterior.

A rubrica “Auditoria Técnica” diz respeito a especializagdo no periodo de referéncia dos custos relacionados com uma
auditoria técnica especializada as patologias estruturais existentes nos imodveis da carteira do Fundo.

10. CONFLITO NA UCRANIA

Em Fevereiro de 2022, a Federagdo Russa invadiu a Ucrdnia o que resultou na imposicdo de sancdes, a nivel
internacional, dirigidas a Federacdo Russa e a Bielorrussia, bem como a determinadas entidades relacionadas com estes
paises. Nao obstante, o Conselho de Administra¢do da Sociedade Gestora entende que, uma vez que os acontecimentos
estdo a ter evolugdes didrias, poderdo vir a ocorrer impactos futuros negativos na economia e no sistema financeiro
mundial, bem como na evolugdo da economia angolana e do seu sistema financeiro, em particular. Consequentemente,
poderdo ocorrer eventuais impactos futuros na evolugdo da economia angolana e no valor dos activos do Fundo, cujas
avaliacdes elaboradas por peritos independentes registados na Comissdo do Mercado de Capitais, tém implicitas um
conjunto de pressupostos cuja verificagao se reveste de incerteza face as actuais circunstancias do mercado imobiliario.
Desta forma, a realizacdo dos activos do Fundo pelos valores constantes no Balango em 30 de Junho de 2023 podera ser
influenciada pela evolugdo da economia angolana e pelo sucesso das suas operaces futuras. Nao obstante, com base
na informagao disponivel a data, o Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora considera que se mantém
adequado o pressuposto da continuidade das operactes utilizado na preparacdo das demonstracdes financeiras do
Fundo em 30 de Junho de 2023.

11. DESABAMENTO DO IMOVEL 41

No dia 24 de Marco de 2023 ocorreu o desabamento do imovel 41 da carteira do Fundo, sito na Avenida Comandante
Valddia, n.2 76/76-A a 78/78-B, registado na rubrica “Activos imobilidrios” (Nota 6), em 30 de Junho de 2023, pelo
montante de 545 400 milhares de kwanzas (1.568.953 milhares de kwanzas em 31 de Dezembro de 2022). Deste
acontecimento resultaram danos patrimoniais, tendo o edificio sido reduzido a escombros. Actualmente, os trabalhos
de remocdo de escombros estdo concluidos, tendo o referido imdvel sido objecto de avaliagdo para determinacio do
seu valor actual, com referéncia a 30 de Junho de 2023, encontrando-se a decorrer os processos técnicos de averiguacdo
de causas para o desabamento do edificio, e de peritagem para afericdo de eventuais compensacées ao abrigo da apdlice
de seguro em vigor, bem como as negociagdes com os anteriores inquilinos com vista ao apuramento das eventuais
responsabilidades a pagar pelo Fundo. E convicgdo do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que ndo
resultaram impactos materiais para as demonstragdes financeiras do Fundo em 30 de Junho de 2023 relacionados com
esta situagao.

12. EVENTOS SUBSEQUENTES

Ndo ocorreram quaisquer factos subsequentemente a 30 de Junho de 2023 que requeiram registo ou divulgacdo nas
demonstracdes financeiras.
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RELATORIO DO AUDITOR EXTERNO SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLECTIVO

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas — mAQOA)

Ao Conselho de Administracdo
da Eaglestone Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

Relato sobre a Auditoria das Demonstragées Financeiras
I.  Introdugao

1. Para efeitos do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 8.2 do Cddigo dos Valores Mobiliarios, aprovado
pela Lein.2 22/15, de 31 de Agosto (doravante designado por C6dVM) e no n.2 2 do artigo 147.2 do
Decreto Legislativo Presidencial n.2 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo, auditamos as demostracgdes financeiras anexas do Fundinvest — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (adiante designado por “Fundo”), gerido pela Eaglestone Capital -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (“Sociedade Gestora”), as quais
compreendem o Balango em 30 de Junho de 2023, que evidencia um total de 62 758 445 mAOA e fundos
préprios do organismo de investimento colectivo (“OIC”) de 62 009 880 mAOA, incluindo um resultado
liguido negativo de 3 099 223 mAOA, as demonstragdes dos resultados, de alteragdes no capital préprio
e dos fluxos de caixa do periodo de seis meses findo naquela data e o correspondente Anexo.

Il. Responsabilidade do Conselho de Administragao da Sociedade Gestora pelas Demonstragdes Financeiras
2. 0O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora é responsavel pela:
(i) Preparagdo e apresentagdo das demonstragdes financeiras, que apresentem, de modo apropriado,
a posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Fundo, de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites e com as normas contabilisticas aplicaveis aos OIC,

emitidas pela Comissdo do Mercado de Capitais (“CMC”), em vigor em 30 de Junho de 2023;

(ii) Criagcdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material, devido a fraude ou a erro;

(iii) Elaboragdo do Relatdrio de Gestdo, nos termos legais e regulamentares;

(iv) Adopcdo de politicas e critérios contabilisticos adequados, tendo em conta as circunstancias; e
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(v) Avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das actividades.

3. 0O drgao de fiscalizagdo da Sociedade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de preparagdo e
divulgagdo da informagdo financeira do Fundo.

lll. Responsabilidade do Auditor pela Auditoria das Demonstrag6es Financeiras

4. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido independente sobre estas demonstragdes
financeiras com base na nossa auditoria, a qual foi efectuada de acordo com as Normas Técnicas da
Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola (“OCPCA”) e as disposicGes da Instrugdo n.2
03/CMC/08-22, sobre os Modelos de Relatérios a Elaborar por Auditor Externo Registado na CMC, as
guais exigem que a mesma seja planeada e executada com o objectivo de obter um grau de seguranga
aceitdvel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes.

5. Uma auditoria envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias e
divulgacOes constantes das demonstragdes financeiras. Os procedimentos seleccionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢do material das demonstragGes
financeiras devido a fraude ou a erro. Ao fazer essa avaliagdo dos riscos, o auditor considera o controlo
interno relevante para a preparagao e apresentagdo das demonstragées financeiras pela Sociedade
Gestora a fim de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao com a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade
Gestora. Uma auditoria inclui também avaliar a razoabilidade das estimativas contabilisticas feitas pelo
Conselho de Administra¢dao da Sociedade Gestora e a apresentacao global das demonstragdes
financeiras.

6. O exame a que procedemos incluiu:
(i) Averificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes constantes das
demonstracgGes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos

pelo Conselho de Administragao da Sociedade Gestora, utilizadas na sua preparagao;

(ii) A apreciagdo se as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgacdo sdo adequadas, tendo em
conta as circunstancias;

(iii) A verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; e
(iv) A apreciagdo, em termos globais, se a apresentacdo das demonstracdes financeiras é adequada.

7. 0O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informacdo financeira constante do
Relatério de Gestdo com os restantes documentos de prestagdo de contas.

8. Declaramos ao drgao de fiscalizagdo que cumprimos os requisitos éticos aplicaveis relativos a
independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias que possam ser
percepcionadas como ameacas a nossa independéncia e, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

9. Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido de auditoria com reserva.
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IV. Bases para Opinidao com Reserva

10.

Conforme divulgado na Nota 6, no 22 semestre de 2022, o Conselho de Administragdo da Sociedade
Gestora iniciou um processo de levantamento das plantas e areas dos imoveis detidos pelo Fundo, tendo
identificado divergéncias relevantes face as areas apresentadas nos relatérios de avaliagao que
suportavam os valores de Balango dos imdveis. Adicionalmente, constatou que uma parte relevante dos
imdveis se encontravam arrendados por valores inferiores aos de mercado, situagdo que nao foi
considerada nos referidos relatorios de avaliagdo. Em 2023, o Fundo concluiu o processo de reavaliagdo
da carteira de imdveis tendo registado um ajuste negativo liquido na demonstracdo dos resultados do
periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023 de 2.398.049 mAOA, o qual é essencialmente
justificado, pelo ajuste negativo da correc¢do das situagGes acima descritas, e pelo ajuste positivo da
desvalorizagao significativa do kwanza e da inflagdo. Apesar ndo ter impacto no valor liquido global do
Fundo em 30 de Junho de 2023, dado que ndo dispomos de informagao suficiente que permita apurar o
impacto isolado da correcgdo das situagdes acima descritas, os resultados do periodo de seis meses findo
em 30 de Junho de 2023 encontram-se subavaliados e os resultados transitados sobreavaliados, por um
montante que ndo nos é possivel quantificar.

V. Opinidao com Reserva

11.

Em nossa opinido, excepto quanto aos efeitos dos assuntos descritos no paragrafo 10 acima, as
demonstragoes financeiras referidas no pardgrafo 1 acima apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢ao financeira do Fundinvest — Fundo
de Investimento Imobiliario Fechado em 30 de Junho de 2023, o seu desempenho financeiro e os seus
fluxos de caixa relativos ao periodo de seis meses findo em 30 de Junho de 2023, em conformidade com
os principios contabilisticos geralmente aceites e com as normas contabilisticas aplicaveis aos OIC,
emitidas pela CMC, em vigor em 30 de Junho de 2023.

VI. Enfase

12.

Conforme descrito na Nota 11, no dia 24 de Margo de 2023 ocorreu o desabamento do imoével sito na
Avenida Comandante Valddia, n.2 76/76-A a 78/78-B, registado na rubrica “Activos imobiliarios”, em 30
de Junho de 2023, pelo montante de 545 400 mAOA (1.568.953 mAOA em 31 de Dezembro de 2022).
Actualmente, os trabalhos de remog&o de escombros estdo concluidos, tendo o referido imével sido
objecto de avaliagdo para determinagdo do seu valor actual, com referéncia a 30 de Junho de 2023,
encontrando-se a decorrer os processos técnicos de averigua¢do de causas para o desabamento do
edificio e de peritagem para afericdo de eventuais compensagdes ao abrigo da apdlice de seguro em
vigor, bem como as negociagdes com os anteriores inquilinos com vista ao apuramento das eventuais
responsabilidades a pagar pelo Fundo. E conviccdo do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora
que ndo resultaram impactos materiais para as demonstragdes financeiras do Fundo em 30 de Junho de
2023 relacionados com esta situacdo.

Relato sobre Outros Requisitos Legais e Regulamentares

VII. Quanto ao Relatério de Gestdo

13.

Em nossa opinido, para os aspectos materialmente relevantes, o Relatério de Gestado foi preparado de
acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis, a informacao financeira nele constante é
concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e
apreciagdo sobre o OIC, nado identificdAmos incorrecgGes materiais.
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VIIl. Quanto as matérias previstas no Decreto Legislativo Presidencial n.2 7/13, de 11 de Outubro, sobre o
Regime Juridico dos OIC e no Regulamento n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC

14. Em nossa opinido, para além das matérias relatadas no paragrafo 10 acima, ndo identificdmos situagdes
materiais a relatar quanto as matérias previstas no n.2 4 do artigo 147.2 do Decreto Legislativo
Presidencial n.2 7/13, de 13 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC, no n.2 2 do artigo 33.2 do
Regulamento n.2 4/14, de 30 de Outubro, sobre os OIC, bem como em demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente:

(i) A adequada avaliagdo efectuada pela Sociedade Gestora dos valores do Fundo, em especial no que
respeita aos valores mobilidrios e instrumentos do mercado monetario ndo admitidos a negociagdo
em mercado regulamentado e aos instrumentos derivados negociados fora de mercado
regulamentado;

(ii) O cumprimento dos critérios de avaliacdo dos activos que integram o patrimdnio do Fundo,
definidos nos documentos constitutivos;

(iii) O registo e controlo dos movimentos de subscri¢do e de resgate das unidades de participagdo do
Fundo;

(iv) O adequado cumprimento do Regulamento de Gestdo do Fundo;
(v) Ainscricdo dos factos sujeitos a registo, relativos aos iméveis do Fundo;

(vi) A ndo realizagdo de qualquer operacdo vedada (particularmente as transac¢Ges entre diferentes
OIC administrados pela mesma Sociedade Gestora) e da realiza¢do de operagdes dependentes de
autorizagdo ou ndo oposi¢cdo da CMC, nos termos e condigdes definidos na lei e respectiva
regulamentacao; e

(vii) O ressarcimento e divulgacdo dos prejuizos causados aos participantes por erros ocorridos no
processo de valorizagdo do patriménio e divulgagédo do valor da unidade de participagdo ou na
imputacdo das operagdes de subscricdo e de resgate ao patrimdnio do Fundo, nos termos e
condic¢Oes previstos na lei e respectiva regulamentacao.

Luanda, 13 de Outubro de 2023
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